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INTRODUCCION

La reconstruccion después del sismo de Septiembre de 2017 es un tema muy amplio y complejo
de analizar debido a la importancia e influencia de los aspectos sociales, geograficos, econd-
micos y técnicos que involucra, el objetivo del capitulo uno es caracterizar la problematica y
delimitar el tema central del presente trabajo.

El motivo de la investigacion de los antecedentes de la Cuidad de México es poder generar un
dictamen de las afectaciones psicosociales que ha generado en la poblacion afectada, sin dejar
de lado los conflictos econdmicos que llegan después del desastre, el capitulo dos; nos pone en
retrospectiva de los acontecimientos que se suscitaron a lo largo de los afios, con una breve des-
cripcion de los hechos tan desafortunados que la Cuidad de México vivié de manera reciente.

Esta investigacion esta basada en la premisa de una ciudad que se enfrentard a grandes desastres
naturales, ya que se encuentra en una zona de peligro constante, aunque no podemos hacer nada
para cambiarlo, podemos retomar las acciones positivas que quedan después de todo el duelo y
reforzar en gran medida el tejido social, arquitectonico y mas que nada verlo como una oportu-
nidad de mejorar la cuidad desde los cimientos, proponiendo una alternativa que beneficie a los
afectados de manera equitativa con el ecosistema social y urbano; es decir, que no se convierta
en un parche en el proceso de reconstruccion de la ciudad.

Otro problema que acosa gravemente a la cuidad y que sin duda en parte es derivado de su
historia sismica, es el desplazamiento poblacional de los centros estratégicos de la ciudad, el
capitulo tres nos lleva de la mano a través de dos investigaciones, una del propio gobierno de
la ciudad y el otro de una asociacidon que se encarga de razonar y ejecutar planes de accion en
las periferias de la ciudad para lograr una consolidacion digna de los asentamientos humanos.

Los problemas de ocupacién del suelo son muy evidentes en las periferias de la ciudad porque
las constructoras que se encargan de su construccion nunca llegan a su consolidacién completa,
generando una gran lista de problemas, por otro lado, el despoblamiento en la cuidad ha provo-
cado un repoblamiento desmedido de comercio, industria y zonas aridas de poblacion, aumen-
tando asi los niveles de marginacion, delincuencia organizada y desapego generacional, provo-
cando un reto por la maximizacion de los espacios urbanos para poder recuperar su densidad.

La densidad de poblacion en relacion con el suelo urbano, es un tema que se aborda parcialmen-
te, ya que si bien es cierto que la sobre explotacion del suelo en los centros de las ciudades trae
como consecuencia el deterioro y la falla del mismo, este se necesita como materia prima para
la infraestructura y la sociedad, por eso para mitigar su sobre explotacion se plantea llegar a una
densidad de ocupacion del suelo que no llegue a saturar los terrenos donde se manufacturara la
edificacion.

ESCOCIA 29
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INTRODUCCION

Las necesidades en la ciudad se transforman conforme pasa el tiempo y las demandas de la
vivienda son las que determinan el rumbo de estas necesidades, logrando asi una estrategia de
ingenio y sensibilizacion en los sectores menos favorecidos por las diferencias sociales, pero
también una integracion en los centros urbanos de acuerdo a las pérdidas que cada una presente,
el capitulo cuatro describe este fenomeno y su transformacion en un lapso de tiempo marcado
como punto inicial y su integracion en la sociedad como un método de adaptacion de prueba y
error.

Los modelos de vivienda que se presentan son producto del estudio y conclusion de las tenden-
cias que marcan una linea de consolidacion que pretende repoblar los centros urbanos y gentri-
ficar a la ciudad, pero con un orden claro, llevando a cabo un proceso de seleccion y adaptacion
de las nuevas necesidades de la poblacion, pero con un orden claro, llevando a cabo un proceso
de seleccion, pero sobre todo de las necesidades de las generaciones futuras, pensando en todo
momento en el sector poblacional que dejo ser el foco del mercado.

La investigacion del capitulo dos nos deja como resultado un caso de estudio, el edificio ubica-
do en la calle de Escocia 29, en la colonia Parque San Andrés, alcaldia Coyoacan en la Ciudad
de México; que sufri6 dafos estructurales severos que no son reparables y es denominado por
el gobierno de la ciudad como inmueble con potencial de dafio, registrado en la Plataforma
CDMX como un inmueble listo para su demolicion.

La situacion actual del inmueble es desfavorable, ya que afecto estructuralmente a cuatro de
los edificios colindantes, dejando un saldo de dos edificios con riesgo moderado, dos edificios
con riesgo alto y dos como pérdida total en este ultimo esta incluido el inmueble denominado
como Escocia 29, estos inmuebles ya fueron demolidos y estan en espera de un proyecto que
sea viable, que sea de conformidad con los habitantes y que aplique la ley de reconstruccion que
entro en vigencia a raiz del siniestro.

El capitulo cuatro servird de guia en todo lo referente a la situacion actual del inmueble Escocia
29 y Dakota 23, predios que se estudiaran para ver las posibilidades fisicas, legales y economi-
cas para desarrollar un proyecto que pueda dar prioridad a la investigacion previa, su finalidad
es mejorar las condiciones de habitabilidad, creando un vinculo emocional de los duenos del
predio e implantarlo en los nuevos inquilinos que llegaran a formar parte del conjunto.

Como punto adicional se estudian diversas alternativas preexistentes en la ciudad para generar
una conclusion y se pueda aplicar correctamente una intervencion que ayude reactivar el sitio
y reducir los indices de marginacion y delincuencia. Uno de los pilares de esta expectativa es
lograr crear una onda expansiva que contagie del fenomeno a la zona y se puedan crear organi-
zadamente una planificacion que dirija a la colonia a una nueva era de prosperidad y sociabili-
dad entre clases sociales.

ESCOCIA 29 H
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INTRODUCCION

El tomo dos se especializa en el desglose de los proyectos de referencia que son materia de estu-
dio donde los puntos clave a tratar son el sistema constructivo, edificaciones sismo resistentes,
la forma y funcion, asi como el impacto urbano que genero en su ubicacion, de estos proyectos
de referencia se analizaran las ventajas y desventajas que tienen en un contexto urbano so-
cio-econdmico mixto, como punto adicional se agrega el resultado formal del anélisis, disefio y
materializacion del proyecto arquitectonico, donde se explicard y plasmaran los conceptos que
detono la funcidn y forma pléstica como la interaccion que tendran los diferentes sectores de la
nueva edificacion, la extension del radio de accion que tendrd y una interpretacion grafica de la
solucion a la demanda de vivienda.

ESCOCIA 29 |
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ESCOCIA 29
1.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 DESCRIPCION DEL PROBLEMA

Los procesos de reconstruccion después de una catastrofe natural como
los sismos que se vivieron en México son largos, procesos en los que,
debido a la urgencia de vivienda, los reclamos sociales o los tiempos
electorales se suelen apresurar cometiendo errores fundamentales en el
camino. En el sexenio pasado, el expresidente Enrique Pefia Nieto cal-
culé que la reconstruccion costaria aproximadamente 38 mil millones
de pesos, los cuales serian tomados del Fondo Nacional de Desastres
Naturales (FONDEN). Por otro lado, la bolsa estimada del FONDEN
para 2018 fue de 15 mil millones de pesos; con lo propuesto por el ex-
presidente y sin saber la cantidad de dinero que fue donado, se tendrian
que hacer recortes en otras secretarias por 23 mil millones de pesos o
esperar varios afios para completar el presupuesto.

La participacion ciudadana no ocurrid gracias a mecanismos creados
por el gobierno, la participacion se involucro a través de iniciativas de
los mismos ciudadanos desde el primer dia de la catastrofe. Como caso
ejemplar esta la plataforma Verificado19s, plataforma compuesta por
ciudadanos, asociaciones civiles y ONGs, la cual los primeros dias des-
pués del sismo de la Ciudad de México, ya habia generado una base de
datos mapeada de los edificios danados.

En cuanto la planificacion de la reconstruccion, el gobierno federal no
publicd ninglin plan, ni especifico que secretaria estara a cargo de la re-
construccidn, o que papel jugaran los gobiernos locales. Cabe destacar
que en materia de planeacion, la ciudad de México tiene un largo cami-
no que recorrer; apenas hace el afio antepasado, debido a las presiones
sociales, se hizo publico el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México, el
cual varios especialistas califican de incompleto, mientras que el Pro-
grama General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, herramienta
medular de la urbanizacion de la ciudad, no se actualiza desde hace 14
afios.

Uno de los trabajos mas problematicos en la reconstruccion después
de una catastrofe es identificar correctamente qué poblacion debe ser
beneficiada y de qué manera. Una de las consecuencias negativas
de apresurar el proceso de asignacion de recursos es la aparicion de
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EL SURGIMIENTO DE ESCOCIA 29

falsos damnificados; tras la entrega de los primeros apoyos, la Contralo-
ria General de la Ciudad de México encontr6 elementos de corrupcion,
especificamente, personas quienes cobraron apoyos para rentas sin ne-
cesitarlos. Por lo que el programa se suspendi6. De modo que la ayuda
que debid ser inmediata se suspendid y se reanudoé hasta el 2018.

Con la anterior informacidn, se observa que en la Cuidad de México se
carece de una correcta metodologia o plan para la reconstruccion, no se
tiene la organizacion administrativa y/o técnica necesaria, el proceder
actual de la jefatura de gobierno entorpece el proceso de recuperacion
de la sociedad, no se tiene una conciencia en la optimizacion de recur-
sos y se carece de toda vision para prever o ayudar a construir una cui-
dad resiliente y acorde a las necesidades actuales de la Cuidad.

1.2 OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

* Analizar el proceso de reconstruccion después de un sismo, a traves
de factores internos y externos, con énfasis en la propuesta hecha para

el inmueble ubicado en Escocia 29.

Figura 3: Poligonal de actuacion, plataforma CDMX,
https://plataforma.cdmx.gob.mx/ .

OBJETIVOS ESPECIFICOS

* Analizar los antecedentes y acciones que impactan directamente al
llevar a cabo un plan de reconstruccion.

* Investigar la situacion actual de la zona de estudio (servicios, equipa-
miento, composicion social, etc.).

Entender la ingenieria como un enfoque de administracion de recursos
materiales, legales y humanos en el proceso de reconstruccion.

1.3 JUSTIFICACION

Poligonos de actuacion:

Reconstruccion de inmuebles afectados por el sismo del 19 de septiem-
bre del 2017 en calle Escocia, No. 29, colonia Parque San Andrés, Al-
caldia Coyoacén, Ciudad de México.

Encuadre del tema:

- Rehabilitacion del predio 29 e inmuebles del lote 33.

La ingenieria como un método de transformar las zonas de riesgo en
zonas de potencialidad en la vivienda.

La ingenieria como método de ayuda en el proceso de rehabilitacion
y adaptacion de los nuevos modos de habitar.

Integracion de tecnologias ambientales avanzadas en el disefio del
poligono de actuacion.

Figura 5: Demolicion en Escocia 29.
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La poligonal de actuacion tiene como primera finalidad la reconstruc-
cion ordenada y planificada de los inmuebles afectados por el sismo del
19 de septiembre del 2017 en la alcaldia Coyoacadn; dando paso a un
conjunto habitacional que integre a la sociedad con el entorno urbano
desde la perspectiva de la ingenieria; detonando el repoblamiento habi-
tacional de la zona, el estudio y ordenamiento de usos de suelo equitati-
vo, poner en relacion una mejor calidad de vida y la plusvalia de los in-
muebles, la incorporacion de una vision integradora de ecotecnologias
avanzadas, asi como el estudio y aplicacion de sistemas constructivos
que garanticen el trabajo eficiente de las estructuras ante los sismos que
ayuden a consolidar las zonas afectadas.

1.4 HIPOTESIS

Con motivo de los problemas que presenta el inmueble ubicado en Es-
cocia 29, es posible presentar una propuesta acorde con las necesidades
de los duefios del predio, la zona y el contexto urbano, buscando un
enfoque sustentable y resiliente que cumpla la normatividad vigente.

Figura 6: Vista aérea y localizacion de los inmuebles afectados.

El detonante del proyecto es el complejo de 3 torres habitacionales, estado actual demolidas con afectaciones
en colindancias de casas unifamiliares predio 33.

lo|
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LA RECONTRUCCION
EN LA CIUDAD DE MEXICO



MARCO TEORICO

LA RECONTRUCCION
EN LA CIUDAD DE MEXICO

Septiembre de 2017, dos sismos en tan solo 12 dias, jueves 7 de
septiembre del 2017 siendo las 11:49 de la noche llego el primero
con 8.2 grados en escala de Richter desde el mar al sur de Chia-
pas, el mas fuerte en un siglo y afecto a 12 estados de la republi-
ca, la ciudad de M¢éxico, Chiapas, Estado de México, Guerrero,
Hidalgo, Michoacan, Morelos, Puebla, Tabasco, Tlaxcala y Ve-
racruz, golpeando duro, implacable en tierra firme; el otro llego
el martes 19 de septiembre de 2017 con 7.2 grados en la escala
de Richter con un epicentro a 12 kilometros de Morelos, a solo
120 kilémetros de la vulnerable y sobre poblada capital mexi-
cana, personas planeando sus vidas y protagonizando tragedias,
se desplegaron todas las ayudas posibles pero no fue suficiente.!

La naturaleza en la republica mexicana se expresa normalmente de
dos formas, las grandes y majestuosas obras de arte que nos permi-
te contemplarla con alucinacién y asombro por su belleza y el lado
oscuro que en ella se esconde, es el que nos deja paralizados y ate-
morizados, entre las calamidades a las que mayormente estd ex-
puesto el territorio nacional resaltan los sismos, que por su histo-
ria han tenido un significado especial, tanto por su frecuencia como
por los dafios que han ocasionado destruccion y muerte particular-
mente los ocurridos en la Ciudad de México en 1957, 1985 y 2017.

Los sismos, temblores y terremotos son términos usuales para re-
ferirse a los movimientos de la corteza terrestre, sin embargo, téc-
nicamente hablando, el nombre de sismo es mas utilizado ya que la
connotacion de la palabra terremoto se refiere a sismos de grandes di-
mensiones. Los sismos se originan en el interior de la tierra y se pro-
paga por ella en todas direcciones en forma de ondas y dependiendo
de donde sea el epicentro es la potencia de los efectos que este sue-
le ocasionar en el area de afectacion, un factor mas que es relevan-
te es la distancia a la que se encuentre de la zona afecta en este caso
la Ciudad de México, son de corta duracion e intensidad variable y
son producidos a consecuencia de la liberacion repentina de energia.

La interaccion entre Placas Tectonicas es la principal causa de los sis-
mos, pero no es la unica, esta demostrado cientificamente que cual-
quier proceso que pueda lograr grandes concentraciones de energia en
las rocas puede generar sismos cuyo tamano dependera, entre otros
factores, de qué tan grande sea la zona de concentracion del esfuerzo.

1.- SISMOS: Causas, caracteristicas e impactos, Autor Servicio Geolégico Mexicano, 02 de octubre del 2017, https://www.gob.mx/sgm/
articulos/sismos-causas-caracteristicas-e-impactos?idiom=es.
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o« TECTONICA: son los sismos que se originan por el desplaza-
miento de las placas tectonicas que conforman la corteza, afec-
tan grandes extensiones y es la causa que mds genera sisSmos.

« VOLCANICA: es poco frecuente; cuando la erupcion es vio-
lenta genera grandes sacudidas que afectan sobre todo a
los lugares cercanos, pero a pesar de ello su campo de ac-
cion es reducido en comparacion con los de origen tectonico.

o« HUNDIMIENTO: cuando al interior de la corteza se ha pro-
ducido la accidn erosiva de las aguas subterraneas, va dejando
un vacio, el cual termina por ceder ante el peso de la parte su-
perior. Es esta caida que genera vibraciones conocidas como
sismos. Su ocurrencia es poco frecuente y de poca extension.

o DESLIZAMIENTOS: el propio peso de las montafas
es una fuerza enorme que tiende a aplanarlas y que pue-
de producir sismos al ocasionar deslizamientos a lo lar-
go de fallas, pero generalmente no son de gran magnitud.

« EXPLOSIONES ATOMICAS: realizadas por el ser humano y
que al parecer tienen una relacion con los movimientos sismicos.?

En la reptblica mexicana existen los peligros latentes de sismos por
los distintos motivos, esta rodeada por 4 placas tectonicas, las cua-
les por experiencia historica han decidido atacar las costas del paci-
fico mandando epicentros fuertes a la capital, la republica mexicana
también cuenta con cadenas volcanicas activas como el Popocatépetl,
que en estos Ultimos afios ha presentado una significativa actividad
volcénica que incluso deja desenas de damnificados, los hundimientos
son un factor que agrava la situacion de la capital, ya que gran par-
te de su territorio estd asentado sobre yacimientos lacustres del lago
de Texcoco, lo que provoca desplazamientos, hundimientos y desga-
jamientos del subsuelo y las edificaciones; que al sumarle el efecto
del sismo termina por ser una masacre social y econdmica, por ulti-
mo la situacion politica mundial actual nos deja vulnerables a los ca-
prichos paramilitares de las maximas potencias como en se ha notado
en el aflo pasado y en el transcurso del presente afio con el distrito de
Corea del Norte, EUA e Irdn con sus numerosas pruebas nucleares.

Los sismos son movimientos violentos que generan ondas sismicas y en
general se pueden clasificar por tipo de movimiento (trepidatorio y os-
cilatorio) mayormente generado en el sitio de andlisis, sin embargo, al
pasar las ondas por el suelo no generan movimientos exclusivamente en

2.- M. Gascén et al. Vientos, Terremotos, Tsunamis y otras catdstrofes naturales. Historia y casos latinoamericanos. Editorial Biblos.
Buenos Aires, 2005. 159 pp. ISBN 950 786 498 9, https://www.gob.mx/sgm/articulos/sismos-causas-caracteristicas-e-impactos?idiom
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direccion horizontal (oscilatorio) o vertical (trepidatorio) sino mas bien
de una manera compleja por lo que dichos términos no son adecuados
para caracterizar el movimiento del terreno. En los lugares cercanos al
epicentro, la componente vertical del movimiento es mayor que las ho-
rizontales y se dice que el movimiento es trepidatorio; por el otro lado,
al ir viajando las ondas sismicas, las componentes se atenuan y al llegar
a un suelo blando, como el de la ciudad de México, las componentes
horizontales se amplifican y se dice que el movimiento es oscilatorio.

Los Sistemas de Alerta Sismica (SAS) implantados en algunos paises
dan la oportunidad de conocer el inicio de un sismo fuerte cerca de su
epicentro, la diferente velocidad de propagacion de las ondas sismicas y
eléctricas, la distancia entre el sitio del epicentro sismico y el lugar don-
de se desea prevenir sus efectos. La eficacia de esta tecnologia depende
del resultado de las acciones como captar el sismo, pronosticar su mag-
nitud e informar oportunamente a la poblacion en riesgo para que res-
ponda adecuadamente, todas estas acciones tienen posibilidad de falla.

El SAS es capaz de brindar, por medio de la radio y la tele-
vision, un aviso de entre 50 y 70 segundos, previo a la llega-
da de un microsismo de 6 grados o mas en la escala de Richter.

Los sismos en la Ciudad de México han estado presentes durante toda
su historia, ya que el pais, por sus condiciones geograficas, tectonicas y
de emplazamiento, ha estado y seguird estando sometido a riesgos por
este tipo de amenazas, sin desconocer que hay otras mas, presentes y
que forman parte de un universo mayor. Con el evento del “19S” se ve-
rifica, insistentemente, un insuficiente conocimiento publico del riesgo
y a pesar de la existencia de cuerpos normativos y la instalaciéon de un
sistema de niveles que tienen la funcion de responder a la emergen-
cia, no existe todavia una educacion publica para asumir la convivencia
con un territorio y geografia afectos a amenazas por riesgos naturales.’?

3 .- SISMOS: Causas, caracteristicas e impactos, Autor Servicio Geolégico Mexicano, 02 de octubre del 2017,
https://www.gob.mx/sgm/articulos/sismos-causas-caracteristicas-e-impactos?idiom=es
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MARCO TEORICO

FIGURA 9: Colision del edificio Alvaro Obregéon
286, 2017, Ciudad de México.
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Figura 10: Afectaciones sismicas, base de da-
tos CENAPRED, mapa obtenido de Google
Eart.




SISMICIDAD
EN LA CIUDAD DE MEXICO

1.1.- 27 DE JULIO DE 1957, CONSECUENCIAS, DANOS, COLISIONES Y
ESCALA DE LAS AFECTACIONES.

Un grave estruendo y sacudimiento azota a la capital de la hoy
Ciudad de México, que despierta aturdida pero dispuesta a luchar
contra la desgracia con la entereza de su gran espiritu colectivo.
No son pocos los edificios nuevos en Paseo de la Reforma que
fueron duramente castigados, el angel de la independencia ya no
estaba en el cielo, se habia caido, la naturaleza sorprende y desnu-
da a los ingenieros improvisados y por otra parte encumbra a otros
tantos ingenieros; insensibles a siglos y temblores los monumentos
coloniales quedaron intactos.

Dos de los cines mas concurridos de la ciudad muestran con horror
lo que hubiera pasado si es siniestro ocurria en horarios de funcion;
un edificio de mas de 4 millones de pesos ubicado entre la calle de
Insurgentes y Coahuila colapso, relevante fue que el propietario
era Mario Moreno Cantinflas. Muchos de los edificios de la ciudad
solo se reparan sin presentar dafios estructurales de mayor nivel,
pero el Instituto Politécnico Nacional es una de las entidades que
mas sufre y es azotada por el sismo colapsando varios de sus edifi-
cios, el de ingenieria y el de comercio por nombrar algunos.

La audaz ingenieria de los rascacielos supera la prueba sin ningun
rasgufio, lo peor ha sido el derrumbe de un edificio mal construido
de departamentos en Alvaro Obregdn y Frontera, 10 familias que
dormian quedan sepultadas, la ciudad de inmediato pone manos a
la obra y tratan de ayudar a rescatar a los desafortunados, pero no
todos logran salir con vida.*

FL6URA 11 ¥ 12: CINE ENCANTO, COLARSD 1751, DISTRITO FEDERAL

4.- “Terremoto de 1957. Reportaje original de la época”, chilanguerias, 20 de octubre del 2017, https://youtu.be/HupdizCnSRA
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Figura 13: Vista aérea de Palacio Nacional, zocalo
capitalino después del sismo de 1957, Distrito
Federal.

Figura 14: Torre Latinoamericana, después del
sismo de 1957, Distrito Federal.
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Figura 15: Ciudad Universitaria, 1957, Distrito
Federal.

Figura 16: Extraccion de personas en inmueble en
Alvaro Obregon, colapsado, 1957, Distrito Federal.




LA SISMICIDAD EN LACIUDAD DE MEXICO

1.2.- 19 DE SEPTIEMBRE DE 1985, CONSECUENCIAS, DANOS, COLI-
SIONES Y ESCALA DE LAS AFECTACIONES.

“Esta temblando un poco”, asi comenz6 todo por la mafiana 7.19
am en la capital, Distrito Federal, minutos después México se su-
mergio en el silencio y miles de personas yacian muertas o atrapa-
das en los escombros de viviendas multifamiliares, escuelas, hos-
pitales y otros edificios de servicio publico, para esas fechas era el
sismo mas violento de la historia con una magnitud de 8.1 sobre la
escala de Richter.

En los pocos minutos que durd el movimiento teltirico mas de 5,000
inmuebles fueron parcial o completamente destruidos, inmediata-
mente hubo un gran despliegue de solidaridad en la poblacion, se
pudieron rescatar a sinfin de personas que soportaron condiciones
infrahumanas bajo los escombros, pero desafortunadamente otro
tanto de igual cifra fallecio.

El mayor problema que enfrentaria la ciudad es el protocolo de
emergencia, no cuenta con los recursos suficientes para atender a
todas las personas que resultaron heridas por el sismo, en su mayo-
ria eran personas que eran extraidas de viviendas como el edificio
de Tlatelolco.

En el sector salud existieron numerosos dafios y repercusiones del
sismo, en los inmuebles conocidos como, el Hospital Juarez, el
Centro Médico del Instituto Mexicano del Seguro Social y el Hos-
pital General, de estos tres se perdio la utilidad de 5,000 camas en
la fase de emergencia.

Entre los edificios que colapsaron estaban el hotel Regis, el Mon-
te Carlo y el hotel Del Prado ubicados en la alameda central, el
“Televiteatro”, edificios de 8 pisos de salinas y rocha, el edificio
de radio formula, edificio de televisa en Chapultepec y edificios
habitacionales en reforma.’

5.-  “México ‘85 - Relatos del Terremoto”, National Geographic Chanel, 24 de septiembre de 2017, https://youtu.be/hyRVuLLQjbU
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FIGURA 17: En el derrumbe del edificio Nuevo
Ledn de Tlatelolco murieron entre 200 y 300 perso-
nas, 1985, Distrito Federal

FIGURA 18: Las construcciones en la avenida Eje
Central fueron de las mas afectadas, 1985, Distrito
Federal
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FIGURA 19: Esquina de las avenidas Reforma y
Balderas. El humo es por el incendio y derrumbe
del Hotel Regis, 1985, Distrito Federal.

FIGURA 20: Tres décadas después, este es el si-
tio que ocup6 el Hotel Regis, 2018, Ciudad de
México.

FIGURA 21: En avenida Juarez, en el centro, al-
gunos edificios antiguos no sobrevivieron al sis-
mo., 1985, Distrito Federal.

FIGURA 22: La misma zona de avenida Juarez,
pero 30 afios después, 2018, Ciudad de México.




1.3.- 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017, CONSECUENCIAS, DANOS, COLI-
SIONES Y ESCALA DE LAS AFECTACIONES.

Estruendos en la calle, el sonido de la alerta sismica da un breve
y tardio aviso del acontecimiento, miles de personas ignoran el
llamado y sucede lo improbable, un sismo que azota de nuevo a
la capital; “la ciudad colapso”, pero no se pueden dimensionar los
dafos hasta que pase el tiempo, porque va a dejar huella en el pais.
Edificios habitacionales o aparentemente con ese uso fueron los
mas afectados, sin dejar de lado las escuelas, las oficinas y siste-
mas de transporte de la ciudad, desafortunadamente los mas azo-
tados fueron las viviendas populares y en general los edificios ha-
bitacionales. Las alcaldias que resultaron mas afectadas fueron la
alcaldia Coyoacan, Benito Juarez, Cuauhtémoc, Alvaro Obregon,
Xochimilco y Venustiano Carranza, sin descartar algunas afecta-
ciones en las demads alcaldias las mencionadas fueron las mas afec-
tadas con danos irremediables.

Los dafios en las vias de comunicacion, muchas de las edificacio-
nes resistieron a los derrumbes, pero estos quedaron tan tocados
que se ven en la necesidad de demolerlos, el caso mas claro es el de
calle Escocia 29, colonia Parque San Andrés, alcaldia Coyoacan,
que no colapso, pero los dafios después del sismo dejo inhabitable
al conjunto de tres edificios de 5 niveles, y aunado a esto se recar-
go en vivienda en las colindancias, provocando severas afectacio-
nes y peligros de colision.

Uno de los edificios que provocé mucho dolor en la poblacién fue
el Colegio Enrique Rébsamen, que dejo sepultados a nifios que
estudiaban en la institucion, dejando un saldo de 19 muertos; asi
como este estan los multifamiliares Tlalpan y el edificio de Alvaro
obregon 286.°

6.- “DISCOVERY CHANNEL SEPT19MBRE: RELATOS DE UN SISMO ESPECIAL”, DISCOVERY CHANEL, JUAN RODRIGUEZ, 16 septiembre de
2018, https://youtu.be/WpguyXXp1cQ.
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FIGURA 23: Vista aérea de la colision del colegio
Enrique Rébsamen, 2017, Ciudad de México.

FIGURA 24: La tragedia de Xochimilco,
edificios habitacionales en demolicion, 2017,
Ciudad de México.
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FIGURA 25: Derrumbes en viviendas de la co-
lonia Santa Rosa en la delegacion Alvaro Obre-
gon, 2017, Ciudad de México.

FIGURA 26: Vivienda tradicional del

pueblo de Santa Rosa, delegacion Alvaro

Obregon fue pérdida total, 2017, Ciudad
de México.




ACCION
Y RECONSTRUCCION

Ya a casi tres afios del siniestro se pueden enumerar las acciones
altruistas que la sociedad y las entidades académicas han hecho por
salir adelante, una de estas es la labor de estudiantes, profesores y
profesionistas para asesorar y auxiliar en las labores de reconstruc-
cion en la ciudad y en general a la republica.

Sin dejar de lado las herramientas novedosas que dieron paso a una
mejor organizacion en la identificacion de dafios y la reconstruc-
cioén, una de estas herramientas es el plano electrénico de inmue-
bles con afectaciones, otra es la ayuda del CENARED, que vinculo
a las victimas con gente capacitada.

Aparte de las herramientas se dispuso del fondo para la reconstruc-
cidn, recuperacion y transformacion de la ciudad, aunque con mu-
chos esfuerzos se han entregado en algunas localidades, destacado
la implementacidn de la plataforma CDMX, con el mapeo del re-
sultado de los peritajes, con esta plataforma estdn en revision cons-
tante los inmuebles que se estdn demoliendo y sus afectaciones.

Por ultimo las demoliciones y los apoyos han sido dosificados por o N.f =
el gobierno en turno, también sacaron un concurso sobre un memo-

rial que conmemore a los caidos en sismo y dicha cede estaria en $ $ 7 21 E MDP
el antiguo edificio Alvaro Obregon 286, en la ciudad de México,

desafortunadamente los habitantes del lugar se reusaron a poner

dicho monumento. COBERTURA EN TODA LA REPUBLICA

INCREMENTO DEL

24%

Plataforma CDMX

. Reconstruccion
DESTINADO A ATENDER A LA POBLACION AFECTADA POR
DESASTRES NATURALES Y CONTINGENCIAS CLIMATOLOGIGAS FIGURA 28: Cifras relevantes y logotipo de

la plataforma CDMX.

7.-  PLATAFORMA CDMX, Comisién para la reconstruccidn, - https://plataforma.cdmx.gob.mx.
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2.1 PLAN DE RECONSTRUCCION EN LA CIUDAD DE MEXICO 2017.

La reconstruccion de la ciudad se estd dando conforme a los dic-
tamenes que se analizan de los inmuebles afectados, es un proceso
de chequeo de protocolos de seguridad dictados por el gobierno de
la ciudad.

En la Plataforma de la Ciudad de México, contiene informacion
georreferenciada de los inmuebles que sufrieron alguna afectacion
por el sismo del 19 de septiembre. En ella se encuentra un balance
claro del estado de los inmuebles, en este listado estan los inmue-
bles con danos moderados, dafios considerables, con dafos grabes
y los inmuebles que estan en procedimiento de demolicion.

Dando seguimiento a las peticiones de inspeccion la SEDUVI pre-
senta los papeles y proyectos que tomaran lugar en las afectacio-
nes:

“Durante la vigésima novena sesion ordinaria de la Comision, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) presen-
t6 los expedientes de los inmuebles ubicados en Escocia 29, en
la Colonia Parque San Andrés, y Paseo de las Higueras 89, en la
Colonia Paseos de Taxquefia, ambos en la Alcaldia Coyoacan; asi
como Enrique Rébsamen 241, en la Colonia Narvarte Poniente, de
la Alcaldia Benito Juarez.” Comision para la Reconstruccion, Re-
cuperacion y Transformacion de la Ciudad de México. Publicado
el 22 agosto 2018.%°

2.2 PROGRAMAS DE APOYO FINANCIEROS 2017.

El sismo dejo un total de viviendas dafiadas de 180,731 y 41,724
de inmuebles, patrimonio cultural y equipamiento, en primera ins-
tancia se tenia un presupuesto total de 48 mil millones de pesos
para las tareas de reconstruccion que se tendrian que dividir entre
los afectados de los 12 estados con afectaciones, el gobierno fede-
ral tenia a su disposicidon inmediata la cantidad de 3,000 millones
de pesos, que destino para el sistema de gratuidad de transporte
publico, suministro de agua en las alcaldias, el pago de rentas para
que no existieran campamentos en la ciudad y después de 30 dias
o mas del siniestro se tiene el Fideicomiso Fondo de Desastres
Naturales (FONDEN), el cual otorga hasta 315 mil pesos para pro-
yectos de rehabilitacion de inmuebles y reconstruccion de edificios
afectados.

8.- PLATAFORMA CDMX, Comisién para la reconstruccién, - https://plataforma.cdmx.gob.mx
9.- “La SHCP ofrece “créditos preferenciales” para damnificados del sismo del 19-S”, Proceso.com.mx, por la redaccidn,
2 de octubre de 2017. https://www.proceso.com.mx/505759/la-shcp-ofrece-creditos-preferenciales-damnificados-del-sismo-del-19-s.
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FIGURA 29: Plano con las afectaciones de toda la
Ciudad de México, 2018, Ciudad de México
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La superficie minima fue de 1,000 metros cuadrados por los que se
otorgaron 99 mil pesos y la superficie maxima considerada fue de
5,000 metros cuadrados a los cuales se les otorgaria 315 mil pesos,
una vez que se inspecciono la situacion legal de los condominios
de procediod a hacer un deposito del 40% a los administradores, de-
jando el 60% como liquidacion para terminando la reconstruccion
del inmueble.'

Después del reparto capital del FONDEN (en algunas localidades
y en algunos casos), se implementa un sistema de financiamiento,
los créditos estan orientados a atender a los propietarios cuyas vi-
viendas fueron catalogadas como inhabitables o con dafio estruc-
tural. El convenio tiene como propdsito coordinar los esfuerzos
para implementar un esquema financiero mediante la aportacion
y potenciacién de recursos, asi como el otorgamiento de créditos
que apoyen la reconstruccion de viviendas inhabitables o con dafio
estructural, y esos afectados tengan acceso al financiamiento para
la adquisicion, reparacidon y reconstruccion en la capital del pais,
respaldado por los recursos potenciados, el jefe de gobierno capi-
talino indic6 que se destinaran 1,669 millones de pesos del Fondo
Nacional de Desastres, para la reestructuracion de areas de educa-
cion, forestal, hidraulica, salud y deportes.11

El crédito hipotecario serd a 20 afios, sin enganche, destinado a la
adquisicion de vivienda nueva o usada, o reconstruccioén en lote
propio; el acreditado pagara unicamente los intereses mensuales y
el pago de capital se realizara al vencimiento con la liquidacién de
un Bono Cupo6n Cero, emitido por Banobras, instrumento mediante
el cual se obtendria la potenciacion de los recursos aportados por
la Ciudad de México, detallaron los funcionarios.

Los créditos para reparaciones a largo plazo también seran a 20
anos y estaran destinados a la reparacion de inmuebles que pre-
sentan dafios estructurales pero que tienen solucion. El acreditado
pagard unicamente los intereses mensuales y el pago de capital
se realizard al vencimiento con la liquidacion del referido Bono
Cupon Cero. Los créditos para reparaciones a mediano plazo de 5,
10 o 15 afios, destinado a la reparaciéon de inmuebles que presen-
tan danos estructurales y puedan ser rehabilitados, asimismo, los
créditos para reconstruccion de edificios afectados en el mismo
predio, mediante un crédito puente.'?

10 .- “Otorga gobierno de CDMX hasta 315mil pesos a damificados de 19s”, articulo de periédico EL UNIVERSAL, 21/04/2018 Sandra
Herndndez.

11.- “Gobiernos dardn créditos flexibles a damnificados por sismo en la CDMX”, México Forbes, articulo de economia y finanza,
noviembre 7 del 2017, https://www.forbes.com.mx/gobiernos-daran-creditos-flexibles-damnificados-sismo-cdmx/.

12.- “Fideicomiso Fondo de Desastres Naturales (FONDEN)”, Secretaria de Gobernacién, documentos, gob.mx, 2018, https://www.gob.
mx/segob/documentos/fideicomiso-fondo-de-desastres-naturales-fonden.
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FIGURA 30: Vecinos de la unidad Tlalpan retiran
pertenencias de los departamentos desalojados.
Foto: Miguel Dimayuga

FIGURA 31: Damificadosdos por el sismo en San
Gregorio, Xochimilco. Foto: Miguel Dimayuga
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2.3 PROGRAMA DE RECONSTRUCCION 2017. CONSECUENCIAS, DANOS,
COLISIONES Y ESCALA DE LAS AFECTACIONES.

El proceso de reconstruccion de comienza en la implementacion de
monitoreo de los inmuebles afectados, los resultados del monitoreo
se concentraron en una plataforma que se denomind, “Plataforma
CDMX”, donde colocaron ¢l estado de los inmuebles, su situacion
legal y el proceso de reconstruccion en el que el inmueble se en-
contraba, gracias a esta plataforma se concentraron los esfuerzos y
tramites de las localidades afectadas.'

El siguiente paso lo da la secretaria de desarrollo urbano y vivien-
da, SEDUVI, con el andlisis de la viabilidad de la reconstruccion y
demolicidn de los predios catalogados, acto siguiente se efectiia un
consenso entre arquitectos e ingenieros y se discuten las posibles
aplicaciones para el predio en cuestion, donde se analizan los pro-
tocolos de seguridad, vivienda y la nueva ley de reconstruccién; de
esta se desprenden factores que benefician al medio ambiente, las
edificaciones, el suelo y la economia de los duefios ya que con su
implementacion se puede generar una especie de intercambio don-
de se puede construir el 35% de lo existente en el predio ademas
de reconocer el uso de suelo y densidad de ocupacion que tenian
antes del siniestro.'

El siguiente paso es el protocolo de demolicion y limpieza de pre-
dio, donde la alcaldia y el gobierno de la ciudad absorbe los gastos
de maquinaria y mano de obra que se ocupen asi como la extrac-
ciéon de los escombros, la nivelacion y colocacion de tapiales y se-
nalamientos de seguridad conforme el reglamento de construccion
lo indica y la ley de desarrollo urbano, en este protocolo se efectua
una tarea secundaria que va de la mano y es la planeacion de un
anteproyecto que sera sometido a valoraciéon ante la SEDUVI y
los duenos del inmueble, donde si los resultados son favorables
el gobierno de la ciudad daré luz verde para la reconstruccién y el
comienzo del fideicomiso econdémico.!

13.- “Créditos para reconstruccién de vivienda disparan acciones de constructoras en la BMV”, Proceso.com.mx POR JUAN CARLOS
CRUZ VARGAS, 3 OCTUBRE, 2017, https://wwuw.proceso.com.mx/506094/creditos-reconstruccion-vivienda-disparan-acciones-construc-
toras-en-la-bmu.

14.- “El sismo del 19 de septiembre de los rescates y la solidaridad a la urgente reconstruccién”, LAHAS, Arq. Maria de Lourdes Gracia
Védzquez.

15.- “GCDMX transparenta proceso de reconstruccién en Plataforma CDMX”, Publicado el 13 septiembre 2018, COMISION PAR A LA RE-
CONSTRUCCION, RECUPERACION Y TRANSFORMACION EN LA CIUDAD DE MEXICO EN UNA CIUDAD CADA VEZ MAS RESILIENTE, https://
wwuw.reconstruccion.cdmx.gob.mx/comunicacion/nota/gobierno-capitalino-transparenta-en-plataforma-reconstruccion.
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FIGURA 32: Tarjetas del fonden
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POLIGONOS
DE ACTUACION

B.1 LOS POLIGONOS DE ACTUACION EN LA CUIDAD DE
MEXICO

1.1 LA IMPORTANCIA DEL SUELO EN LA CIUDAD, DISTRIBUCION EQUITA-
TIVA DEL USO DE SUELO Y SU PLANIFICACION ESTRATEGICA Y HUMANA.

El crecimiento exponencial de la pobreza social y urbana en la
ciudad es un fenoémeno que viene de la mano con los fenomenos
naturales, un ejemplo claro de este fendmeno es el sismo de 1985,
que aparte de la destruccidn trajo consigo un desplazamiento ma-
sivo de la poblacion de algunos puntos de la ciudad, dando paso a
asentamientos conocidos como industrias y comercios formales o
informales, invadiendo las zonas habitacionales estratégicas de la
ciudad provocando los asentamientos habitacionales en las perife-
rias de la ciudad.

No todo el fendmeno del desplazamiento es del sismo, un factor
muy importante fue la solvencia economica y las oportunidades
de trabajo que se requerian en la ciudad, por eso en las periferias
se establecen los fraccionamientos inmobiliarios, los asentamien-
tos irregulares de vivienda y las auto construcciones basicas, este
sector de la poblacion aparte del panico de vivir en la ciudad, de
los traslados extensos y la marginacion combaten con las pocas
oportunidades de restablecerse en la ciudad por el alto costo de las
viviendas.

Al comienzo del siglo veinte el 25% de la poblacion vivia en ciu-
dades de mas de 2,000 habitantes, en la actualidad asciende al 75%
52 ciudades albergan mas de 10.000.000 millones de habitantes
todos ellos con capacidades economicas desiguales, dando como
resultado la concentracion de las ventajas constructivas y la sobre
explotacion del suelo directamente a un solo sector de la poblacion.
En la actualidad la Ciudad de México el fendmeno socio politico
natural ha provocado que mas del 40% de la poblacidn resida en
areas informales, aumento la brecha entre ricos y pobres generan-
do vulnerabilidad y descenso de los sectores medios, cambios en
la condicion de ciudadania y formas de habitar, gracias a este feno-
meno mas del 50% de la poblacion de la ciudad se encuentra bajo
linea de pobreza, y tiende al desplazamiento a suelo con un costo
mas barato de mantener y mas de la mitad de habitantes viven en
asentamientos precarios, sin las condiciones adecuadas y minimas
de habitabilidad con los servicios de infraestructura basicos.'¢

16.- “UNA APROXIMACION AL VALOR DEL SUELO HABITACIONAL”, DR. JESUS QUINTANA PACHECO, 20 de noviembre de 2015,
EPISTEMUS, http://www.epistemus.uson.mx/revistas/articulos/19-ValorDelSuelo.pd
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FIGURA 33: La diferencia de densidad y la desigualdad de uso de suelo en la ciudad, corredor Reforma, Chapultepec




1.2 LA INFLUENCIA SOCIAL DE LOS SISMOS

Los costos humanos y emocionales de los temblores acaecidos son te-
rribles. Y habréd también costos econdémicos que deberan sufragarse a
través del FONDEN vy fideicomisos, que pudieran representar poco mas
de 100 mil millones de pesos. O de mas ajustes en el gasto publico, de
ser necesario. Sin embargo, en medio de la pena y el dolor, este tipo de
acontecimientos pueden generar una oportunidad de recobrar un espiri-
tu de unidad que tenemos fracturado en México.

Después de que el mercado fuera testigo de la destruccion de edificios
nuevos y el dafio estructural en otros tantos de no mas de tres afios de
antigiiedad y que ahora hay que evacuar por riesgo a un derrumbe, el
terremoto produjo un deterioro moral en la ciudadania, fruto de la tardia
respuesta de la autoridad frente a la catastrofe, la lenta respuesta generd
un escenario de desorden y caos, que potencid acciones como robos, sa-
queos y que a su vez se legitimaron frente a la necesidad de alimentos,
agua y otros productos basicos.

La gentrificacién de colonias y barrios céntricos en la ciudad es la prin-
cipal estrategia que ha generado el siniestro, implementado por los de-
sarrolladores inmobiliarios, que debido al sismo y a la falta de solvencia
economica obliga a los ciudadanos a optar por vender sus inmuebles a
un precio por debajo del mercado favoreciendo a los empresarios que
explotaran el suelo con nuevas ventajas constructivas y de servicios que
los inquilinos que dejan la vivienda no podian pagar."’

Este proceso es la reestructuracion de la ciudad tras el sismo y con ello
la explotacion de las relaciones sociales en un espacio urbano deter-
minado, dando como resultado el desplazamiento de una poblacion de
menores recursos por otra con mayores ingresos, que generara vivien-
das y comercio nuevos en el sitio del siniestro, ese movimiento social
es detonado por una fuerte inversion de capital en desarrollo inmobi-
liario y comercial que cambia el paisaje urbano, tanto fisica (aparecen
fraccionamientos y comercios) como socialmente (donde vivia gente de
clase baja ahora conviven la media y alta).

A pesar del sismo en los afios recientes, el sector habitacional tuvo un
crecimiento exponencial en la economia de la ciudad, por lo que ha
desempefiado un papel preponderante, al configurarse como un motor
dinamizador de la economia nacional, este fendmeno en la ciudad lo-
gro reactivar el mercado de vivienda y ofertar viviendas a bajo costo,
logrando que un niimero significativo y constante de familias puedan
acceder a ella y cuenten con un patrimonio, no obstante, el fenomeno de
nos deja con un aumento de vivienda mal localizada en las periferias en
forma de desarrollos inmobiliarios que van absorbiendo a la poblacion
que necesita formar su patrimonio por el costo, sin tomar en cuenta en
muchas ocasiones que estos desarrollos carecen de los servicios basicos
de infraestructura o de las condiciones necesarias para vivir de manera
digna.'®

17.- “Guia para la Redensificacion Habitacional en la Ciudad Interior”, Gobierno Federal, 2010, SEDE-
SOL,https://www.gob.mx/cms/uploads/attachment/file/214894/Gui_a_para_la_Redensificacio_n.pdf.
18.- “LA C,ENTRIFICACI@N DE COLONIAS CENTRICAS GENERA DESPLAZADOS DE LA CIUDAD A LA PERIFERIA”, Luis Alberto Salinas, inves-
tigador del Instituto de Geografia de la UNAM, Boletin UNAM-DGCS-750, Ciudad Universitaria, 30 de diciembre de 2015, http://wwuw.
dgcs.unam.mx/boletin/bdboletin/2015_750.html.
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FIGURA 34: "Cruce peatonal atreves del las instala-

ciones del metro", vista aérea del corredor Calzada de

Tlalpan, destacando la falta de accesibilidad, planea-
cién e inclusion peatonal.

ENEMIGOS GIGANTES

De acuerdo con mapas elaborados por i ir edificios de mas
de seis nieveles implica diferente grado de riesgo, dependiendo del tipo de suelo
de la zona

Mapa de peligro sismico
para edificaciones
de 6 a 10 niveles

Muy bajo
Bajo
Intermedio
Alto r

B Muy alto '

Fuente: UNAM-GDF

FIGURA 35: Zonas de potencial amenaza en la
Ciudad de México.
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1.3 DENSIDAD DE OCUPACION DE SUELO, ANALISIS,
COMPARACION Y JUSTIFICACION DEL ENFOQUE DES-
IGUAL DE LA DENSIDAD DE ~ OCUPACION DEL SUELO.

El suelo constituye el elemento central e indispensable
para que tenga lugar la vivienda, es el recipiente y la
base en el cual se asientan y edifican los comercios,
desarrollos habitacionales, viviendas unifamiliares y
los multifamiliares en la Ciudad de México y es cada
vez menos accesible para la poblacion de bajos ingre-
s0s, esto provoca que su oferta y demanda este invaria-
blemente mas alejada de los centros de trabajo y de los
servicios de infraestructura y equipamiento.

Esto genera un fendémeno expansivo en las ciudades
mexicanas, sin excepcion, y es la adopcion de un mo-
delo de crecimiento urbano extensivo, un crecimiento
masivo de baja densidad caracterizado por una muy
amplia mancha urbana y una altura promedio de edi-
ficaciéon no menor a los dos niveles, provocado prin-
cipalmente por los extensos desarrollos de vivienda
en las periferias de las ciudad, esto repercute di-
rectamente en la economia y los servicios con los
que cuenta la ciudad y el acceso de la poblacion a
ellos, uno de estos problemas es el aumento en los
tiempos y costos de desplazamientos de los habi-
tantes de dichas areas, menos medios de transporte
colectivo para el desplazamiento, mayor consumo
de combustibles y mayor produccién de emisiones
contaminantes a la atmosfera. También se generan
pérdidas considerables en areas de conservacion,
pero sobre todo en las zonas de recarga de acuife-
ros y de areas de produccion agricola, aumentando
el costo de urbanizacion que representan una fuerte
inversién que se convierte en una carga para los
gobiernos locales, provocando una segregacion so-
cial y econémica del espacio urbano."

Las consecuencias del fendmeno se ven directa-
mente en las dreas centrales de la ciudad muestran
concentrados de declinacion y deterioro que no
solo propician la subutilizacion de la infraestructu-
ra urbana instalada, sino que también el desaprove-
chamiento de las mejores localizaciones de la ciu-
dad y una fuerte desvalorizacion de la densidad de
ocupacion del suelo sumando el factor econdémico
en cada una de las partes del fendmeno.

19.- “hdbitat y pobreza urbana”, LAHAS, Arq. Maria de Lourdes Gracia Vdzquez.
20.- “hdbitat-hdbitat, la pertinencia de la discusién, LAHAS, Arq. Maria de Lourdes Gracia Vdzquez.
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La ocupacion del suelo de un espacio urbano es
también una revalorizacion del mismo (el cambio
de uso de suelo eleva el costo de vida y la plusvalia
del mismo suelo), ya que el sector poblacional o
clase social que llega puede pagar por vivienda y
servicios caros, y el que se va, ya no, en la ciudad
de México, el Centro Historico y la colonia Con-
desa son ejemplos de esta reconfiguracion del uso
de suelo y su plusvalia por el cambio, el resultado
final del proceso no es positivo ya que la nueva
vision y la ocupacion del suelo urbano provoca au-
mentos sustanciales de precios del suelo, vivienda,
renta, equipamiento especializado y servicios, y el
resultado no es positivo porque se hace a costa de
un sector de la poblacion, la que es desplazada y
menos favorecida, en un enunciado masas despla-
zadas. %

Una de las mejores alternativas del uso de suelo no
equitativo es generar un programa de actualizacion
del desarrollo urbano de las ciudades donde se le
brinden las mismas posibilidades a todos los secto-
res que la conforman, teniendo como resultado un
crecimiento equitativo de los sectores y del mer-
cado inmobiliario en la ciudad, los beneficios de
esta proyeccion no son solo econémicos, ya que el
crecimiento exponencial de la ciudad en términos
verticales provoca segregaciones en sus periferias,
provocando un colapso en las transiciones urbanas,
contribuyendo en gran medida a la pobreza, mar-
ginacion urbana, delitos, vandalismo, apropiacio-
nes inadecuadas del medio urbano y abandono de
sectores estratégicos de la ciudad, un ejemplo muy
claro de este fenomeno es calzada de Tlalpan, ya
que quedo como un corredor comercial estratégico
desprovisto de servicios y poblacién, convirtién-
dose en un corredor de marginacion, delitos y po-
breza a grandes escalas y las colonias como Parque
San Andrés, Coyoacan son un paramo estéril de
paso habitacional que no tiene un punto de quiebre
solido que marque un paradigma distinto en la lec-
tura urbana que se esta propagando desde el punto
cero (Calzada de Tlalpan).

Retomando el ejemplo de la colonia Parque San
Andrés, Coyoacan; que colinda directamente con
Calzada de Tlalpan vemos que la vivienda comen-
z06 a desplazarse a principios de los afios veinte por
el cambio de uso de suelo, de habitacional cambio
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bio con la norma de ordenacidn vial a habitacional mixto, y provo-
co que las viviendas se convirtieran en negocios, industrias textiles
y manufactura, no obstante antes de que se otorgara la norma de
ordenacién tenemos como detonante comercial el sistema de tras-
porte metro, que divide Calzada de Tlalpan en dos, esto provoco
que la calzada se convirtiera en paso vehicular importante distri-
buidor de la zona sur poniente de la ciudad de México.?!

Este fendmeno de transformacion de uso de suelo es una onda ex-
pansiva que va dejando puntos vulnerables en la zona, tanto en
inseguridad como en flujo de poblacidn, este flujo de poblacion en
un punto clave de la ciudad causaria pérdidas econoémicas, en el
caso particular de la colonia es un punto de acceso directo al centro
de Coyoacan, este cambio expansivo es malo por las preponderan-
cias sociales que detona, como la marginacion, rezago social y el
desplazamiento de poblacion.?

Conforme fue pasando el tiempo en calzada de Tlalpan la pobla-
cién residente de la misma se fue desplazando a otros puntos de
la ciudad, dejando una gran zona arida poblacional en ella, esto
provoco un abuso de comercio y equipamiento que no beneficia-
ba a ninguna clase de poblacién, todo lo contrario, perjudico el
avance en los puntos habitacionales por la contaminacion el ruido
y la delincuencia que inminentemente se instalo en la zona cuando
la poblacion se desplazo a otro lado, estas condiciones en la zona
provoca que la interaccion con la zona habitacional sea muy densa,
arida y escasa con el medio que la rodea, incluso del centro de la
mima alcaldia, llegando al punto de abandono de la zona por los
diferentes agentes contaminantes y marginarias.

POLIGONO DE ACTUACION

Miguel Hidalgo

AvaroObregon EEVANMEMMEEE 0
Iztapalapa EANMEEEEE 00000
Cuauhtémoc  FrEmm——
Tialpan | [
Cugimaips  FommaaE

Aocapotzalco W
Magdalena Conireras
o

Milpa Alta 12

Cuadro 1: Usos de suelo por alcaldia (%) 6.

Los cambios de uso de suelo en
36l 50 predios equivaldrian a

461 mil 136.68

Delegacion Superficie Suelo Suelo de Uso Uso Arcas Equipa- | Industria | Total
total urbano | conservacion | habitacional mixto wverdes miento
(ha) espacios
abiertos
Cusuhtémoc | 324400 = == 34.00 48.00 300 | 1o 400 | 100
Venustiano Carranza 334200 - - 37.00 2500 6.00 30.00 200 100
Miguel Hidalgo 469964 . - 4985 758 | 2128 1331 798 | 100
Benito Judrez T 266300 | - | . | 3900 | 4200 400 | 1300 200 | 100
Azcapotzalco 333000 - - | 487 920 | 290 | 145 | 2470 | 100 |
Gustavo A Madero *B70856 | 8538 1462 35.00 300 | 1600 8.00 600 | 100
| lztacalco - | s o] zoo [ 600 | 1100 | 100 |
Coyoacin . - 58.99 3.00 3199 3.01 30 [ 100
1ztapalapa 9270 | 730 61.00 1500 570 11.00 - | 100
Alvaro Obregén T 356 732 351 993 378 090 | 100
Cusjimalpa 2004 | 7997 640 870 313 1.80 - | 1o
| Magdalena Contreras 49 | 801 37.26 223 126 124 - | 100
Tialpan 1605 | 8351 1228 1.80 1.01 1.40 - | 100
Xochimilco 200 | p9 | 1307 21 19 | 264 020 | 100
Thhuae | 351 | 664 2650 400 200 100 | - [ wo
Milpa Alia | 2837500 | 592 | o408 | 53 | 02 T I - | 100 |
| Total | 14868532 |

FIGURA 36: Corrupcion inmobiliaria en la Cuidad de México, denuncias ciudadanas por irre-
gularidades en el uso de suelo urbano en 2014, fuente Animal Politico Infografia.

19.- “hdbitat y pobreza urbana”, LAHAS, Arq. Maria de Lourdes Gracia Vdzquez.
20.- “hdbitat-hdbitat, la pertinencia de la discusién, LAHAS, Arq. Maria de Lourdes Gracia Vdzquez.
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Miguel Hidalgo
Cuauhtémoc -
Tlalpan

sanlas delegaciones con mas casos detectados.

84%

de 105 casos detectados los cambios de
s de suelo no respetanel drea libre requerida.

78%

de los casos encontrados se requirié modificar
el uso de suelo permitido.

31

de los casos fueron para construlr oficinas, negocios,
restaurantes o una combinacion de éstos.

Fusnte: G Oficial de skt Fedral

FIGURA 37: Problematica de cambio de
uso de suelo.
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EL FENOMENO DE LA
VIVIENDA EN MEXICO

C.1 ANTECEDENTES

A principios del siglo veinte, la ciudad de México encontr6 un motor
de negocios con mucho futuro, tomando como pretexto la calidad de
vida de las personas de clase trabajadora y prestadora de servicios, lo
que provoco el comienzo de un fendmeno socio econdémico donde el
gobierno en turno se asocio con inmobiliarias para construir mega desa-
rrollos habitacionales a un costo moderado y accesible para este sector
de la poblacion, desafortunadamente en el tnico lugar donde se pudie-
ron crear estos mega desarrollos fue en las periferias de la ciudad y en
las alcaldias con menos calidad de vida, un ejemplo de estas es Tlahuac,
Iztapalapa e Iztacalco por nombrar algunas.?!

Del 2001 al 2012, una sexta parte de la poblacion de México, abandono
los centros de barrio, zonas marginales y rurales con la esperanza de
llegar a puntos con una mejor calidad de vida, aunque se desplazaran
a las periferias de la ciudad, el pensamiento de la poblacion de un pais
mas acercado al primer mundo los guio a una serie de conflictos que ni
el propio gobierno tenian contemplados como el aumento de trasporte,
el costo del combustible, infraestructura y equipamiento.

La realidad histérica del fenomeno fue que el ideal de un pais mejor
organizado y prospero quedo corto y sin poder crear un solo suburbio
ordenado, se convirtio en un fenomeno de retroceso, una catastrofe so-
cial y financiera que se ve en camara lenta en la actualidad arrastrando
los problemas que contrajo, como la inseguridad social, las condiciones
de vida y los pocos servicios en mala calidad con las que cuenta el pais,
convirtiendo lo en un fenémeno peligroso por su falta de planeacién
futura.??

Este fendémeno tuvo un costo total para el pais entero de mas de cien
millones de doélares, y desde luego como en todo negocio se prefirid la
remuneracion econdomica mas que las condiciones de vida que se garan-
tizarian en las viviendas, provocando que en el pais se encontrara una
concentracion del capital en solo un sector de la poblacioén y que este
se colocara por encima de las leyes, repitiendo la misma féormula una
y otra vez a lo largo del tiempo, pero con cada vez menos condiciones
de habitabilidad, sobre explotando el suelo y dejando la densidad de
ocupacion del suelo por debajo de los 10m2 por vivienda.

Mientras tanto todos los que invirtieron en las viviendas como, traba-
jadores de fabricas, obreros, madres solteras, jovenes, propietarios de
pequefios negocios, jubilados y servidores publicos, se quedaron atra-
pados con préstamos hipotecarios complejos y con pagos que aumentan
a medida que sus hogares y vecindarios van decayendo junto con los
servicios con los que llegaron a contar y el pobre equipamiento que
llego a existir.

21.- LENERO Vicente. Apuntes para la Historia de la Vivienda Obrera en México. Infonavit, 1992.
22.- DWYERD. J., Poblacién y Vivienda en el Tercer Mundo: Perspectivas sobre el probl de aser i espontd Ed. Fondo
de Cultura Econémica.
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FIGURA 38: Colapso en la ciudad, 46 inmuebles
dentificados en la ciudad, periodico La Razén

FIGURA 39: Centro comercial Pasaje San Je-
rénimo, una plaza en la Ciudad de México, con
vivienda y pet friendly
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El programa, plagado de corrupcion y falta de supervision desde el
inicio, ha alcanzado niveles de crisis en medio de la indiferencia
y la impunidad del gobierno. Las autoridades rara vez han investi-
gado las denuncias generalizadas de fraude. Y los desarrolladores,
en algunos casos, han intentado obstaculizar los esfuerzos de los
propietarios para solucionar los problemas, hasta que un desastre
natural logra llegar a sacudir las trabas de la ley y juntar a la pobla-
cidn para poder exigir los derechos que como mexicanos tenemos
y nos fueron quitando a través del tiempo.

Si bien la gravedad de los problemas varia, y algunos desarro-
llos habitacionales cumplen con los estdndares basicos, el rapido
deterioro es evidente en muchos de los complejos habitacionales
cerca o dentro de cada ciudad grande, sistemas de agua que no
sirven, redes eléctricas incompletas, deficientes sistemas de aguas
residuales, parques y escuelas que se prometieron pero que nunca
se materializaron, los desarrolladores redujeron el tamafio de las
casas, construyendo alrededor de 1 millon de unidades de apenas
45 m2 que es mas pequeio que un garaje tipico de dos automoviles
en Estados Unidos, muchas familias de seis, siete 0 mas personas
viven en estas mini viviendas, durmiendo a un lado de la lavadora
o en los pasillos.?

Los desarrolladores han abandonado cientos de estos complejos sin
completar la infraestructura, provocando una permanente escasez
de servicios, hay desarrollos no terminados por todo el pais, cien-
tos de miles de personas han abandonado sus hogares, permitiendo
que invasores y pandillas se apoderen de muchos vecindarios, el
descontento de los propietarios ha sido poco efectivo; las autorida-
des no han responsabilizado a nadie por los problemas, decenas de
millones de dolares en bonos de construccion destinados a hacer
reparaciones y/o terminar la infraestructura siguen sin utilizarse o
no se sabe que ha pasado con ellos, no ha habido audiencias en el
Congreso ni comisiones de investigacion.*

1.1 LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

En la Ciudad de México el nimero de personas que habita una
casa a disminuido, el nimero promedio de ocupantes por vi-
vienda nacional ha disminuido de 5.8 en 1970 a 4.2, en 2005 y
3.5 en el 2015 segun cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda
2005 realizado por el Instituto Nacional de Geografia e Informa-
tica (INEGI), a estas cifras se le tiene que sumar que mas de la

23.- GRANADOS Liliana, Casas con algo mds que ladrillos y cemento, 14 de agosto 2006, boletin electrénico Brdjula de compra de
Profeco (www.profeco.gob.mx).

24.- Reflexién y complemento del articulo de “La vivienda en México: una historia de fraude, enriquecimiento e impunidad”, por Los
Angeles Times, conferencia de La debacle de la vivienda en México, Richard Marosi, Veracruz, 2017, http://www.latimes.com/espanol/
eeuu/hoyla-reportaje-especial-la-debacle-de-la-vivienda-en-mexico-20171127-story.html.
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FIGURA 40: La hierba ha crecido entre los medi-

dores eléctricos de una polvorienta calle de Hue-

huetoca, México, muchas casas en el desarrollo de

santa teresa estan abandonadas, nunca llego el agua,

corriente eléctrica por mas de un afio, (Brian Van
Der Brug / los angeles times).

FIGURAA41: Vivienda de interés social, establecida
en, cofradia 1 Cuautitlan Izcalli estado de México,
colindante con el fraccionamiento de paseos Izcalli,
Urbi Quinta Montecarlo y cofradia I y 111, todas es-
tas con las caracteristicas de una vivienda de interés

social.
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mitad de la poblacidon se encuentra en limitadas
condiciones economicas para poder acceder a un
financiamiento que les permita la adquisicion de
una vivienda propia, ante esta problematica el go-
bierno propuso una solucion a la que le llamo “vi-
vienda de interés social”.?

Las caracteristicas de la vivienda de interés social,
establecida como una nueva tipologia habitacional
en México son, entre otras, las siguientes: contar
de 42 a 76 metros cuadrados de superficie edifica-
da, contando con un programa arquitectonico que
incluye cocina-comedor, 1 a 2 recamaras, 1 bafo,
1 lugar de estacionamiento y todos los servicios
bésicos que garanticen la conservacion, la higiene
y confort. En conjunto estas caracteristicas basicas
consolidarian a la familia mexicana en una vivien-
da digna, con los ambientes y atmosferas minimos
para poder realizar sus actividades intimas y pri-
vadas a un bajo costo, dejando asentado que seria
parte de su patrimonio inicial y su incorporacién a
la ciudad.

Para la arquitectura del siglo actual el desarrollo
de una vivienda de interés social requiere de estu-
dio, ingenio y economia, para que el resultado lo-
gre adaptar un proyecto arquitectoénico que debera
ser capaz de proponer la mejor solucion para abatir
al maximo los costos de una casa individual o de
un agrupamiento de viviendas sin detrimento de su
calidad fisica, funcional, ambiental y estética.

La arquitectura estipula que cuanto mas se detalle
un proyecto de vivienda de interés social, mejo-
res posibilidades y alternativas habrdn de prevenir
errores y problemas en su edificacion; dando como
resultado, elevar la calidad de la vivienda y brindar
mejores ambientes de desarrollo y esparcimiento,
se debe entender que el total conocimiento de lo
que significa una vivienda y el andlisis exhaustivo
de las partes que la componen traera como conse-
cuencia que en el disefio se manejen Optimamente
los espacios minimos, para dar como resultado una
vivienda fisica y estéticamente aceptable, con una
optimizacion de espacios y costos, que ain en una
vivienda minima, provocaran la sensacion de pro-
teccion, seguridad, privacidad e intimidad que el
usuario necesita.

EL FENOMENO DE LA VIVIENDA EN MEXICO

El vestibulo, es un espacio de recepcion y distribu-
cién que funciona como mirador hacia el interior
de la casa, desde donde cada cual escoge el rumbo
a dirigirse y forma parte del sistema de circulacion
de la vivienda; una vez abierta la puerta de la calle,
regula el ambiente externo con respecto al interior
de la vivienda, lugar neutro entre la ruta de acceso
o circulacion hacia la casa y los espacios interiores
de ella. El vestibulo interior de una casa debe per-
mitir varias opciones: ir hacia la estancia-comedor,
la cocina o hacia el dormitorio y/o bafo.

Sala o estancia, es el sitio social de la vivienda, de
expresion de la familia; si un visitante accede a él,
obtiene una impresion de la personalidad de quien
habita en la casa, es conviene que tenga mayor al-
tura que el resto de las habitaciones de la casa tan-
to por ser el lugar simbdlico por excelencia, como
por ser el espacio donde se concentra un mayor
nimero de personas.

El Comedor, es ante todo el ambiente ocupado por
una mesa y el espacio que se genera alrededor, su
forma conviene sea regular y centralizada, un cua-
drado, un circulo o un ovalo no muy alargado, el
techo puede ser mas bajo que el de la cocina y el
de la sala, de modo que el comedor se convierta en
el intervalo de estos espacios interconectados; su
altura inferior impide que a ¢l llegue el humo y los
humores de la cocina, pudiendo tener ornatos.

La cocina, es el espacio para la preparacion de
la comida y deberia contar basicamente con dos
areas: de trabajo y de despensa, la primera debe
de albergar estufa, fregadero, refrigerador y mesa
de preparacion de alimentos; el lugar de despensa
estd destinado a guardar los utensilios de cocina, la
vajilla y los alimentos no perecederos, el espacio
de la cocina debe tener como caracteristica ser un
salon vacio, pues es zona de actividad constante.

El bafio, es el lugar de la limpieza del cuerpo; es
donde entablamos la relacion mas intima de la casa,
donde vertemos la atencion hacia la propia perso-
na, los pisos y el recubrimiento de los muros deben
ser de facil aseo, como los de la cocina, la zona del
bafio tiene tres componentes: la ducha, el excusado
y el lavabo. Si ocupan espacios distintos y pueden
usarse independientemente, el funcionamiento del
bafo sera optimo. El bafio puede ubicarse entre la
zona comun, el cuarto de estar y las zonas de dor-
mir, de modo que sea de comodo acceso tanto para
los habitantes como para las visitas.?

25.- Reflexién y complemento del articulo de “La vivienda econémica para las masas en México, se conuirtié en un fiasco en cdmara lenta”, por Los Angeles Times, conferencia de La debacle de la vivienda en Méxi-

co, Richard Marosi, Veracruz, 2017, http://www.latimes.com/projects/la-me-mexico-housing-es/.

26.- BOSCH Duran, Hugo Alberto, Vivienda de Interés Social en la Arquitectura, Instituto Politécnico Nacional, Prologo, 2008.
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1.2 LA VIVIENDA HORIZONTAL

Es la forma maés tradicional en la que se solian construir inmuebles,
aunque no son lo ideal para las grandes urbes, en muchos lugares su
construccion sigue siendo razonable.?’

Al estructurar el proyecto de manera horizontal, puede ofrecer las si-
guientes ventajas:

* Almacenamiento: Existen viviendas horizontales de todo tipo de
dimensiones, no obstante, en ellas existe la posibilidad de construir
aticos y soOtanos que permiten expandir el espacio de almacena-
miento.

* Mantenimiento: Aunque usualmente requiere de la organizacion
de la comunidad vecinal, los inmuebles de propiedad horizontales
suelen contar con personal encargado del mantenimiento de areas
comunales como jardines y calles de la zona.

* Seguridad: Al igual que con el mantenimiento, las personas que vi-
ven en inmuebles horizontales suelen contratar servicios de seguri-
dad en su vecindad y cuentan con total libertad de instalar todo tipo
de mecanismos de seguridad en su propia casa.

* Reventa: La facilidad para vender una vivienda va a depender de
las otras que se encuentren a la venta y que tengan capacidades
similares.

1.3 LA VIVIENDA VERTICAL

Es definida como un agrupamiento de varias unidades habitables dentro
de un terreno comun; usualmente uno sobre otro, es decir, los edificios
o torres que pueden tener un unico uso, por ejemplo, departamentales
o mixto incluyendo el uso comercial en la planta baja como locales u
oficinas en los pisos mas altos.?®

Al estructurar el proyecto de manera vertical, puede ofrecer las siguien-
tes ventajas:

* Calidad de vida: es considerada una gran forma de mejorar la ca-
lidad de vida de los ciudadanos en general. El concepto de la vida
nueva hace alusion al bienestar del humano en todas sus facetas
posibles; materiales, psicoldgicas, sociales y econdmicas. La suma
de todas las amenidades y beneficios que brindan las viviendas ver-
ticales hacen que en general, sus habitantes muestren una mejor ca-
lidad de vida.

* Ecologia: Las ciudades con crecimiento acelerado se enfrentan al
problema de dénde construir las viviendas horizontales, indepen-
dientemente de si se trata de desarrollos econémicos o no, éstas
requieren de un terreno mucho mas amplio que las torres de depar-
tamentos.

27.- “Vivienda vertical y su crecimiento en México”, Por Diego Rammsy,marzo del 2018, Publimetro, https://www.publimetro.com.mx/
mx/plus/2018/03/08 /vivienda-vertical-crecimiento-mexico.html.

28.- “;Dénde quedaron las viviendas verticales en México?”, el financiero, mayo del 2018, http://wwuw.elfinanciero.com.mx/empresas/
donde-quedaron-las-viviendas-verticales-en-mexico.
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EL FENOMENO DE LA VIVIENDA EN MEXICO

* Debido a esta razon se ha popularizado la construccion de vivien-
das verticales, pues ademas de ahorrarse la necesidad de defo-
restar grandes areas, los procesos que van desde su construccion
hasta el uso de servicios basicos como luz y agua siguen protocolos
mucho mas apegados a las necesidades medioambientales.

* Ahorro: Esto se refiere no solo al aspecto monetario, pues los hay
de todos los rangos cuando se habla de viviendas verticales, pero en
términos del tiempo dedicado a cada actividad, el ahorro es signi-
ficativo.

* Suelen contar con todo tipo de amenidades dentro del mismo com-
plejo, de forma  que puedes ir al gimnasio, dar un paseo o buscar
un area de estudio sin  necesidad de moverte del lugar. Ademas,
se busca construirlas en lugares céntricos, para que las escuelas,
supermercados y plazas comerciales quedena tan solo un paso
de tu casa.

* Modernidad: Las nuevas generaciones han cambiado sus necesida-
des; hoy en dia las familias son menos numerosas, por lo que es mas
conveniente invertir en lugares mas pequefios, pero practicos; una
vivienda vertical es ideal para esto.

1.4 EL DESPLAZAMIENTO DE LA VIVIENDA

La vivienda en México y en el mundo es uno de los principales proble-
mas econdmicos y sociales de los paises, sus regiones y ciudades. En
Meéxico el 75% del uso del suelo corresponde al uso de vivienda, de ahi
su importancia. Ademas, la vivienda es uno de los principales activos
que forman el patrimonio de las familias, en lo general se considera
como incluso un ahorro e inversion para preservar sus recursos.

Desgraciadamente, la mayor parte de la poblacion no tiene acceso a
financiamientos que les permitan adquirir una vivienda, lo que propicia
que solo un sector minoritario de la poblacidn participe en ese mercado.
La politica del Gobierno trata de apoyar con subsidios y transferencias
la asequibilidad a la vivienda, sin embargo, gran parte de la poblacion
mexicana no tiene satisfecha esa necesidad. *

Figura 42: Ejemplo de proyecto de
vivienda vertical.

29.- “VIVIENDA VERTICAL - ;DONDE SI Y COMO NO?”, Saluador Herrera, EMBARQ México, Revista Vivienda al dia, Enero 2013, ario 4
numero 59 CANADEVI Yucatdn, https://www.arquidecture.com/cgi-bin/u2arts.cgi?folio=190.
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Por otra parte, desde el punto de vista econémico, la vi-
vienda es un motor de actividad econdémica, basado en
la industria de la construccion y sus efectos de arrastre.
No es aventurado destacar la importancia nacional que
debiera tener la vivienda para la economia del pais, ya
que alrededor del 85% del PIB lo producen las ciuda-
des, destacando las principales zonas metropolitanas,
17 de ellas, que aportan el 50% de la produccion na-
cional.

La economia real compete a la economia urbana, sim-
plemente el considerar el capital fijo aglomerado de las
propiedades nos da una idea del valor invertido en las
ciudades, ademas de la importancia que tiene el mer-
cado del suelo, la vivienda y el transporte, asi como la
politica gubernamental para su atencion.

De ahi que se considere a la vivienda un problema na-
cional que desgraciadamente desde la perspectiva eco-
noémica no ocupa el lugar que debiera tener por la falta
atencion de los profesores e investigadores en la espe-
cialidad. Por esto es indispensable difundir de manera
sistematica los planteamientos mas importantes sobre
la politica de vivienda, asi como la documentacion
que recoja la experiencia nacional e internacional en
la materia a fin de impulsar la investigacion y el cono-
cimiento en esta area tan importante para el desarrollo
del pais.

1.5 LAS NECESIDADES DE LA NUEVA VIVIENDA EN LA
CIUDAD.

La demanda de financiamiento para soluciones de vi-
vienda se conforma de la formacion de hogares, es
decir, hogares nuevos que necesitaran un lugar de ha-
bitacion; el rezago habitacional que son las viviendas
particulares habitadas con carencias en materiales, ser-
vicios o espacios; la movilidad habitacional que com-
prende a los hogares cuya vivienda actual ya no cum-
ple sus necesidades y por ultimo las curas de originen
que son familias que mejoraron su historial crediticio y
ahora ya pueden solicitar un crédito para vivienda.

Ya que no se cuentan con datos para el afio que corre se

tomaran los datos del afio pasado otorgados a través de
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

T,
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Para 2018 se estima que se demanden 1,007,238 fi-
nanciamientos para soluciones de vivienda lo que ten-
dra un impacto en casi 4 millones de personas. La de-
manda total por componente se distribuye de acuerdo
con el cuadro 2.

Para 2018 se estima una demanda menor a la pro-
yectada en 2017 considerando las variables econo-
micas como la inflacién, el ingreso de los hogares
y las tasas de interés y la situacidon general de la
economia mexicana. La demanda se vera afectada
por las politicas publicas que se implementaron en
2017 como la liberacion del precio tope para ad-
quisicion de vivienda del Infonavit y la disminu-
cion del presupuesto del subsidio.

La disminucion de la demanda esperada se puede
explicar por varios factores:

* Durante 2017 la inflaciéon promedio anual fue
de 6.0 %, provocando que el poder adquisitivo
de los hogares se redujera. Para 2018 se espe-
ra que el ingreso disponible de los hogares au-
mente 2.83 por ciento.

* Por otro lado, el crecimiento del PIB para 2018
se proyecta en 2.3 % por lo que se continua
con una desaceleracion econdémica ya que con
la estimacion oportuna del PIB el crecimiento
anual en 2017 es de 2.1 por ciento.

* El crecimiento de precios en 2017 de acuerdo
al Indice SHF de precios de la vivienda fue de
6.1 % ademas de que el precio mediano duran-
te 2017 fue de casi 500 mil pesos, es decir, la
mitad de las transacciones hipotecarias fueron
por mas de este precio.

* Lareduccion de los subsidios disponibles para
vivienda en 2017 fue de (-) 48.2 % y como se
observa en el Cuadro 1 el componente mas im-
porte de la demanda de vivienda es el rezago
habitacional que sin el subsidio pierde asequi-
bilidad a las soluciones disponibles en el mer-
cado.

* De igual manera las tasas de interés aumenta-
ron, la TIIE a 28 dias aument6 a 7.62 % en di-
ciembre de 2017 y la tasa de interés hipotecaria
subid a 10.76 % esto es 0.13 puntos porcentua-

les (pp).
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2017

Componente 2018 Variacién porcentual
Formacion de hogares 298,666 307,111 (-) 2.7
Rezago habitacional 609,292 668,814 (-) 8.5
Movilidad habitacional 69,580 80,650 (-) 13.8
Curas de originacién 29,700 32,200 (-)7.8

Demanda total 1,007,238 1,088,815 (-)7.5

Fuente: Elaborado por la Direccidon de Analisis Sectorial y Desarrollo de Negocios (DASDN), SHF.

Cuadro 2: Demanda de vivienda por componente, 2018. 13

Tipo de solucidn : 2018 . : 2017 : Variacion porcentual
Créditos Porcentaje Créditos Porcentaje anual
Adquisicion 608,260 60.4 650,270 55.7 (-16.5
Mejoramientos® 361,293 359 379,465 34.9 (148
Autoproduccion 37,685 37 55,080 54 (-)36.2
Total de créditos 1,007,238 100.0 1,088,815 100.0 (<) 7.5

Fuente: Elaborado por la DASDN, SHF.

Cuadro 3: Numero de créditos por tipo de solucion, 2018. 13

Organismo  Adquisicién =~ Mejoramientos = Autoproduccidn Total Composicién
Infonavit 431,033 196,655 16,000 643,688 63.9
Fovissste 56,972 14,445 0 71,417 7.1
Banca* 112,892 1,583 8,200 122,675 122
Otros® 7,363 148,610 13,485 169,458 16.8
Total 608,260 361,293 37,685 1,007,238 100.0

Fuente: Elaborado por la DASDN, SHF.

Cuadro 4: Numero de créditos por organismo y tipo de solucion, 2018. 13

. Adquisicion = Mejoramiento = Autoproduccion Demanda por Composicién
Entidad 1) @) 3) entidad reentual
( @=1)2)+3) P
Aguascalientes 12,873 5,005 522 18,400 18
Baja California 23,465 16,030 1,454 40,945 41
Baja California Sur 5,311 8 465 455 14231 14
Campeche 2,463 4,700 219 7,382 0.7
Coahuila 28,081 19,061 1,386 48,528 48
Colima 6,413 2,866 214 5,493 0.s
Chiapas 6,651 14,782 885 22,322 2.2
| Chihuahua 29.062 19780 1880 50722 50
Ciudad de México 38,955 23,109 2,082 64,145 6.4

Cuadro 5: Demanda de vivienda por entidad federativa, 2018.13

ESCOCIA 29

EL FENOMENO DE LA VIVIENDA EN MEXICO

Como se puede observar, al Infonavit
se le demandaran 643 mil soluciones
de vivienda de las cuales 431 mil seran
para adquisicion de vivienda nueva y
usada, 196 mil mejoramientos y 16 mil
al nuevo producto de autoproduccion.

Finalmente, podemos concluir de
los datos presentados que para el
2018 se estim6 una demanda menor
a la proyectada en 2017 consideran-
do las variables econémicas como la
inflacion, el ingreso de los hogares,
las tasas de interés y la situacion ge-
neral de la economia mexicana.

La demanda se vio afectada por las
politicas publicas que se implemen-
taron en 2017 como la liberacion
del precio tope para adquisicion de
vivienda del Infonavit y la disminu-
cion del presupuesto del subsidio.
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DIAGNOSTICO ESCOCIA 29

D.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

BENITO JUAREL

IITAFALAPA

ALVARD
CBREGON

ll.tiiilll'

L L] ‘
TLALPAN :
XOCHIMILCO .
L]
v
COYOACAN
B e .
"\ - = " | -
£ - 1 — L
— - - i “‘lllll..iil.llllllll..
- / <k ., — 3
- [
perg. == = .
- = - - v
- = iy
S o e ESCOCIA
1o == PAROUL_SaN ANDRTS =
e o 2 =i | e
ai - , /- I
- A 4‘ -y 'I.
— ' am - -
= i
= !
— __._* g
& \5 Suwi. SAN MAIE;.‘; i —
- o [y 3 = r | T e —-——, scocia
ﬁl—‘ ‘ l r.
i |
! ‘I =
~._ - BARRIODE COUNTRY SIMBOLOGIA:
SAN LUCAS ' CLUB
| p E\ CHURUBUS
! 7 DELIMITACION DE
“ LACOLONIA
- \ . POLIGONAL
%, CAMPESTRE
% CHURUBUSCO
1§
S = | .
P it g D :
b . L
N 2 ATLANTIDA \ }
S % / \ 4 - o %\ Calle ESCOCIA, COLONIA PARQUE SAN
RN f - AL - l'.‘ 1 ® ANDRES, Delegacién  COYOACAN,
' ) CIUDAD DE MEXICO.
COIONIA PAROIIESAN ANNRES

ESCOCIA 29 H @

I
- L47] SR
ESPECIALIZACION EN CONSTRUCCION - FACULTAD DE INGENIERIA - UNAM |_| &\:\% o



DIAGNOSTICO ESCOCIA 29

D.1.1 EVALUACION DEL ENTORNO NATURAL,
CONDICIONANTES NATURALES

9 * El poligono se localiza entre las calles ESCOCIA y DAKOTA,
ﬂlL] forma parte de la alcaldia Coyoacan en las coordenadas:

 LATITUD (DEC): 19°, 34°,37” N
f * LONGITUD (DEC): 99°, 15°, 627 S

* El poligono se encuentra a una altura media de 2,240 metros

a \ sobre el nivel del mar.

* RECURSOS NATURALES: Por si misma en este punto geo-
grafico de la alcaldia no cuenta con una flora o fauna endémi-
ca, pero si cuenta con arboles de eucalipto con alturas de 5 a
7 metros y frondas de 4 metros, jacarandas con alturas de 2 a
3 metros de largo con frondas de 3 a 4 metros de didmetro de
diametro, en cuanto a la fauna roedores y aves transitorias.

D.1.1 EVALUACION DEL ENTORNO NATURAL,
CONDICIONANTES NATURALES

SIMBOLOGIA:
. POLIGONAL
____ PRECIPITACION

PLUVIAL

— ISOMETRIA EN °C

TEMPLADO SUBHUMEDO
CON  LLUVIAS EN
VERANO DE MENOR
HUMEDAD

TEMPLADO SUBHUMEDO
CON LLUVIAS EN
VERANO DE MENOR
HUMEDAD MEDIA

El poligono presenta un clima templado subhimedo con lluvias en |N
~ verano de menor humedad, con una temperatura promedio de 16°C y O
una precipitacion pluvial de 700 mm anuales.
/ e
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DIAGNOSTICO ESCOCIA 29

1.1.2 VIENTOS DOMINANTES Y ASOLEAMIENTO

SIMBOLOGIA:
‘ DELEGACION
CCCTTTTTTE 3 iJ S:EE'CI':SSION DE LOS
21 marzo / NP
22 septiembre - : )-  sousTicios
En la poligonalla direccién en que lleganlos vientosdominantes ;. ccioma om sol
es de noreste y noroeste cl sur con unc velocidad por debajo
E de los 2 km/h; la direccién del asolecmiento es de este c oeste
con un eje de rotacién de norte a sur y una inclinaciéon de 23°, (lsl

27° con respecto al ecuador.
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DIAGNOSTICO ESCOCIA 29

1.1.3 TOPOGRAFIA Y RELIEVE

SIMBOLOGIA:

ZONA DE LOMAS:

SUELOS DUROCS, LOS SISMOS
SON DE CORTA DURACION.

ZONA DE TRANSICION:

SUELC INTERMEDIC ENTRE
DURO Y BLANDO.

ZONA DE LAGOS:

SUELO BLANDO, FAVORECE
LA DURACION DE LOS
SISMOs.

. POLIGONAL

N

0!

La poligenal se encuentrainmersa en un terenc en zona de
transicién con un suelo inclinade a la baja resistencia, y su
composicién es de depésitos arcillosos y limosos que cubren

capas de arcilla volcanica de potencia variable, y que
corresponden al limite superior del plan lacustre.

«°
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1.1.4 FALLAS GEOLOGICAS

o ¥
r O | S~

L i o
o EEUY / Z Placas

divergentes
-A_A_ convergentes
transformantes

Golfo
de México

OCEANO
PACIFICO

En el sitic no se presentan directamente fallas geolégicas pero
sus afectaciones se extienden hasta su ubicacién,
dependiendo de su proximidad a la ciudad son las
consecuencias sismicas que provoca, mientras mas lejos se
disipan las ondas de impacto y movimiento.

D.2 DEFINICION DEL AREA DE TRABAJO

D.1.2 ANALISIS DEL ENTORNO NATURAL

Los factores naturales nos permiten planear sistemas de climatizacion pasivos,
como el uso de los vientos para ventilar los espacios con la ventilacion cruza-
da también se usa la cosecha solar, con paneles o bien con el uso de materiales
para generar espacios calidos por medio de la radiacion.

El uso del suelo como un agente térmico es fundamental por la integracion
que tendra en todo el proyecto de vivienda, el reciclamiento del agua pluvial
para uso de servicios sanitarios, proporciona una fuente de abasto de agua auto
sustentable y ahorradora a lo largo de un periodo.

ESCOCIA 29

DIAGNOSTICO ESCOCIA 29

SIMBOLOGIA:

IMPACTO EN EL AREA DE

ESTUDIO
DIRECCION DEL
DESLIZAMIENTO DE PLACAS
TECTONICAS.
LIMITE DE LAS FALLAS;
TRASLAPE.

N

CAPTACAO

Super aislamiento

Ingreso aire

limpio

Salida aire
renovado

Colector solar AC ? .
(opcional) . térmico
€] ‘
~ " hire
mm inyectado Aire
directa extraido
E by
:uom hire Aire
ybaja aectade extraido
emisividad - - :E

SN,
Sistema de ventilacién con
recuperacién de calor

Acumulacién e intercambio de calor con el suelo
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D.1.2 ANALISIS DEL ENTORNO NATURAL

— .
N g SIMBOLOGIA:
. PREDIOS AFECTADOS POR
-..: [ [t :

EL SISMO DEL 19 SEPTIEMBRE
2017.

INMUEBLES CON DANOS
MENORES

INMUEBLES CON DANOS
CONSIDERABLES

INMUEBLES DESTINADOS A
DEMOLICION

FORMAL EN POLIGONO

Q INMUEBLES DEL POIIGONO

N

&

@ INMUEBLES DE COMERCIO

El poligono de actuacion estard conformado por inmuebles que
fueron afectcdos de manera permanente por el sismo de 19
septiembre, integrando también el comercio formal que esta

inmerso entre los inmuebles seleccionados para su demolicion.

SIMBOLOGIA:

Calzadao de Tlalpan

Av. Division del
Norte

Miguel Angel de
Quevedo

Calzode Taxgquefia

Canal de
Miramontes

Rio Churubusco

Poligono

+ Elpcligono de actuacién tiene como via de aceeso principal, Calzada de Tlalpan,
y Av. Divisién del Norte.
* El proyecto tendréd como vias de acceso rapido y de distribucion principal las
. . sefialadas en el mapa. conlas cuales se alimentard de poblacion flotante la parte
de comercio.
/ H WSENIERID)
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SIMBOLOGIA:

Calle Dakota que conecta
I con Coclzado de Tlolpen y
calle Irlanda.

Calle Escocia que conecta
Bl con cclle Irdenda, calle

Californiac y Calzada de

Tlalpan

Calle Irlanda que conecta
B  con Av. Divisién del Norte y

Calzada de Tlalpan.

Calle California que
[ | conecta con lo calle
Mértires Irlandeses y Awv.
Miguel Angel de Quevedo.

Calle Mértires Irlandeses

Bl cvs conecta con Av.
Division del Norte y Calzada
de Tlalpan.
. Poligono
- : & N
De las calles principales se desprenden las vialidades que dan |
ﬁ acceso directo al poligono, y de igual forma pertenecen a las O
o™e arterias que distribuyen el sur de la ciudad.
2.1.2 TRANSPORTE
SIMBOLOGIA:

Microbus ruta é
Metro  Chopultepec -
Divisién del Norte

Microbis ruta 1-03
MNezahuolcéyotl-San Angel

RTP, rutc Metro Taxqueha
Villa Milpa Alta

Microbus ruta 1-04
NezahualkdyottVila Coapa
Microbus ruta 1-05
Nezahualkcdyotl - centro de
Tialpan

Microb0s ruta 1-26

Taxqueiia - Metro Zapata
Microbus ruta 1-108

Eje central Lazaro Cardenas

Metro Toxguefic
CETRAM Taxquenia
El transporte publico en la zona es abundante, hay un centro de N
m transferencia modal, terminal de camiones y metro linea 2, asi (D
() () como también rutas de RTP.
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SIMBOLOGIA:

P Linea 2 metro CDMX

. Poligono

Justo enfrente del poligono sobre Calzada de Tlalpan pasa la ruta de IN
metro 2; Taxquefia — Cuatro Caminos, y la parada de General Anaya O
esta al costado norte.

2.1.3 EQUIPAMIENTO

Capila de
San Mateo o e 1

Nuseo ol
gjercite

- Cub country

i
| compestre
| Cnurupusco "
Bousla  ENE e ana SIMBOLOGIA:
de muisica
‘ Poligono
Laboratoro
N

Teatro
Rodoffo N Atencion
-1 f\ ) A W oy o\ A . =
gt \ i A Medica
a < % dental
Escuelo de & @ Religion
taekwondo

mn
_____ Cultura
Instituto  San 5 e
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aportacion en forma o funcion.
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2.1.4 INFRAESTRUCTURA
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Todos sus habitantes tienen acceso al agua, pero
no necesariamente entubada ni dentro de su vi-
vienda. El PIT reporta que 84.93% de la poblacion
cuenta con agua entubada en la vivienda y 12.8%
con agua entubada solo al limite del predio.

La dotacion de agua de la Alcaldia es de 2.417 m3
/seg (317 1/hab/dia) distribuida en 1.59 m3 /seg
(66%) en consumo y 1.36 m3 /seg (34%) en fugas.
El INEGI registra que 85.53% del consumo tiene
uso doméstico.

Todos los habitantes de zona tienen drenaje en los
predios, la red primaria de drenaje en la Alcaldia
estd compuesta por 178 Km. (con didmetros ma-
yores a 0.61 m) y la red secundaria por 698 Km.
(con didmetros menores a 0.61 m). Existen cuatro
estaciones de bombeo con una capacidad conjunta
de 29.3 metros cubicos.

Cabe destacar que Coyoacéan cuenta con 8 Km. de
cauce a cielo abierto: el Canal Nacional al este de
la Alcaldia y; dos cauces entubados, el Rio Churu-
busco y el Rio Magdalena al oeste de la Alcaldia,
los cuales presentan graves problemas de contami-
nacion.

La zona dispone del servicio casi en su totalidad,
ya que 98.54% de las viviendas cuentan con ener-
gia eléctrica, rebasando el indicador para el Distri-
to Federal que es de 98.18 %. El alumbrado publi-
co esta en proceso de cambio y renovacion en su
totalidad y a la fecha est4 cubierta toda la zona y
alcaldia.

Toda la alcaldia cuenta con un programa perma-

nente de recoleccion de basura programada sema-
nalmente para su cumplimiento estricto.

ESCOCIA 29

DIAGNOSTICO ESCOCIA 29
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2.1.4 INFRAESTRUCTURA

SIMBOLOGIA:
i)\

. Poligono

SIMBOLOGIA:
q
. Poligono
| N
Todo el sector cuenta con la red de drencje conectada en el 100% O
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2.1.4 INFRAESTRUCTURA

SIMBOLOGIA:

LY
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' Poligono

N
WA, Todo el sector cuenta con energia eléctrica en los predios, y d)
<\#): elalumbrado publico esta en proceso de renovacion, perono
falta en ningun sector.
SIMBOLOGIA:

0 —
. Poligono

Todo el sector cuenta con la red de recoleccion de basura O
con periodos semanales ininterrumpidos.

ESCOCIA 29 H @ﬁﬁ
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D.3 EVALUACION DEL ENTORNO HUMANO, DETERMINANTES SOCIALES

3.1 DATOS DEMOGRAFICOS

PARQUE SAN ANDRES

N PARQUE SAN ANDRES

POBLACION DE 0 A 14 AROS 757

POBLACION DE15 A 29 ANOS 1114

POBLACION DE 30 A 59 ANOS 2367
g

POBLACION DE 60 ANOS O MAS

POBLACION CON DISCAPACIDAD

VIVIENDAS

NO HABITADAS
10.17%

HABITADAS
89.83%

B NO HABITADAS 222 mHABITADAS 1,960

ESCOCIA 29 H %
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ESCOCIA 29

DEL CAOS AL CON-
JUNTO RESILIENTE

PROYECTO
ARQUITECTONICO




ANTECEDENTES DEL PROYECTO

ARQUITECTONICO

CONJUNTO DE USO MIXTO VIVIENDA
Y COMERCIO EN PLANTA BAJA



ESCOCIA 29
DEL CAOS AL CONJUNTO RESILIENTE

El objetivo principal del proyecto arquitectonico es intervenir positi-
vamente en la ciudad generando una nueva vision sobre la arquitectura
social pero sobre todo para delimitar hasta donde es correcto explotar el
uso del suelo en la ciudad en zonas con alto grado de impacto sismico.

El objeto de estudio se encuentra en la alcaldia de Coyoacéan, Ciudad
de México en la colonia Parque San Andrés entre las calles de Dakota
y Escocia en el numero 29 y el interés en este caso practico surge a raiz

de los dafios que ocasiono en la ciudad el sismo del 19 de septiembre
del 2017.

El sismo 19 de septiembre del 2017 quito una parte importante para
toda la poblacion, su vivienda; lo que trajo fue una gran incertidumbre
y miedo, solo basta ver los dafios ocasionados en el predio 29 de la calle
Escocia para poder comprender la fuerza destructiva que se vivio, los
dafios recorrieron toda la estructura portante del antiguo edificio que
parecia estar plantado con firmeza, provocando severas colisiones en
las estructuras colindantes, como es el caso de Dakota 23.

Estas afectaciones me motivaron como ejercicio académico, fusionar
los predios estableciendo un poligono de actuacioén, que beneficio el
proceso de disefo, para aprovechar al maximo la ley de reconstruc-
cion vigente que nos permitira aumentar el numero de viviendas en un
treinta porciento, asi como la calidad de vida que ofrecen, sin tener que
sacrificar la densidad de uso de suelo de la fusion de predios quedando
en un total de 13,623.13 m2, logrando insertar en el disefio un conjunto
de uso mixto de viviendas con comercio en plata baja quedando asi
departamentos prototipo de 45, 60, 75 y 90 metros cuadrados, dando un
total de 94 viviendas.

ESCOCIA 29
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ESCOCIA 29

Calle ESCOCIA, COLONIA PARQUE
SAN ANDRES, delegacién COYOA-
CAN, CIUDAD DE MEXICO.
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ESCOCIA 29
DESPUES DEL SISMO

FACHADA PRINCIPAL DE ESCOCIA 29, PRIMEROS MOMENTOS DESPUES DEL SISMO,
ACORDONADO EL PERIMETRO DE IMPACTO POR COLISION INMINENTE.

o S50, TELMEX
Ly s
2 .

‘amus, SA de} C?

.
oHilhr,
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

VISTA AEREA DEL CONJUNTO DE TRES TORRES EN
EL PREDIO ESCOCIA 29, GRUAS DE APOYO EN EL SITIO.

LA DEMOL\E)\ON EN ESCOCIA 29, o DESPRENDIMIENTO DE LA FACHADA PRINCIPAL EN
MAQUINARIA QUE DERRUMBARA EL EDIFICIO. ESCOCIA 29, PROCESO DE DEMOLICION INICIADO.

AFECTACIONES COLATERALES POR LA COLICION DE ESCOCIA 29. PROCESO DE DEMOLICION INICIADO EN ESCOCIA 29,

ESCOCIA 29
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ESCOCIA 29
SITUACION DE LA MANZANA AFECTADA

B PreDIOS A INTERVENIR PREDIOS AFECTADOS POR COLICION [ METRO

CAMBIA EL USO DE HABITACIONAL A
HABITACIONAL MIXTO O EQUIPAMIENTO
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ESCOCIA 29 DAKOTA 2 m == == mm CAP. Il ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO
2 9 2 3 3 PROGRAMA DE DESAROLLO URBANO

HO
- USO DE SUELO: 7/20/2Z

- USO DEL PREDIO ACTUAL:

~ SUPERFICIE DE LOS PREDIOS: - TIENDA DE
CONVENIENCIA ~ NORMATIVAS ACTUAL:

- 1,313.60 M2
ESTACIONAMIENTO

DE LA TIENDA - TRA NORMA DE ORDENACION

- 13VA NORMA DE ORDENACION
- T9NA NORMA DE ORDENACION

lo|
m|
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

NORMATIVIDAD

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

- Habitacional con oficinas

- 20% de area libre

- Densidad de ocupacion, la que indique
el programa si se trata de cualquier tipo de
vivienda.

LEY DE DESARROLLO URBANO

Su finalidad es planear el desarrollo urbano, con base en proyecciones
del crecimiento poblacional de la ciudad de México, a fin de garantizar
la sustentabilidad de la Ciudad de México mediante el ejercicio
de los derechos de los habitantes del Distrito Federal al suelo urbano,
a la vivienda, a la calidad de vida, a la infraestructura urbana, al
transporte, a los servicios publicos, al patrimonio cultural urbano,
al espacio publico, al esparcimiento y a la imagen urbana y
su compatibilidad con el sistema de planificacion urbana del Distrito
Federal.

HO

USO DE SUELO: W

Articulo 87

La Secretaria y las Delegaciones, en la esfera de su competencia, ex-
pediran las constancias, certificados, permisos, dictamenes licencias,
autorizaciones, registros de manifestaciones que se requieran en rela-
cion con las siguientes materias, conforme a las previsiones que sobre
requisitos y procedimientos establezca el reglamento:

I. Alineamiento y numero oficial, II. Zonificacion, III. Poligono de
actuacion, IV. Transferencia de potencialidad, V. Impacto Urbano, V.
Impacto Urbano, VII. Fusion, VIII. Subdivision, IX. Relotificacion, X.
Explotacion de minas, canteras y yacimientos pétreos para la obtencioén
de materiales de construccion, XI. Anuncios en todas sus modalidades
y XII. Mobiliario urbano.

Articulo 88.

Los actos senalados en el articulo anterior que emitan las autoridades
del Distrito Federal, seran inscritos en el Registro de Planes y Progra-
mas.

ESCOCIA 29

17.- VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

En zonas patrimoniales e histéricas las vias publicas no podran ser modificadas
@ nien su trazo ni en su seccién transversal.

MINIMO 4 METROS DE

/ BANQUETA PEATONAL

HO8/20/Z

Para todas las edificaciones

serd necesario proveer dreas

de ascenso y descenso en el
interior del predio cuando su
superficie sea superior a 750 m2
o tengan un frente mayor de 15m.

MINIMO 8 METROS DE
PARAMENTO A PARAMENTO

19.- ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

'COMERCIO CON VIVIENDAS

.

CENTRO COMERCIAL

AMPLIACION DE VIVIENDA

[ CONSTRUCCION DE
PARA PROYECTOS DE OFICINAS, VIVIENDA
COMERCIO, SERVICIO, INDUSTRIA
Y EQUIPAMIENTO DE MAS DE 5,000 M2
DE CONSTRUCCION.

PARA PROYECTOS DE USOS MIXTOS DE

HABITACIONAL, COMERCIO, SERVICIO
DE MAS DE 5,000 M2 DE CONSTRUCCION.

EN SUELO URBANO, TODOS LOS PROYECTOS DE VIVIENDA A PARTIR DE 10,000 M2 DE CONSTRUCCION Y
TODOS LOS QUE INCLUYAN OFICINAS, COMERCIOS, SERVICIOS, INDUSTRIA Y/O EQUIPAMIENTO A PARTIR
DE 5,000 (CINCO MIL) METROS CUADRADOS, DEBERAN PRESENTAR, COMO REQUISITO PARA LA OBTENCION
DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO, UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO AL ENTORNO, EL QUE DEBERA ANALIZAR
LAS POSIBLES AFECTACIONES EN LOS SIGUIENTES ASPECTOS: AGUA POTABLE, DRENAJE, VIALIDAD, VIGILANCIA.

ESPECIALIZACION EN CONSTRUCCION - FACULTAD DE INGENIERIA - UNAM




NORMATIVIDAD

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

TIENDAS DE PRODUCTOS
BASICOS Y
ESPECIALIDADES

VENTA DE ABARROTES, COMESTIBLES, Y COMIDA ELABORADA SIN
COMERDO, MOLINOS, PANADERI(A, MINISUPERS, Y MISELANEAS

FARMACIAS, Y BOTICAS, VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y
MADERERIA

TIENDAS DE SERVICIOS

GIMNASIO, ADIESTRAMIENTO FISICO, CLASES DE BELLEZA, PELUQUERIAS.

LAVANDERIAS, TINTORERIAS, SASTRERIAS, Y LABORATORIO
FPTOGRAFICO.

ADMINISTRACION

OF(CINAS, DESPACHOS, Y CONSULTORIOS

REPRESENTACIONES OFICIALES, EMBAJADAS Y OFICINAS CONSULARES,

BANCOS CASAS DE CAMBIO

ASISTENCIA SOCIAL

ASILO DE ANCIANOS, CASAS DE CUNA, Y OTRAS

INSTITUCIONES DE ASISTENCIA

EDUCACION ELEMENTAL

GUARDERIAS, JARDINES DE NINOS, Y ESCUELAS PARA NINOS ATIPICOS

EDUCACION MEDIA
SUPERIOR E
INSTITUCIONES

CIENTIFICAS, ACADEMIAS DE DANZA, BELLEZA, CONTABILIDAD,
COMPUTACION E IDIAOMAS

GALERIAS DE ARTE, MUSEOQS, CENTROS DE EXPOSICIONES TEMPORALES
EXHIBICIONES AL AIRE LIBRE
CENTROS DE
BIBLIOTECAS
INFORMACION
INSTITUCIONES TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO, INSTALACIONES RELIGIOSAS,
RELIGIOSAS SEMINARIOS Y CONVENCIONES

ALIMENTOS Y BEBIDAS

CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES

ENTRETENIMIENTO

AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS DE CONCIERTOY CINETECA, CENTRO
DE CONVENCIONES.

RECREACION SOCIAL

CENTROS COMUNITARIOS, CULTURALES Y SALONES PARA FIESTAS
INFANTILES, CLUB DE GOLF

ALOJAMIENTO

ALBERGUES, ALOJAMIENTO Y DESAYUNO

POLICIA GARRITAS Y CASETA DE VIGILANCIA
BOMBEROS ESTACION DE BOMBEROS
) UBLI ) TEND
TRANSPORTE TERRESTRE ESTACIONAMIENTO PUBLICO, ENCIERRE Y MANTENIIMENTO DE

VEHICULOS

COMUNICACIONES

AGENCIAS DE CORRE, TELEGRAFOS Y TELEFONOS.

ESCOCIA 29

REQUERIMIENTOS
BASICOS DE LA CO-
LONIA

TENIENDO EN
CUENTA LA NECESI-
DAD DE UNACLINI-
CA'Y UN HOSPITAL.
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

EL CONTEXTO DEL SITIO

EXTENCION DE LAS AFECTACIONES

SIMBOLOGIA:

PREDIOS AFECTADOS POR EL
SISMO DEL 19 SEPTIEMBRE
2017.

INMUEBLES CON  DANOS
MENCRES

INMUEBLES CON  DANOS
CONSIDERABLES

INMUEBLES DESTINADOS A
DEMOLICION

INMUEBLES DE COMERCIO
FORMAL EN POLIGONO

INMUEBLES DEL POIIGONO

El poligono de actuacion estard conformado por inmuebles que fueron afectados de manera perma-
nente por el sismo de 19 septiembre, integrando también el comercio formal que esta inmerso entre
los inmuebles seleccionados para su demolicion.

ESCOCIA 29 H
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RESUMEN DEL ESTADO ACTUAL

Niveles en preexistencia

Preexistencia use de
suelo comercial

Preexistencia  uso  de

suelo habitacional
. Uso de suelo 2H/40 MB
. Uso de suelo habitacional 4,005 m2 x 2 niveles = 8,010 m2 8,500 M2 DE
. Uso de suelo comercial 490 m2 x 1 niveles =490 m2 PROYECTO TOTAL
ESCOCIA 29 |
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

POLIGO FINAL DEL PROYECTO

POLIGONO FINAL

| 2N | Niveles en preexistencia

Preexistencia uso  de
suelo comercial

Preexistencia  uso  de
suelo habitacional

. Uso de suelo 2H/40 MB
. Uso de suelo habitacional 4,005 m2 x 6 niveles = 24030 m2
. Uso de suelo comercial 5,632 m2 x 1 niveles = 5,632 m2 PROYECTO TOTAL

29,662 M2 DE

ESCOCIA 29 H
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ESCOCIA 29 ]
ESQUEMA DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

PROGRAMA ARQUITECTONICO
HABITACIONAL

40 % VIVIENDA 1,602 M2
40% AREA LIBRE 1,602 M2
10% RECREACION 400.50 M2
5% ADMINISTRACION  200.25 M2
5% SERVICIOS 200.25 M2

100%

<

S 4

<

<

, Y o

T — Qv‘
e

40% AREA LIBRE 2,252.80 M2
30% COMERCIO 1,689.60 M2
30% RECREACION 1,689.60 M2
10% CIRCULACIONES  563.20 M2
5% ADMINISTRACION 281.60 M2
5% SERVICIOS 281.60 M2

100%

. VIVIENDAS

COMERCIO
. AREAS LIBRES

B sERvICIOS
- RECREACION

DIVISION DEL VOLUMEN EN SECTORES

ESCOCIA 29 H W@W
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()
INGENIERO FAUSTINO VEGA CARDENAS |_| I7_|_



ANTECEDENTES DEL PROYECTO

ESCOCIA 29
RESULTADO FORMAL

El resultado formal del volumen surge de la extrusion del terreno y
sustraer secciones clave para poder ventilar y re circular entre las
torres del complejo, también se necesito considerar las areas verdes
ya que en el programa arquitectonico preexistente tenemos que son DE LA EXTRUSION DEL VOLUMEN AL CONGEPTO FORMAL
casi nulas con un 5% de todo el predio, entonces se tomo la decision

de favorecer e incrementar el espacio de areas verdes en 20% del

conjunto.

La lectura del programa arquitectonico pretende ser clara al dividir
los sectores en niveles especificos como los servicios en los sota-
nos, el comercio en la planta baja, los espacios destinados a la re-
creacion en el primer piso, las viviendas del segundo al octavo piso
y las areas verdes invaden el complejo del primer piso al so6tano dos,
todo esta da el resultado de un proyecto integral de diez niveles con
31 metros de altura.

FORMA CONCEPTUAL DEL CONJUNTO

\ i

VISTA AEREA DEL CONJUNTO RESALTANDO
LA DIVISION DE LAS TORRES

ESCOCIA 29 H
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ESCOCIA 29 )
EL PROYECTO, PROCESO DE DISENO

El diseno arquitectonico pretende incluir todas las areas y sectores con las que contaban los edificios hasta
antes de su demolicion para asegurar y dar continuidad con el estilo de vida de cada una de sus habitantes,
con las ventajas de un nuevo espacio disefiado y pensado para desarrollar cada una de las actividades como el
comercio el esparcimiento y servicios en general.

El complejo de uso mixto cuenta con un basamento de servicios y comercios que abarcan los dos sotanos de
estacionamiento, la planta baja de comercios y el primer piso de amenidades, convirtiéndose en un juego de
tres torres de departamentos con seis pisos, cada uno repartidos equidistantes sobre el predio, dejando entre
cada una de ellas una zona de area verde, que garantiza la iluminacién y ventilacion cruzada del conjunto sin
necesidad de tener un sistema de ventilaciéon mecanico.

La linea de disefio va ligada directamente con las primeras ideas que se tuvieron sobre la masividad y esbeltez
de los elementos que lo componen, pretendiendo rescatar un ambiente contemporaneo con toques clasicos,
acabados y tecnologias que lo conviertan en un edificio de viviendas fuera de lo comtn, proyectando a su vez,
seguridad y tranquilidad en cada uno de los espacios que lo integran, resaltando asi, sus formas cuadradas con
angulos rectos, su ligereza proyectada en sus alzados y su equilibrio con el medio ambiente.

VISTA DE ESQUINA DEL PROYECTO, PRIMER ESQUEMA FORMAL E INTENSION
CONCEPTUAL DE MATERIALES Y FORMAS

ESCOCIA 29 |
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO EN EL SITIO CON LOS MATERIALES
Y FORMAS QUE SE DESEAN LOGRAR

EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO EN EL SITIO CON LOS MATERIALES Y
FORMAS QUE SE DESEAN LOGRAR

ESCOCIA 29
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ESCOCIA 29, EL PROYECTO, PROCESO DE DISENO
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

ESCOCIA 29 H
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PROCESO DE DISENO
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

ESCOCIA 29
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ESCOCIA 29, EL PROYECTO, PROCESO DE DISENO
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

S N : \.
\ \ \ \ N
\ \
\ \ <
\ SN
) > >
WO N

.

| —

/’f\: |
B

e

o

2

=i | I
o) g ™= {0 ] £
| " it i

e ]

=N
2« £ ag
— iy

ESCOCIA 29

ESPECIALIZACION EN CONSTRUCCION - FACULTAD DE INGENIERIA - UNAM




ESCOCIA 29, EL PROYECTO, PROCESO DE DISENO
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

ESCOCIA 29
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DISENO ESQUEMATICO DE LOS DEPARTAMENTOS
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LOCETA PORCELAMICA TRILOGY
STONE KAVALA GRAY 59 X 119
CMS , ESTILO MARMOL, COLOR
GRIS CON JUNTA DE 1MM JUN-
TEADO CON ADHESIVO BASE CE-
MENTO GRIS MARCA ULTRAFLEX
LFT MORTERO DE CAPA DELGA-
DA DE 2CM DE ESPESOR.

REPELLADO DE MURO
A PLOMO, DE MORTE-
RO, CEMENTO  ARENA
1:5 ACABADO FINO DE
1.5 CM

[ 1

i AN

COCINA COMEDOR

\7E I

PLANTA TIPO DE DEPARTAMENTOS
DE 45 Y 60 M2

ESCOCIA 29
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

PISO PORCELANICO COLOREADO
ACABADO SATIN EN FORMATO
EXTRA GRANDE 20X100 CMS
RECTIFICADO, ESTILO MADERA,

COLOR CAFE. CON JUNTA DE 1 Sl i e REPELLADO DE  MURO
MM. JUNTEADO CON ADHESIVO : “© . A PLOMO, DE MORTE-
BASE CEMENTO GRIS MARCA UL- = el . RO, CEMENTO ARENA
TRAFLEX LFT MORTERO DE CAPA s o : 1:5 ACABADO FINO DE

DELGADA DE 2CM DE ESPESOR. i sER LA 1.5 CM
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SALA COMEDOR

PLANTA TIPO DE DEPARTAMENTOS
DE 45 Y 60 M2
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DISENO ESQUEMATICO DE LOS DEPARTAMENTOS
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PISO PORCELANICO COLOREADO
ACABADO SATIN EN FORMATO
EXTRA GRANDE 20X100 CMS
RECTIFICADO, ESTILO MADERA,
COLOR CAFE. CON JUNTA DE 1
MM.  JUNTEADO CON ADHESIVO
BASE CEMENTO GRIS MARCA UL-
TRAFLEX LFT MORTERO DE CAPA
DELGADA DE 2CM DE ESPESOR.

REPELLADO DE MURO
A PLOMO, DE MORTE-
RO, CEMENTO  ARENA
1:5 ACABADO FINO DE
1.5 CM
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RECAMARA
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PLANTA TIPO DE DEPARTAMENTOS
DE 45 Y 60 M2
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ANTECEDENTES DEL PROYECTO

PISO PORCELANICO COLOREADO
ACABADO SATIN EN FORMATO
EXTRA GRANDE 20X100 CMS
RECTIFICADO, ESTILO MADERA,
COLOR CAFE. CON JUNTA DE 1
MM. JUNTEADO CON ADHESIVO
BASE CEMENTO GRIS MARCA UL-
TRAFLEX LFT MORTERO DE CAPA
DELGADA DE 2CM DE ESPESOR.

REPELLADO DE MURO
A PLOMO, DE MORTE-
RO, CEMENTO  ARENA
1:5 ACABADO FINO DE

1.5 CM
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| RECAMARA PRINCIPAL

PLANTA TIPO DE DEPARTAMENTOS
DE 45 Y 60 M2

ESCOCIA 29

8
ESPECIALIZACION EN CONSTRUCCION - FACULTAD DE INGENIERIA - UNAM |_| I_5|—




PROYECTO

ESTRUCTURAL H

[ Y
EL COMIENZO DE LA VISION INTEGRAL
CONJUNTO DE USO MIXTO VIVIENDA
Y COMERCIO EN PLANTA BAJA
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PROYECTO ESTRUCTURAL

ESCOCIA 29
EL PROYECTO ESTRUCTURAL

Algunas de las cifras mas importantes del proyecto son: la superficie del
predio es de 1,946 m2, la superficie total construida 3,660 m2, superfi-
cie de estacionamiento 13,997 m2 area libre del (20%) 389 m2, en total
son 94 viviendas, tiene un area de comercio de 1,557 m2 construidos en
planta baja, el 4rea recreativa es de 1,000 m2 construidos en 1 nivel, el
area de vivienda 8,342 m2 construidos, area de administracion 50 m2,
area de vestibular 900 m2 construidos y un total de 3,600 m2 construi-
dos en area de servicios.

El acceso al inmueble se compone de un acceso vehicular y peatonal
(acceso a plaza comercial) por la calle Dakota, 3 accesos peatonales por
calle Escocia (2 a plaza comercial y 1 directo a las viviendas), dentro de
la plaza comercial hay 5 accesos controlados a las viviendas.

Hay nueve prototipos de departamentos, en los que varia el area y si in-
cluye estacionamiento o no, el nimero de departamentos de cada clase
también varia, en la siguiente tabla se detallan estos datos. La dindmica
de los estacionamientos es reservar el estacionamiento del sotano 2 y
parte de los cajones del estacionamiento del sotano 1 para los residen-
tes del conjunto “50 cajones” y el resto de los cajones “34 cajones”
negociarlos con el resto de los inquilinos y como renta de cajones como
pension nocturna.

ESCOCIA 29
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ESCOCIA 29

ESTRUCTURA, EQUIPO Y MAQUINARIA
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ELEVADOR SCHINDLER 3300
ACABADO DE LA PUERTA DEL ELEVADOR Y ACCESORIOS

* Capacidad 2,100 - 3,500 Ib. (13 - 21 pasajeros).

* Altura de desplazamiento maxima 98 pies 5 pulgadas.

* Paradas / Aperturas: 12 paradas, con hasta 16 aberturas.

* Ancho de puerta 36 - 42 pulgadas.

* Altura de la puerta 84 pulgadas.

» Accionamiento sin engranajes / frecuencia controlada.

* Velocidad 100/150 FPM.

* Control selectivo colectivo.

 Revestimiento interior en polvo, laminado plastico o acero
inoxidable cepillado.

* Cumplimiento con los codigos federales, estatales y locales
aplicables.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El elevador schindler 3300 es una maquina sin engranajes
disefiada para ahorrar energia y evitar la pérdida de ener-
gia, el convertidor de frecuencia con modo de espera de
energia permite al ascensor regresar con seguridad al piso
mas cercano en caso de emergencia, los controles cambian
automaticamente las luces del coche a modo de espera para
ahorrar energia.

Los indicadores de piso y panel de coche funcionan con
baja potencia con luces led, el sistema de guiado central re-
duce la friccion y la energia en general y el accionamiento
de la puerta con el modo de espera consume menos elec-
tricidad.

La pared de entrada y el piso terminado no deben cons-
truirse hasta después de que los marcos de las puertas y los
umbrales estén en su lugar. Todos los soportes de alféizar
deben estar en su lugar antes de la entrega del material. Las
paredes frontales son de hormigén armado, las aberturas
de concreto deben tener un minimo de 16 “(406 mm) mas
ancho [8 ”’(203 mm) en cada lado] y 8” (203 mm) mas alto
que la abertura transparente.

GAMA DE COLORES DEL ELEVADOR Y ACABADO EN EL INTERIOR

ESCOCIA 29 H %@?
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ELEVUDOR
SCHINDLER 3300

soTANO2

& weten ‘

CUBO PRINCIPAL DE ELEVADORES
QUE VA DEL SOTANO 2 AL NIVEL DE AZOTEA

CUBO DE ELEVADORES QUE DA ACCESO A LOS
DEPARTAMENTOS Y ZONA DE AMENIDADES QUE
VA DE LA PLANTA BAJA AL NIVEL DE AZOTEA

SISTEMA PERSONAL DE MANEJO DE TRANSITO
PORT DE SCHINDLER

PROYECTO ESTRUCTURAL

SISTEMA PORT
*  DESCHINDLER
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CUBO DE ELEVADORES QUE DA ACCESO A CLIEN-
TES Y ZONA DE VENTA QUE VA DEL SOTANO 1
A PLANTA BAJA

CUBO DE ELEVADOR QUE DA ACCESO A LOS DE-
PARTAMENTOS Y ZONA DE AMENIDADES QUE VA
DE LA PLANTA BAJA AL NIVEL DE AZOTEA

El sistema PORT de SCHINDLER acompana a los elevadores y controles de acceso
para una mejor gestion de flujo lo que beneficia en la reduccion de tiempos de traslados
y la seguridad integral del conjunto.

* Al acercar la tarjeta de acceso al lector, se asigna el ascensor que llevara al usuario a
su destino.

» Si se detecta el paso de un intruso, los ascensores se bloquean y no parten a su destino.
* Anti-pass back: Evita que una segunda persona pase por la barrera de acceso, cuando
recibe la tarjeta de alguien que ya paso.

* El Control de infractores invalida o limita el funcionamiento de la tarjeta cuando no
se utiliza correctamente. Al invalidarse la tarjeta del infractor, solo se le permitira viajar
al lobby para reactivarla.

Cada PORT tiene un sensor de proximidad que activa la terminal cuando se requiere y
la mantiene en un estado durmiente el resto del tiempo. El corazon de cada PORT, tiene
el mas bajo consumo de energia de su clase.

Finalmente, cada componente es fabricado en cumplimiento con ISO 14000 y con las
normas europeas que restringen el uso de sustancias peligrosas (RoHS del inglés Res-
triction of Hazardous Substances). Esto se traduce en el uso de cables sin haldégeno y
pintura sin solventes.

ESCOCIA 29 H
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SISTEMA DE
PRESION
CONSTANTE

cTERNA

TavauzoE
Desa
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HIDRONEUMATICO

SISTEMA DE FLUJO-CONSTANTE HIDRO-
NEUMATICO EN SOTANO 2

Sistema de presion constante 6 HP con
variador de frecuencia y tanque de 50
L, modelo SCPC2MT13M1050, presion
uniforme en to|das las salidas con ahorro
de energia, marca Evans. Arranque y paro
suave. Control de velocidad obteniendo
ahorro de energia. Ahorro de espacio en
cuarto de maquinas.

>

SISTEMA DE FLUJO-CONSTANTE HIDRO-
NEUMATICO EN SOTANO 2

NEUMATICO EN SOTANO 2

INFORMACION GENERAL

Voltaje de alimentacion 220V
Fases de alimentacion 1
\ Potencia maxima por motor 3
Corriente por motor 9.6
\ Potencia total 6 HP
Corriente total 38.4
\ Cantidad de bombas 2
Punto de mayor eficiencia 500L@30m

Succién

Numero de tanques

Modelo de tablero

1-1/2 pulgadas
1

TABLERO
GPC2BP-3G

Nivel de proteccion

IP 51

Descripcion de controlador

Gabinete de presién constante

Modelo del Controlador

EVANS-PRESS-3.0

Potencia

2x3HP

Control alternado/simultaneado

Sensado del transductor de presion en la linea

Método de alternado

Por programacién de tiempo de trabajo

\ Modos de operacion

Manual / Fuera / Automatico

Tipo de arranque

Suave por variacién de frecuencia

\ Cantidad de controladores 2
Elemento de medicion Sensor de Presion
\ Voltaje de salida 220V
Fases a la bomba 3

| Botonera de arranque y botonera de paro

Pulsador mantenido

Indicadores por bomba

Bomba operando y proteccion activada, por bomba

\ Protecciones eléctricas por bomba

Interruptor termomagnético

Protecciones hidraulicas por bomba Flotador
BOMBA

Modelo de la bomba MT1AMEO0300
\ Tipo de bomba Centrifuga
Numero de etapas 1
\ Potencia por bomba 3 HP
Voltaje de operacién 220V
\ RPM 3450
Material del Cuerpo Hierro gris
\ Material de Impulsor Noryl
Material del sello mecanico Ceramica, carboén, acero inoxidable y buna
Temperatura maxima del agua 40 °C
Modelo del tanque EQTH-050LE
Capacidad del tanque 50 L
\ Posicién del Tanque Linea
Tipo de tanque Membrana
\ Material del tanque Lamina acero calibre 14
Material de la Membrana Butilo
\ Capacidad 20-40PSI 21L
Capacidad 30-50PSI 18 L
\ Presion de precarga 42 PSI
Presién maxima 100 PSI
Diametro de conexion 1" npt

MANIFOLD DE DESCARGA

Diametro principal 3" pulgadas
Diametro conexion bomba 2" pulgadas
\ Presién Maxima 150 PSI

Tipo de conexién

Brida ANSI 150

Material

Acero al carb6n

ESCOCIA 29
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PROYECTO ESTRUCTURAL
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GENERADOR ELECTRICO DE EMERGENCIA
GENERAC EN SOTANO 1

Generadores eléctricos de emergencia con motor a diésel para casas y negocios Serie
Protector de 15KW a S0KW, 60 Hz monofésico y trifasico.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Panel de control LCD Digital Evolutio que facilita el monitoreo y operacion, modo
de auto-gjercitacion semanal opera a menores RPM para reducir ruido, consumo de
combustible y emisiones.

Caseta silenciosa de aluminio, cargador de baterias inteligente, gobernador electro-
nico, mangueras resistentes a los rayos UV, tanque integrado que le ofrece mas de 40
horas de operacion,

|
o

Su disefio basado en las necesidades del merca-

—

L ' do y su fabricacion desarrollada bajo estrictos
controles de calidad permiten ofrecer un pro-
ducto flexible, confiable y facil de instalar.

Para garantizar una optima proteccion de las

R R I B

TABLEROS DE

NBAR

DISTRIBUCION
1250

——

instalaciones eléctricas los tableros NBAR 1250
utilizan los interruptores de la linea Megatiker
como interruptor principal (250 [M4]-1250A
[M5]) y derivados (16-630A), permitiendo rea-
lizar la instalacion de interruptores derivados
en modo enchufable lo que agiliza las labores
de instalacion y mantenimiento.

ESCOCIA 29
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EL CUARTO DE MAQUINAS LOCALIZADO EN EL SO-
TANO 1 ALBERGA LA GENERADOR A DE ENERGIA
ELECTRICA Y LOS TABLEROS DE DISTRIBUCION
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EL CUARTO DE MAQUINAS LOCALIZADO EN EL SO-
TANO 1 ALBERGA LA GENERADOR A DE ENERGIA
ELECTRICA Y LOS TABLEROS DE DISTRIBUCION
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SISTEMA DE
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VEHICULAR
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SISTEMA DE CONTROL VEHICULAR PARA INGRESO A ESTACIO-
NAMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS EN SOTANO 1
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ACCESO

VEHICULAR
VIVIENDA

SISTEMA DE CONTROL VEHICULAR PARA INGRESO A ESTACIO-
NAMIENTO EN PLANTA BAJA

Ingenieria Eskayser disefio el sis-
tema Eskayser Puerta K, el cual
incluye un médulo de control de
acceso vehicular y un control de
acceso peatonal, que junto con el
modulo de residentes y visitantes
hacen el sistema mas completo e
integral de control de acceso en
el mercado.

El equipo incluye un mastil de 3 me-
tros con iluminacion LED color rojo
y detector de obstaculos presuriza-
do, taquetes expansivos con brac-
kets para sujecion al piso, una boto-
nera manual que puede ser cableada

a una caseta de mando y 2 controles
inaldmbricos.
ESPECIFICACIONES ~ TECNI- i |
CAS: . |
'f |
il

* Material de acero galvanizado.
o . L SISTEMA ESKAYSER PUERTA K
* Brazo de aluminio con iluminacion

LED.

* Velocidad de apertura: ~ 1.6 segun-
dos.

* Longitud del brazo 3 m.

* Grado de proteccion IP54.

» Consumo: 250 W.

* Dimensiones: 36 x 105 x 31.5 cm.
* Color de la unidad: Gris con Rojo.
 Uso Intensivo: 15 - 18 ciclos por
minuto con proteccion térmica.

» Temperatura de operacion: - 25 a
70 °C.

* Uso interior / exterior.

* Voltaje de operacion: 110 Vea / 60
Hz.

 Detector de obstaculos incluido.

SISTEMAS DE INGRE-
SO AL ESTACIONAMIENTO CODIGO XB60OOR
BARRERA VEHICULAR, SUPER ALTA VELOCIDAD, ALTO FLUJO
DE TRAFICO, SERIE INDUSTRIAL

ESCOCIA 29
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CALENTADOR DE PASO (BOILER) COXDPE-11I

Cerradura con llave, tablilla de 5 falsos polos con pre rupturas
cada 1/2 moédulo, barra de conexiones para neutro, 80 A, 8
conductores de 13.3 mm? (6 AWG), soporte de acero para ba-
rra de conexion neutro y tierra gabinetes de 36 y 54 moédulos.
Barra de conexiones para tierra 80 A, 8 conductores de 13.3
mm? (6 AWG), barra de conexiones para neutro, 100 A, 22
conductores de 13.3 mm?, barra de conexiones para tierra, 100
A, 22 conductores de 13.3 mm?, bornes de derivacion multiple
4x125 A, 6 mddulos DIN, soporte de acero para barra de cone-
xioén neutro y tierra gabinetes de12 y 24 mddulos.

’ ESTANCIA
¢ ety

CALENTADOR DE
agua

TUBLERO
ELECTRICO

CONFORT-HEAT TECHNOLOGY

En el interior del calentador de paso con tecno-
logia Confort Heat se encuentra un intercam-
biador de calor de celdas de ultima generacion.

« Agua caliente al momento y sin piloto per-
manente.

« Temperatura estable en cada bafio.

« Mejoramos su eficiencia energética para un
maximo ahorro de gas.

« Su rapida recuperacion de calor lo hace
amigable con el planeta, reduciendo el gasto
energético y el desperdicio de agua.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DEL MODELO COXDPE-11 VALORES DE REFERENCIA

Capacidad a nivel el mar L/min 10
Capacidad a 2200 msnm_L/min 9
Altura total cm 8.5
Ancho x Profundidad cm 3 6X43
Peso (Kg) 33 :
” Gas LP 2.74 KPa (27.94 glem!
Presion de gas requerida Gas natural 1.76 KP(a 1795 /crv)12 .
Presion hidraulica maxima de trabao K /cm? 45
Resistencia maxima del tanque (Kg/cm?) 13
Capacidad del tanque recuperador 20
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DEPARTAMENTO TIPO, CALENTADOR EN EL CUAR- DEPARTAMENTO TIPO, CALENTADOR EN EL UN GABINETE
TO DE SERVICIO JUNTO CON EL TABLERO DE CON VENTILACION Y EL TABLERO DE CONTROL ELECTRO-
CONTROL ELECTRONICO NICO COLOCADO EN LA COCINA.

ESCOCIA 29
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TINACO ROTOPLAS 2,500 LITROS + ACCESORIOS

B \/TATSA

TANQUES ESTACIONARIOS HORIZONTALES - TATSA

Fabricados de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-009-
SESH-2011 y al Cédigo ASME Seccion VIII; Div 1; tltima edicion.
El acero cumple con las especificaciones ASTM y a las normas NMX
B-243 y B-275.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

* Presion de disefio: 17.58 kgf/cm2 — 1.72 MPa
*Temperatura de disefio: 51.6 °C

* Presion de prueba hidrostatica: 325 PSI-2.24 MPa

CAPACIDAD DIAMETRO LONGITUD ALTURA
4913 L 108 cm 473 cm 123 cm

ESCOCIA 29

(CUMULADOR DE
agua

+

TANCUE DE ALMA-
CENAMIENTO DE
Gas

Tinaco fabricado con PELBD (Polieti-
leno lineal de baja densidad) de color
beige por fuera y blanco por dentro.
Capacidades desde 450 L hasta 2 500
L. Incluye tapa con arillo de 18 pulga-
das, valvula con flotador de % pulgadas,
multiconector con valvula y filtro con
cartucho.

CAPACIDAD DIAMETRO ALTURA
2500 L 1.55m 1.60 m

id
|
|
|
|
|

TANQUES ESTACIONARIOS HORIZONTALES Y
TANQUE ROTOPLAS DE 2,200 LITROS
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PROYECTO ESTRUCTURAL
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INDICE DE PLANOS DEL PROYECTO

PARTIDA NOMBRE DEL PLANO CLAVE No. C.
Arquitecténica Planta de Conjug(::i'éiilaalnta Baja, Predio A - 001 1
Arquitecténica Planta de Conjunto; Planta Baja, Propuesta A -002 2
Arquitectonica Planta de Sé6tano 2 A -003 3
Arquitectonica Planta de Sétano 1 A -004 4
Arquitectonica Planta Baja A - 005 5
Arquitectonica Planta Primer Nivel A - 006 6
Pl T Planta Tipo de Vis\/éep?ﬁs;Pc::cl)Segundo Piso al A-007 7
Arquitecténica Planta de Azotea A -008 8
Arquitecténica Planta de Techos A - 009 9
Arquitectonica Planta de Techos - Conjunto A-010 10
Arquitecténica Fachada Principal A -011 11
Arquitecténica Fachada Lateral A-012 12
Arquitectonica Corte Longitudinal L.A.1 A-013 13
Arquitectonica Corte Transversal T.A.1 A-014 14
Arquitectonica Corte por Fachada C.F.1 A -015 15
Arquitecténica Corte por Fachada C.F.2 A-016 16
Arquitecténica Detalles Arquitectonicos 1 A-017 17
Arquitecténica Detalles Arquitectonicos 2 A-018 18
Pl e Planta de Viviend:qs;; yP;c()Jt?rt]izpo de Vivienda 46 A-053 19
Arquitecténica Planta de Viviend:qs;;yPg%t?ntifo de Vivienda 55 A - 054 20
el e Planta de Viviend:qs;; yP;c()Jt?rt]ifo de Vivienda 65 A-055 21
Arquitecténica Planta de Viviend:qsz;yP;%t?ntifo de Vivienda 90 A - 056 22
S e Planta de Viviendas; Pr;oztotipo de Vivienda 102 A - 057 23

Albaiileria Planta de Sé6tano 2 AB - 001 24
Albaiileria Planta de Sétano 1 AB - 002 25
Albaiileria Planta Baja AB - 003 26
Estructural Planta de Cimentacién Losa Fondo ES - 001 27

ESCOCIA
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CONJUNTO ESCOCIA 29; USO MIXTO, VIVIENDA CON COMERCIO EN PLANTA BAJA

Estructural Planta de Cimentacion Losa Tapa ES - 002 28
Estructural Planta de Sétano 2 ES - 003 29
Estructural Planta de Sétano 1 ES - 004 30
Estructural Planta Baja ES - 005 31
Estructural Planta Primer Nivel ES - 006 32
Estructural Planta Segundo Nivel ES - 007 33
Estructural Planta Séptimo Nivel ES - 008 34
Estructural Planta de Azotea ES - 009 35
Estructural Planta de Techos ES - 010 36
Estructural Detalles Constructivos 1 ES - 011 37
Estructural Detalles Constructivos 2 ES - 012 38
Instalacion Sanitaria Detalles de Instalacion Sanitaria IS - 008 39

ESCOCIA 29 H
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' CONJUNTO ESCOCIA 29

LECHADA DE MORTERO-CAL-ARENA PROPORCION 1:1:6 CON USO MIXTO, VIVIENDA CON COMERCIO

ESPESOR DE 5MM ACABADO ESCOBILLADO. \\ )J

(r -
UBICACION:
CALLE ESCOCIA NO. 29, COLONIA PARQUE SAN ANDRES
ALCALDIA DE COYOACAN, CP. 04040

IMPERMEABILIZANTE MARCA FESTER ACRILON, PARA LOSAS,
COLOR BALNCO APLICADO DOS MANOS.

ENLADRILLADO CON MEDIDAS DE 0.02 X 0.11 X 0.25, JUNTEADO
A 0.01, CON MEZCLA A BASE DE CEMENTO- ARENA, L
P R O P O R C I O N 4 ;1 N

ENTORTADO A BASE DE MORTERO ARENA CON @ e

PROPORCIONES 4;1, ESPESOR DE 0.02 CM

-

ORIENTACION

59.80

T T T T T T T T T
| | | | | | | | |
E 2.05 1.95 2.05 4 6.60 & 5.02 4 6.60 S 2.05 1.95 2.05 4 6.60 & 6.60 4 6.60 b
| | | | \ | \ | l oko
| | | | | | | | |
| | | | | | | | | ‘
| | | | | | | | i
| | | | | | | | |

DE 4,8 KG/M2 DE MASA CON ARMADURA DE FIELTRO DE
P o} L | E S T E R

[0-‘ OT 6.20
CERRAMIENTO CON MEDIDAS DE 0.20 X 0.30 DE CONCRETO } }

} OT 6.20 TO t OT 6.20 f t OT 6.20 TO t + OT 6.20 f + OT 6.20 f t OT 6.20 T‘ t
\ n n \ \ ] |1 |
F'C= 200 KG/M2, CON PROPORCIONES DE 4;4;1 \ ] o \ | i ] \

T
|

SISTEMA BICAPA: LBM-48-FP: LAMINA DE BETUN MODIFICADO 5( 6.60 \ \
: L
I
I

MURO DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12 X 15 X 24, [—

JUNTEADO A1 CM CON MORTER-CEMENTO- CAL-ARENA, — ~

PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.

CAPA DE 10 CM DE ESPESOR A BASE DE TEZONTLE TIPO
M E D | A N O

LOSACERO, PERFIL ACANALADO DE CONFIGURACION
TRAPEZOIDAL, PERFIL TS-101 CON SELLO TERNIUM ZINTRO DE

8vo PISO

NIVEL +28.35

R.2,500LTS

o

TORRE-1-SECCION-
|AZOTEA

/1:\ i —
— T~

R.2,500LTS

°

TORRE-1-SECCION-B
AZOTEA

8vo PISO

NIVEL +28.35

8vo PISO
NIVEL +28.35

TORRE-2-SECCION-A
AZOTEA

R.2,500LTS

°

— T~
Js ~

R.2,500LTS

°

TORRE-2-SECCION-B
AZOTEA

o

8vo PISO
NIVEL +28.35

8vo PISO
NIVEL +28.35

R.2,500LTS

o

TORRE-3
AZOTEA

2.10

0.76

NOTAS GENERALES:
1.- SUPERFICIE DEL PREDIO: 1,946 M?

N

2.- AREA LIBRE: 20% 389 M?

ALUMINIO MARCA TERNIUM ZINTRO ALUM 28 COM, CALIB. 29,
con refuerzo se malla electrosoldada de 6-6 x 10-10, y capa de
compresiéon de concreto f'c 250 con peralte total de de 15 cm.

- 3.- DENSIDAD MAXIMA DE OCUPACION:

- . 7 NIVELES CON 94 VIVIENDAS

4.- AREA DE COMERCIO 1,557 M2 CONSTRUIDOS EN 1 NIVEL

- =0 - = s 2 i e - =l b= = = 5.- AREA DE RECREATIVA 1,000 M?> CONSTRUIDOS EN 1 NIVEL
0.76 6.- AREA DE VIVIENDA 8,342 M? CONSTRUIDOS
7.- AREA DE ADMINISTRACION 50 M? CONSTRUIDOS
8.- AREA DE VESTIBULAR 900 M> CONSTRUIDOS
9.- AREA DE SERVICIOS 3,600 M?> CONSTRUIDOS

RECAMARA /f RECAMARA
RECAMARA PRINCIPAL RECAVARA 4 PRINCIPAL

BARANDAL DE CRISTAL TEMPLADO, CON PASAMANOS DE 60 X «— i rechmn K s
40 MM, POSTES DE 40 X 20 MM, CORTE DE PERFILES A 90° Y IF

HERRAJES COLOR NATURAL DE ALUMINIO ANCLADOS A W = = il = i — —
PERFIL ANGULAR SIM. DE 1/2". (VER DETALLE # EN PLANO #).

RECAMARA () A RECAMARA
RECAVARA PRINCIPAL RECAVARA ///J PRINCIPAL
45

7mo PISO 7mo PISO

= = BANO —| — NIVEL +25.20 NIVEL + 25. = = BAl ?T = —
— —
o

\l

o
o
o

CRISTAL TEMPLADO TRANSPARENTE DE 12 MM VITROMEXT. «——

STONE PANEL, SECCION ESTANDAR 1.20 X 2.40 MTS, ESPESOR
DE 6 MM, PANEL LAMINADO FORMADO POR PIEDRA NATURAL e
DE GRANITO COLOR BLANCO CON ESTRUCTURA HONEYCOMB @ .

A RECAMARA 2.39
PRINCIPAL RECAMARA PRINCIPAL

RECAMARA // \ RECAMARA RECAMARA RECAMARA \ RECAMARA

\ PRINCIPAL PRINCIPAL RECAMARA /

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

T 60 PISO 60 PISO R 60 PISO 60 PISO

= = BA = = NIVEL +22.05 NIVEL +22 = = BARO = = = = EAN!# = = [NIVEL +22.05 NIVEL +22 = = BARO = =
— — \T = —
) o o )

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

= — BANO c—— — —

(VER DETALLE # EN PLANO #), ANCLADOS CON PERNOS

Y
N

HEXAGONALES DE MEDIA ROSCA DE 30 MM A PERFIL

ANGULAR SIM. DE 1/2", CON JUNTAS A HUESO. 076 SIMBOLOGIA:

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

REVESTIMIENTO TIPO FACHALETA 12 LISA COLOR NATURAL DE ‘
NOVACERAMIC SECCION 24 X 1.4 X12 CM COLOCADO CON ‘
MORTERO-CEMENTO-CAL-ARENA, PROPORCION 3:1 SOBRE A i
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

RECAMARA A / RECAMARA
RECAMARA PRINCIPAL

RECAMARA e é/ RECAMARA

MALLA TIPO GALLINERO DE 4CM X 4CM. RECANARA é’ B RechuAms

RECAMARA A A RECAMARA 2.39
PRINCIPAL RECAMARA /]

PRINCIPAL PRINCIPAL

- \
510 PISO 500 PISO
= = BARO =) = [NIVEL +18.90 NIVEL + 18, = = BAS

£
I
I

5to PISO 5to PISO h
= = BARO = = NIVEL + 18.90 NIVEL + 18, = = BAl = =
— [
9 Q

REPELLADO A BASE DE CEMENTO-ARENA, CON 2 CM DE ¥ S )
ESPESORES, PREPARADO PARA ACENTAR PEGAMENTO
MIXCRETO. T T I

RECAMARA
PRINCIPAL

PERNO DE ANCLAJE SOLDADO A LOSA CERO, CON CABLE T
GALVANIZADDO D E E L # 1 2

RECAMARA 2.39
PRINCIPAL

RECAMARA A RECAMARA A A RECAMARA A
RECAMARA RECAMARA Z/( B \ R aRA RECAMARA

RECAMARA PRINCIPAL PRINCIPAL

)
RECAMARA
/

410 PISO

NIVEL + 15.75 i = = BANO ——— = =
— |
o

410 PISO 410 PISO

= = BAW = = ! NIVEL + 15.75 NIVEL + 15.75 [l = = BARO =) =
' S— —
! o

— 410 PISO 410 PISO
= = EAE‘; =) = A |NIVEL + 15.75 NIVEL + 15. = = BARO = =

0\

o
o

SISTEMA DE PLAFON TECHZONE, METAL WORKS TORSON
SECCION 2.40X 61, SPRING, SELLADO CON COM. READY MIX | N
ESTANDAR PLUS (ADHERIR CINTA DE UNION, TRATAMIENTO DE
JUNTAS, RESANE DE FISURA)ACABADO ACABADO MATE CON
UN PRONUNCIADO ASPECTO RUSTICO

ff
r

RECAVARA 2.39
PRINCIPAL

A RECAMARA A \
RECAMARA aRA RECAMARA //(

RECAMARA RECAMARA RECAMARA \
-

) RECAMARA )
)

RECAMARA // P o RECAMARA PRINCIPAL /1. PRINCIPAL
|

|

3er PISO Jer PISO er PISO T

= = BANO =) = | NIVEL + 12.60 NIVEL +12. = = BAW = =

Y
N

er PISO 3er PISO T
= = BANO = = NIVEL +12.60 NIVEL +12. = = BAS = =
7 —‘V— I —
Q Q

NIVEL + 12.60 = = aA& A — —
VIGA SECUNDARIA IPR SECCION 14" x 6 34" _ 19
FORJADODUALA36 ~

VIGA PRINCIPAL IPR SECCION 24" X 12 3/4" FORJADO DUAL A36 <«

NOTAS:

— — 1. DIMENSIONES EN METROS EXCEPTO INDICADAS.
NIVELES EN METROS.

DIAMETROS EN MM.

LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE CONFORMA DE
LOS SIGUIENTES PLANOS.

ADHESIVO PARA ACABADO, MARCA CREST CON PROPORCION
4;1, PARA EXTERIORES E INTERIORES.

RECAMARA
PRINCIPAL

RECAMARA
PRINCIPAL

RECAMARA
PRINCIPAL

A RECAMARA
RECAMARA PRINCIPAL

— RECAMARA RECAMARA RECAMARA

S

A ) RECAMARA
RECAMARA /// P PRINCIPAL

2do PISO

NIVEL +9.45 A = = BANO — = =
MURO DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12 X 15 X 24, =
JUNTEADO A1 CM CON MORTER-CEMENTO- CAL-ARENA, L ,
PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.

2do PISO
NIVEL +9.4: i = = BAKO = =

ok w0

2do PISO

T 240 PISO
= = BAl = = 1 [NIVEL +

NIVEL +9.4: . = = BARO = =

o

o
o

n BANO MUJERES

STONE PANEL, SECCION ESTANDAR 1.20 X 2.40 MTS, ESPESOR
DE 6 MM, PANEL LAMINADO FORMADO POR PIEDRA NATURAL 3 Il
DE GRANITO COLOR BLANCO CON ESTRUCTURA HONEYCOMB - [

/(/\ PRINCIPAL
[ d i N
(VER DETALLE # EN PLANO #), ANCLADOS CON PERNOS whes L o = o EhE moso - — .. - - I - — - - A — A
HEXAGONALES DE MEDIA ROSCA DE 30 MM A PERFIL $ l § A L ¢ $ —~ J\‘ (
— ]
A /L TN\ v
fors-f

ANGULAR SIM. DE 1/2", CON JUNTAS A HUESO. L] R T ‘ ‘ ‘ ‘ 76 = $ _
)

| S 74 ] 74 M 0.76
0 i o)

@T ADMINISTRACION

% - 1F | [ UNIVERSIDAD NACIONAL
UTONOMA DE MEXICO

il

‘ RECAMARA
PRINCIPAL

RECAMARA

ESCALERAS =

= sl
\

-
e

(-

1y

2 FACULTAD DE INGENIERIA

MURO CON DIAFRAGMA DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12 1 72 tE HE = HE - 72 - E E = i i I
X 20 X 24, JUNTEADO A1 CM CON MORTER-CEMENTO- 70 il L "
CAL-ARENA, PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO. 68 | - - &9

67 ‘ 67

ESPECIALIZACION
EN CONSTRUCCION

2 < i 65 1
BOSTON STONE SECCION DE 60 X 180 CM. CERAMICA DE 4 BLOO%EEE;EEQ%%ZUCION o
PORCELANOSA PARA EXTERIORES COLOCADO SOBRE UNA ] ) 2 | 2)
MALLA METALICA CON PEGA PIEDRA MARCA PERDURA STONE VESTIBULO Y AREA DE 1‘ 60 | 601

| |
| |
ESPERA 59 59 ‘ ‘
COLOR GRIS. DEL ACCESO PRINCIPAL 57 [ LOCAL 9 1 L LOCAL 10 ; LOCAL 12 I LOCAL 13 77

DIAGRAMA DE LOCALIZACION

56
DE LA VIVIENDA ] = 45 M2 5 45 M2 45 M2 45 M2 0.78

N
N
Lo e
// F|
SAlA DE
v ESRERA PLANTA BAJA
v H H NIVEL +0.15 | NIVEL +0.15

f f I=I=l; £ i

VIGA PRINCIPAL IPR SECCION 24" X 12 3/4" FORJADO DUAL A36

e

N
1

|

(&3 A RTE
‘ 5“%@ !
i B m‘ ‘M 2.39
|
|

|
)

&
W

\

|
? A ‘
[NV
\%K‘\NP |
wu: ‘
\
| {
NIVEL +0.15 /“
¥ 44 ;

i
|
\

il

FIRME DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR F'C 100

1 VESTIBULO
DE SERVICIOS

ki"

<[/

=]

A VIVIENDA \ J
BANQUETA | /[ _ )

NIVEL +0.15 /“\ ‘V
CONTRATRABE ARMADA COMO REFUERZO EN LA — Li K

ESCALERAS

AREA VERDE COLINDANCIA 0.15
NIVEL +0.15 NIVEL +0.15
y

— 73

ERES |0

o
>
Z
)
=
=

S

e

\ \ f‘l L'; PB SECCION DE

syl

4\‘\ ’7\\
i) % "

F

0=
0o
S

‘ \U [ihe NIVEL +0.15 NIVEL +0.15
{ /|
U HU

ESTRUCTURA DEL MURO MILAN DE LA CIMENTACION CON
CONCRETO ARMADO F'C 300 SECCION 0.40 X 0.70. CON
VARILLA @6 3/4".

2o

LAMINA AUTOADHESIVA DE PROTECCION IMPERMEABLE
VERTICAL LBA-15 DE 1.5 KG/M2 DE MASA CON ARMADURA
INTERNA TPP

Y
N

SOTANO 1

‘ SOTANO 1 'k : - ~N
PLANO

| |
ESTACIONAMIENTO DE COMERCIO

‘ Y PENSION NOCTURNA ‘

| |

2

25

PLANTA f
CUARTO DE| ELECTRICA 1 | ESCALERAS
MAQUINAS DE SOTANO 1

|NIVEL - 3.45 NIVEL - 345 ESTACIONAMIENTO
" NIVEL - 3.60
< «; 1 0 ab _ —‘—

CORTE LONGITUDINAL 1

>

)

GUARNICION OO — O@ Jl GUARNICION
NIVEL - 3.45 ESTACIONAMIENTO = = ) _|NIVEL-345
NIVEL - 3.60 \ /

GUARNICION
NIVEL - 3.45 ESTACIONAMIENTO
NIVEL - 3.60

LOSACERO, PERFIL ACANALADO DE CONFIGURACION
TRAPEZOIDAL, PERFIL TS-101 CON SELLO TERNIUM ZINTRO DE
ALUMINIO  CALIBRE 29, CON MALLA ELECTROSOLDADA DE
6X6-10/10,CON CAPA DE COMPRESION DE 9 CM DE ESPESOR.

|NIVEL - 345 ESTACIONAMIENTO
NIVEL - 3.60

R
B\
L7
/_‘“\
‘H‘\
L
N
v
8

|

=
0
Qo

GUARNICION / N/

E 022 E021] . . [ - & A RSN = 4 ‘ REEIN A - E 019 EO01 E 015 E 013 _ 1 E 011 HERT E 007 E005] - L - E 003

Y
N

( ESPECIALIZACION EN CONSTRUCCION:

VEGA CARDENAS FAUSTINO

|
‘ SOTANO 2 ‘
| o~ |
|

LAMINA DE PROTECCION IMPERMEABLE VERTICAL
LBM - 30: LAMINA DE BETUN MODIFICADO DE 3 KG/M2 DE MASA.

SOTANO 2

= ‘
TANQUE 1

L
£ k&
g

sy

Y
N

ESCALERAS
DE SOTANO 2

| _|NIVEL-6.75

/'"i I

SOTANO 2 LS
! b = 7
ThT \ 0! Jéh

ESTACIONAMIENTO | K I I —w \é’é‘é@ C“%

. |
il ==
| E 064 E063 [ RN | L E 062 Eosi [~

SISTEMA BICAPA: LBM-48-FP: LAMINA DE BETUN MODIFICADO
DE 4,8 KG/M2 DE MASA CON ARMADURA DE FIELTRO DE
POLIESTER.

=[]
A

GUARNICION
_|NIVEL-6.75

ESTACIONAMIENTO
NIVEL - 6.90

_|NVEL 680
N 4 y

TTTLETT

GUARNICION b 1)
ESTACIONAMIENTO NIVEL-6.75 4 FECHA
NIVEL - 6.90
—

s =il FEBRERO 2020

LOSA TAPA DE CIMENTACION

T

r"E‘\
TAPA DE CUARTO DE
CISTERNA MAQUINAS
N NIVEL - 6.75

Eoso [ 1 1 ) ‘ o581l Blos T
~ 2 ‘F - == = i . =

|
|
|
l 1 - AN N -1 £osa L -
LOSA TAPA DE CIMENTACION | 4 i b LﬁSA TAPA DE CIMENTACIFN
|
]

E053[

DR ~ooue e R BAREE e
i )

|

|

‘ GUARNICION oo ) )
| ESTACIONAMIENTO _|NIVEL-6.75 M — ‘\‘A
‘ __|NIVEL - 6.90 ‘\ )

——
-
|

MURO TIPO MILAN DE CONCRETO ARMADO F'C 300, SECCION
040 X 210 (A INTERVALO DE CONTRATRABE), ACABADO
INTERIOR PULIDO ALTURA EFECTIVA DE 1.50M.

CISTERNA
6.20X6.20X 1.5

57.66 M*
57,660 LITROS

»
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ESCALA GRAFICA CICLO ESCOLAR

o 1:100 2020-2
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AN

LOSA FONDO DE CIMENTACION

[

i
il
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FIRME DE CONCRETO POBRE DE 5 CM DE ESPESOR F'C 100.

P—
£ 27
— ‘ : A 26

g&
i

N

Y

TERRENO NATURAL - HT [TTT] [TTT] T =TT ] [TTT] [TTT] 1T [TTT] [TTT] [TTT] [TTT] [TTT] [TTTTI [TTT] [TTT] [TTT] [TTT] N [TTT] [TTT] [TTT] [TTT] [TTT] [T [

CUADRO DE REVISION
FECHA OBSERVACIONES

[TTT] [TTT] [TTT] [TTT]
|

LAMINA DRENANTE DiaDrain MARCA
DIADEM. ALTURA DE 60MM, POLIESTIRENO
RECICLADO PERFORADO EN TODA LA
SUPERFICIE. COLOCACION CON UN SOLAPE
DE UNA O DOS FILAS DE CONCAVIDADES.

LAMINA DRENANTE DiaDrain MARCA
DIADEM. ALTURA DE 60MM, POLIESTIRENO
RECICLADO PERFORADO EN TODA LA
SUPERFICIE. COLOCACION CON UN SOLAPE
DE UNA O DOS FILAS DE CONCAVIDADES.

- /

A-013

MEMBRANA ANTIRAIZ POLIMAT,
POLIESTER NO TEJIDO DE 4MM.

MEMBRANA ANTIRAIZ POLIMAT,
POLIESTER NO TEJIDO DE 4MM.

N

PLANTILLA DE CONCRETO DE 15 CM DE
ESPESOR F'C 250 ACABADO PULIDO.

RELLENO VEGETAL ALIGERADO RELLENO VEGETAL ALIGERADO

P
PARTIDA

CORTE LONGITUDINAL 1 ARQUITECTONICO

ESCALA 1 A 100
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' CONJUNTO ESCOCIA 29

LECHADA DE MORTERO-CAL-ARENA PROPORCION 1:1:6 CON USO MIXTO, VIVIENDA CON COMERCIO
ESPESOR DE 5MM ACABADO ESCOBILLADO. & )
(r -
UBICACION:
CALLE ESCOCIA NO. 29, COLONIA PARQUE SAN ANDRES
ALCALDIA DE COYOACAN, CP. 04040

IMPERMEABILIZANTE MARCA FESTER ACRILON, PARA LOSAS,
COLOR BALNCO APLICADO DOS MANOS.

ENLADRILLADO CON MEDIDAS DE 0.02 X 0.11 X 0.25, JUNTEADO
A 0.01, CON MEZCLA A BASE DE CEMENTO- ARENA, -
P R O P O R C I O N 4 ;1

-

ORIENTACION

ENTORTADO A BASE DE MORTERO ARENA CON
PROPORCIONES 4;1, ESPESOR DE 0.02 CM

IMPERMEABILIZANTE MARCA FESTER ACRILON, PARA LOSAS,
COLOR BALNCO APLICADO DOS MANOS.

CAPA DE 10 CM DE ESPESOR A BASE DE TEZONTLE TIPO —(h— °
M E D | A N (6] . T
43.66

REPISON DE CONCRETO ARMADO ; : ; ;
CERRAMIENTO CON MEDIDAS DE 0.20 X 0.30 DE CONCRETO % \ 6.60 \ \ \ U
| - - \ \ \

6.60 6.60 6.60 6.60 3.70

N

BD—AAQ——
|
|
J

CHAFLAN DE MORTERO CON TAPA DE ENLADRILLADO

NOTAS GENERALES:

F'C= 200 KG/M2, CON PROPORCIONES DE 4;4;1
TORRE-1-SECCION-B

TORRE-1-SECCION-B TORRE-1-SECCION-8
AZOTEA AZOTEA

] .
[ TANQUE GAS \

5,000LTS “

é
\\ ©> / R2,500LTS

-
[ TaNQUE cAs \
5,000LTS “

(@ / R.2,500LTS

1
i:‘ TANQUE GAS \ 210

5,000LTS | ’ - . 2
(@ i 1.- SUPERFICIE DEL PREDIO: 1,946 M

LOSACERO, PERFIL ACANALADO DE CONFIGURACION jv— 2 - AREA LIBRE: 20% 389 M
ALUMINIO MARCA TERNIUM ZINTRO ALUM 28 COM, CALIB. 29, : T T T T IE B 0.76 3.- DENSIDAD MAXIMA DE OCUPACION:

con refuerzo se malla electrosoldada de 6-6 x 10-10, y capa de
7 NIVELES CON 94 VIVIENDAS
BARANDAL DE CRISTAL TEMPLADO, CON PASAMANOS DE 60 X

compresion de concreto f'c 250 con peralte total de de 15 cm.
|, 40 MM, POSTES DE 40 X 20 MM, CORTE DE PERFILES A 90° Y 4.- AREA DE COMERCIO 1,557 M> CONSTRUIDOS EN 1 NIVEL

239 HERRAJES COLOR NATURAL DE ALUMINIO ANCLADOS A
PERFIL ANGULAR SIM. DE 1/2". (VER DETALLE # EN PLANO #).

NVEL + 2520 6.- AREA DE VIVIENDA 8,342 M? CONSTRUIDOS

}
!
|
|
|

N
e I N

R.2,500LT:

Y

[
e
I
et
=
A
=
Ll
—

T
[
NP

BANO

COMEDOR COMEDOR

PRINCIPAL

MURO DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12 X 15 X 24,
JUNTEADO A 1 CM CON MORTER-CEMENTO- CAL-ARENA,
PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.

5.- AREA DE RECREATIVA 1,000 M? CONSTRUIDOS EN 1 NIVEL

n

il =l N ™

eSS s s e e R e “ — CRISTAL TEMPLADO TRANSPARENTE DE 12 MM VITROMEXT. 7.- AREA DE ADMINISTRACION 50 M? CONSTRUIDOS
] 8.- AREA DE VESTIBULAR 900 M?> CONSTRUIDOS

Il i
il e M
il I IE

/ \ 4; RECAMARA !
|
|G |

/ M
| |
\/ i I
Ll ESTANCIA RECAMARA | I\
T PRINCIPAL | V
RECAMARA Z CL

MURO DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 20 X 8 X 24, | H N Hi| bl § 1 i Y
JUNTEADO A 1 CM CON MORTER-CEMENTO- CAL-ARENA,
PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.

RECAMARA |
PRINCIPAL = /

J

e

ESTANCIA

):\J!—L!—H;‘
\%
I

e

. . A 2
i‘ BOSTON STONE SECCION DE 60 X 180 CM. CERAMICA DE 9.- AREA DE SERVICIOS 3,600 M* CONSTRUIDOS
PORCELANOSA PARA EXTERIORES COLOCADO SOBRE UNA
i " MALLA METALICA CON PEGA PIEDRA MARCA PERDURA STONE ; N
[

RECAMARA ‘ COMEDOR COMEDOR
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STONE PANEL, SECCION ESTANDAR 1.20 X 2.40 MTS, ESPESOR
DE 6 MM, PANEL LAMINADO FORMADO POR PIEDRA NATURAL
DE GRANITO COLOR BLANCO CON ESTRUCTURA HONEYCOMB
- (VER DETALLE # EN PLANO #), ANCLADOS CON PERNOS

——— HEXAGONALES DE MEDIA ROSCA DE 30 MM A PERFIL
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REPELLADO A BASE DE CEMENTO-ARENA, CON 2 CM DE
ESPESORES, PREPARADO PARA ACENTAR PEGAMENTO
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= PROPORCION 4;1, PARA EXTERIORES E INTERIORES.
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AFUERA, ANCHURA INTERIOR Y EXTERIOR VISIBLE 50 MM,
ACRISTALADO, FIJACION MEDIANTE TORNILLOS DE PRESION,
ESPESOR DEL VIDRIO 12 MM VIDRIO CON PELICULA DE
COLINDANCIA, ESPESOR VIDRIO APERTURAS 24 A 32 MM
(PROYECTANTE), 22 A 28 MM.
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VENTANA VASISTA CON APERTURA INTERMEDIA HACIA EL
INTERIOR, PERMITE TENER EL CONTROL DE LA VENTILACION.
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REVESTIMIENTO TIPO FACHALETA 12 LISA COLOR NATURAL DE
NOVACERAMIC SECCION 24 X 1.4 X12 CM COLOCADO CON
MORTERO-CEMENTO-CAL-ARENA, PROPORCION 3:1 SOBRE
MALLA TIPO GALLINERO DE 4CM X 4CM.
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PERNO DE ANCLAJE SOLDADO A LOSA CERO, CON CABLE
GALVANIZADDOSO D E E L # 1 2

NIVELES EN METROS.

DIAMETROS EN MM.

LAS COTAS RIGEN AL DIBUJO.

EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE CONFORMA DE
LOS SIGUIENTES PLANOS.
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MURO DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12 X 15 X 24,
JUNTEADO A1 CM CON MORTER-CEMENTO- CAL-ARENA,
PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.
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% EN CONSTRUCCION

DIAGRAMA DE LOCALIZACION

MURO CON DIAFRAGMA DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12
X 20 X 24, JUNTEADO A 1 CM CON MORTER-CEMENTO- O emgioa N
CAL-ARENA, PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.
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MURO CON DIAFRAGMA DE BLOCK HUECO CON MEDIDAS DE 12
X 20 X 24, JUNTEADO A 1 CM CON MORTER-CEMENTO- BANO HOMBRES
CAL-ARENA, PROPORCION 3:1, DISPOSICION AL HILO.
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FIRME DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR F'C 100 /

COLINDANCIA 0.15

CONTRATRABE ARMADA COMO REFUERZO EN LA ;‘t " — i = - . e -— —
ESTRUCTURA DEL MURO MILAN DE LA CIMENTACION CON - > =
CONCRETO ARMADO F'C 300 SECCION 0.40 X 0.70. CON i
VARILLA @6 3/4".
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LAMINA AUTOADHESIVA DE PROTECCION IMPERMEABLE
VERTICAL LBA-15 DE 1.5 KG/M2 DE MASA CON ARMADURA ‘N
INTERNA TPP g S
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LOSACERO, PERFIL ACANALADO DE CONFIGURACION /
TRAPEZOIDAL, PERFIL TS-101 CON SELLO TERNIUM ZINTRO DE YL A< B &
ALUMINIO  CALIBRE 29, CON MALLA ELECTROSOLDADA DE =
6X6-10/10,CON CAPA DE COMPRESION DE 9 CM DE ESPESOR. 1
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LAMINA DE PROTECCION IMPERMEABLE VERTICAL
LBM - 30: LAMINA DE BETUN MODIFICADO DE 3 KG/M2 DE MASA.
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SISTEMA BICAPA: LBM-48-FP: LAMINA DE BETUN MODIFICADO AL cummoion
DE 4,8 KG/M2 DE MASA CON ARMADURA DE FIELTRO DE N
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MURO TIPO MILAN DE CONCRETO ARMADO F'C 300, SECCION
040 X 210 (A INTERVALO DE CONTRATRABE), ACABADO
INTERIOR PULIDO ALTURA EFECTIVA DE 1.50M.

=i
|
|

‘- LOSA FONDO DE CIMENTAGION

LOSA FONDO DE CIMENTACION “A“

T~

Y
N

—

bR Zad s B 3
. = D i

I

,,“F

CUADRO DE REVISION
FECHA OBSERVACIONES

FIRME DE CONCRETO POBRE DE 5 CM DE ESPESOR F'C 100. C i
TERRENO NATURAL -
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PUERTA DE ACERO GALVANIZADO DE 2 HOJAS CON APERTURA HACIA EL

EXTERIOR DEL LOCAL, CON MARCO DE ACERO GALVANIZADO HOIAS TIPO

PANEL, ESTRUCTURA INTERNA CON 6 PUNTOS DE ANCLAIE A LOS MUROS L )

LAMINA DRENANTE DiaDrain MARCA LATERALES, CON BRAZO HIDRAULICO PARA TRABAJO PESADO QUE PERMITE \
DIADEM. ALTURA DE 60MM, POLIESTIRENO UNA APERTURA HASTA DE 180°, RECUBIERTA CON PINTURA ELECTROSTATICA (
MEMBRANA ANTIRAIZ POLIMAT RECICLADO PERFORADO EN TODA LA COLOR GRIS, CON AISLANTE TERMICO INTERNO TIPO MANTA CERAMICA CON PARTIDA
POLIESTER NO TEJIDO DE 4MM ’ SUPERFICIE. COLOCACION CON UN SOLAPE CAPA DE 10 CM DE ESPESOR A DENSIDAD DE 80 KGM3 Y BISAGRAS DE ACERO DE 1 PULGADA POR 150.50 MM
: DE UNA O DOS FILAS DE CONCAVIDADES. RELLENO VEGETAL ALIGERADO BASE DE TEZONTLE TIPO MEDIANO. DE LARGO RESISTENTES HASTA 500 KG (ELECTROSOLDADOS). A O 1 4
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