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Introduccion

La situacion de la vivienda en México se relaciona de manera
directa con la formacion de profesionales en los campos de las
diversas universidades del pals, es decir, con la preparacion
académica, vya que estos podrian influir en la solucion de este
problema. La vivienda esta Intimamenle relacionada con la
arquitectura, el urbanismo, la ingenieria civil, la salud, Ila
economia, la sociologia, la politica, las leyes, la contabilidad, la
geografia, la ecologia, la cultura, la filosofia, la historia y muchas
olras disciplinas.

Las ciudades de Meéxico, Monterrey, Guadalajara, Puebla vy
Juarez, presentan problemas muy severos en su proceso de
crecimiento y desarrollo urbano. FEl caso mas dramatico es el de
la ciudad de Mexico y su zona melropolitana, porque crece cada
diez anos. En 1960 vivian ahi poco mas de cualro millones de
habitantes; para 1970 eran ocho millones y en el afio 2000 son
casi 20 millones, y sin comentarios en el afio actual. Es decir que
nos enfrentamos a la necesidad de construir una ciudad cada diez
anos de lamafo similar a la que se edifico durante mas de 400
anos. !t

As1 como el problema urbano ha sido un gran reto en las
altimas décadas, también lo ha sido el rural, porque a lo largo
del territorio hay una gran dispersion de pequenas localidades. En
1970 habia mas o menos 90 mil comunidades de menos de 2,500
habitantes: para 1990 se contaba con mas de 150 mil localidades,
y en la actualidad son mas de 200 mil Este desalfio enorme, no
solo para la vivienda sino para el desarrollo general de esos
asentamientos humanos, pues hay que dotarlos de redes de agua
potable, drenaje, electricidad, gas, telefonia, acceso a
comunicaciones, asl como escuelas, clinicas, Iinstalaciones para la
recreacion y el deporte y equipamiento en general, con servicios
de pavimentacion, alumbrado, seguridad, etcétera. '

16 José Luis Cortés Delgado, Universidad Auténoma Metropolitana Xochimilco., México,
20012, p. 2.
17 José Luis Cortés Delgado, Universidad Auténoma Metropolitana Xochimilco., México,
20012, p. 2.



La Politica Nacional de Vivienda, que impulsara el gobierno
de  FEnrique Pefia  Nieto, buscara la reorganizacion y la
regularizacion de las zonas metropolitanas y rurales, con el fin de
contrarrestar el crecimiento desordenado. El impulso al crédito vy
al subsidio sera parte fundamental de este proyecto
gubernamental.'®

La Propuesta, Desarrollo y  Construccion de Prototipo de
Autoproduccion Vivienda Rural, bajo los paramelros de las reglas
de Operacion 2015 Sociedad Hipotecaria Federal, para Obtener el
Registro de Agencia Productora de Vivienda. ks para alender esla
situacion y encontrar alternativas de f[inanciamiento acordes a su
ingreso vy una politica de subsidios para los hogares de bajos
ingresos, particularmente para las zonas rurales.

18 http://eleconomista.com.mx/sociedad/2013/02/11/pena-anuncia-nueva-politica-nacional-vivienda
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1.1 Vivienda en México.

1.1.1 Historia de la Vivienda en México

La ciudad que habitamos, es el laboratorio donde arquitectos,
ingenieros y urbanistas han experimentado mediante la
conslruccion fisica de ideas que, mas o menos pensadas vy
estudiadas, no han tenido un factor muy alto de reversibilidad.
Asi, capa sobre capa =se han ido haciendo y rehaciendo las
ciudades. Numerosas son las disciplinas que han interactuado en
la formacion, desarrollo y evolucion de éstas. La ciudad, por tanto,

es un elemento vivo reflejo de la sociedad que lo habita.!”

En Buropa el 80% de la poblacion vive en ciudades; en
Latinoamérica, el 70%. La diferencia radica en la elevada tasa de
crecimiento de esta tltima y en su inequidad entre clases sociales
que se acentia progresivamente, siendo la mas diferenciada del
mundo segun el informe de La Comision Economica para Ameérica
Latina y el Caribe (CEPAL) de 2012. Sin embargo, el trabajo de los
especialistas del disefio y la construccion tan solo esta dirigido al
10% de la poblacion mundial. Esto quiere decir que el otro 90%
esta fuera del campo de actuacion de los profesionales y, por lo
tanto, se ha desarrollado sin control y con malas condiciones de
habitabilidad. =°

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno
de los problemas mas graves de las ciudades latinoamericanas. La
gran demanda y los pocos recursos de la poblacion para satisfacer
sus condiciones basicas hacen que estos Ultimos necesiten de
ayuda del gobierno para emprender la construccion o el
mejoramiento de sus viviendas. Bl problema de la vivienda no
debe analizarse de manera ailslada, son muchos los factores que
intervienen en su desarrollo y evolucion, por lo tanto, el estudio
debe de ser multidisciplinario. Ademas, este problema no se puede
comprender sin antes tener un panorama global y particular de
como han crecido las ciudades y cuales han sido los factores

involucrados. =!

19 Mtro. Arq. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 6.
20 Mtro. Arqg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 6.
21 Mtro. Arqg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 8.



En la Furopa del siglo XIX aparecio la preocupacion por las
condiciones de habitabilidad  provocadas por la  Revolucion
Industrial. El movimiento migratorio del campo a la ciudad llevo a
estas dllimas a aumentar rapidamente su poblacion, Lleniendo
como consecuencia el hacinamiento vy las malas condiciones de
salubridad. Desde la politica y la eé&lica surgieron las primeras
intenciones de solucionar esltos problemas, que afectaban a las
clases sociales mas bajas, y aparecieron las primeras normalivas
urbanisticas que regularon acciones tanto habitacionales como
urbanas, cuyo principal objelivo era conseguir un mejoramiento de

>

>3

las condiciones higiénicas.

'ueron varios los arquitecltos que dedicaron parte de su obra
al estudio y blsqueda de soluciones para una vivienda enfocada la
clase social mas baja, cuyos requerimientos eran limitados. Asi
nacieron proyeclos de unidades habitacionales en los que se
experimentaron los conceptos de esta nueva arquitectura dirigida
a un cliente con caracteristicas diferentes. La vivienda social
estaba  destinada a  satisfacer las necesidades  basicas de
habitabilidad de las clases sociales con menos recursos. FEl
pensamiento funcionalista llegdé a reducir el concepto de “vivienda
social” a “vivienda minima”, vy por lo tanto, a “vivienda barata” lo
cual 1implico una reduccion de la calidad del espacio vy los
materiales, bajando la calidad de las condiciones de habitabilidad.
23

En Latinoamérica el motivo de crecimiento de las grandes
cludades ha sido muy parecido, mas no desde el punto de vista
espaclial y geografico. En el caso de México, la industrializacion se
produjo en los anos 30; durante la década siguiente las
principales  ciudades del pais sufrieron  consecuencias muy
parecidas a las del resto de Latinoameérica. La poblacion rural se
desplazo a las ciudades y el crecimiento demografico de la Ciudad
de México se dispard hasta duplicarse?.

La demanda habitacional crecio vy los primeros nuevos
pobladores comenzaron a instalarse en las vecindades de la zona
céntrica de la ciudad. Mas tarde, debido a los cambios de
gestiones en las rentas, parte de la poblacion que pudo
permitirselo comenzé a comprar terrenos en la periferia,
desarrollando fraccionamientos populares. Tras la prohibicion del

22 Mtro. Arg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 8.
23 Mtro. Arqg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 8.
24 Mtro. Arqg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 9.

10



gobierno local de la construccion y urbanizacion de nuevos
terrenos, lejos de regular el crecimiento de la ciudad, provoco la
ocupacion ilegal del territorio mediante asentamientos irregulares,
algunos promovidos por antiguos fraccionadores o lideres locales.
Actualmente, la poblacion que vive en estas “colonias populares” es
el 65% de la ciudad=".

Este mismo fendomeno es el que ha llevado a las principales
ciudades latinoamericanas a ltener carencia de vivienda y exceso
de poblacion de escasos recursos como demandantes de ésta. bEn
paises como Chile, Brasil o Colombia también Illevan afos de
implementacion de programas gubernamentales de vivienda social
que trabajan en la mejora de sus condiciones~®.

Otras consecuencias, como la degradacion del medio
ambiente vy la inequidad, exclusion y agudizacion de la pobreza,
son relevantes a la hora de un analisis profundo del proceso del
crecimiento de las grandes ciudades latinoamericanas®’.

En Meéxico, el problema de la vivienda es causado por varios
factores ademéas del desmedido crecimiento demografico, como son
la migracion desconlrolada, el ineficaz =sistema [financiero, la
inadecuada legislacion y el deficiente sistema administrativo?®

25 Mtro. Arg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012,
26 Mtro. Arq. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012,
27 Mtro. Arq. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012,

p. 9.
p. 9.
p. 9.
28 Mtro. Arqg. Javier Sanchez Corral, la vivienda “Social“ en México., México, 20012, p. 9.
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Como casi ltodos los paises de A, Latina, México ha sufrido vy
sufre de un serio problema de vivienda; entendido éste como la
carenclia que experimenta una familia de un lugar adecuado donde
habitar. También, como en casi Llodas parles, esle problema se
agudizo a partir de los afos cuarenta y cincuenta del siglo XX,
cuando la poblacion de nuestros palses paso de ser
fundamentalmente rural a predominantemente urbana. Por eso, se
dice que si bien la carencia de vivienda adecuada es una
caracteristica del campo, el problema de la vivienda =se ha
concentrado en las areas urbanas, especialmente en las grandes

ciudades y areas metropolitanas del pais®’.

I'rente a esle problema que, como <se sabe, afecta
fundamentalmente a los seclores de menores ingresos de la
poblacion, el Estado ha intervenido de varias maneras. Por una
parte ha impulsado y promovido la vivienda social, enlendida como
una vivienda nueva, lterminada que salisface a una parte de la
demanda. Por olro, ha desarrollado programas allernativos a la
vivienda terminada, consistentes en: apoyo para el mejoramiento
de vivienda existenle, vivienda progresiva (vivienda que se lermina
gradualmente) vy Llerrenos con servicios béasicos. Pero sin duda el
mas importante cuantitativa y cualitativamente es el de vivienda

terminada. (Tabla 1.1)%9

México: programas de vivienda apoyados por el estado. 1997-2000

Aifio Vivienda nueva Vivienda Mejoram.de | Terrenos con
progresiva vivienda SETV.

1997 176.618 28 668 344 493 17.006

1993 189.363 13.030 207386 15.313

1992 281353 40.371 136.905 4.813

2000 336271 42 662 04 579 3276
Total periodo 983612 126931 783563 43410

Fuente: SEDESOL. Estadisticas de vivienda. Varios afios.

Tabla 1.1 - Vivienda apoyada por el estado 1997-2002

Sin embargo, a pesar de los esfuerzos efectuados, la vivienda
social ha estado lejos de disminuir el problema habitacional. Si
bien cuantificar la demanda no satisfecha es dificil,
principalmente por las complicaciones para calificar a la vivienda
deteriorada, oficialmente se reconoce que en el ano 2000, con una

poblacion total de 97.483.412 personas vy 21.942.535 viviendas

29 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Auténoma Metropolitana, México
30 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Auténoma Metropolitana, México
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particulares, existia un rezago de 4 millones 291 mil acciones; es
decir casi 20% del inventario existente. Adicionalmente, desde el
ano 2000 hasta el afio 2010, se requeriran por lo menos 731,500
nuevas viviendas anualmente, lo cual mas que duplica lo que se
ha efectuado hasta ahora, aun en los afios de mayor auge

economico en el pais (Tabla 1.2) 3.

El fracaso de la accion habitacional del Estado en México, ha
tenido que ver con varios facltores. En primer lugar, la falta de
recursos suficienles (acorde con las necesidades), para orienlarlos
a la inversion en vivienda social. En la tltima década, la inversion
en esta vivienda, se mantuvo generalmente en 0.9% del PIB con
anos como 1994 en que llego a 1.1 por ciento o 1997 en que

descendio a 0.7 por ciento’?

En segundo lugar, hay que mencionar la carencia,
especialmente desde fines de la década de los ochenta, de una
politica habitacional con contenido =social a pesar de que el
discurso oficial plantea siempre que la oferta debe orientarse
hacia los mas pobres IIn eslos afios, la accion de los organismos
estatales ha sido contemplada como un apoyo o impulso a la
economia (basicamente por la creacion de empleos que esta
actividad supone) y no como una actividad importante para el
bienestar de la poblacion. (Villavicencio, 2000). En consecuencia,
los programas habitacionales, especialmente los de vivienda nueva
terminada, son cada vez menos accesibles para las familias de
bajos ingresos que, segun datos oficiales (INEGI, 2001) para el afo
2000 constituian cuando menos el 41 por ciento de los hogares
del pais (que son los que reciben ingresos menores a 3 salarios
minimos), o el 63.3% de ellos (que recibe ingresos menores a b5
salarios minimos) °°.

Meéxico: necesidades de vivienda (nimero de unidades)

Periodo Vivienda nueva Mejoramiento de vivienda Total de acciones
[Hasta afio 2000 (rezago) 1.811.000 2.480.000 4.201.000
[Afio 2001-2010 (aual ) 731.384 398.162 1.126.746
[Afio 2001-2010 (todo el periodo) 7.315.840 3.081.620 11.267.460
Total hasta 2010 9.126.000 6.461.620 15.388.460
[Fuente: SEDESOL. Programa Sectonial de Vivienda 2001-2006.

Tabla 1.2 - Necesidades de vivienda en México (numero de unidades).

31 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Autbnoma Metropolitana, México
32 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Auténoma Metropolitana, México
33 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Autbnoma Metropolitana, México
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En tercer término, la accion habitacional ha fallado porque
los programas que se han aplicado desde hace muchos afios, no
parecen considerar las verdaderas caracleristicas demograficas,
soclales y culturales de la poblacion demandante y tampoco, los
problemas que existen en las viviendas que se les han ofrecido
hasta  ahora. Menos  alin  se conocen las aspiraciones vy
reivindicaciones en relacion al tipo de vivienda a la que aspira la
familia mexicana, la cual ha experimentado cambios profundos en
las dltimas décadas, cambios que no parecen estar contemplados
en la actual oferta habitacional de tipo social’*.

Todo esto ha llevado a una situacion muy particular de las
areas urbanas, especialmente en las grandes ciudades del pais. [n
ellas, la vivienda social no ha constituido nunca la via principal
para que los mas pobres oblengan vivienda, de tal forma que no
mas de un 20% de la demanda ha sido satisfecha con esta oferta.
Sucede entonces que alrededor del 60% de la poblacion, que es la
que ha quedado fuera de los esquemas de beneficiarios, esla
limitada economicamente para recurrir al mercado formal, ha
tenido que autoproducir =su vivienda en largos procesos de
auloconstruccion, generalmente en suelo irregular, en el cual han
debido introducir también los servicios y el equipamiento. Es
cierto que en algunos de estos casos las familias han podido
obtener el apoyo de programas de vivienda progresiva o
mejoramiento de vivienda, pero lo comun es que asuman
particularmente los costos, el esfuerzo y el sacrificio de este
proceso’.

En consecuencia, es indispensable que el problema de la
vivienda en México se enfrente de una manera diferente. Para
esto es fundamental una voluntad politica de los responsables del
sector, que permita reorientar la politica habitacional en la
blisqueda de un mayor objetivo =ocial. Por lo tanto, hay que
desarrollar propuestas que contemplen no so6lo aspectos como las
formas de produccion, los recursos necesarios, los esquemas de
financiamiento adecuados vy el papel que deben cumplir Ilos
diferentes agentes involucrados, sino también definir programas
habitacionales que contemplen la diversidad de la demanda que
proviene de las familias de bajos Ingresos, asl como sus
requerimientos y aspiraciones en cuanto a la vivienda que desean.
La eleccion de wuna vivienda de autogestion, no siempre es

34 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Autbnoma Metropolitana, México
35 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Autonoma Metropolitana, México
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resultado de las dificultades econdomicas y de procedimientos que
implica para los mas pobres el acceder a la vivienda nueva
terminada que ofrecen los programas sociales. En muchos casos es
también la busqueda de una vivienda que se adaplta mejor a los
requisitos y necesidades actuales de la familia’®.

Por eso, en esle lrabajo, se intenta profundizar en el estudio
de las limitaciones que Llienen los programas habitacionales de
vivienda terminada, de cara a las nuevas necesidades y demandas
de la familia mexicana en la actualidad. Nos centramos para ello,
por la dimension que encarna y la disponibilidad de informacion
que sobre ella se dispone, en el caso especifico de la Ciudad de
México?".

1.1.2 Antecedentes Historicos de las Politicas de Vivienda en México

A partir de 1917, en que la Constlitucion establece en =su
articulo 123 la obligacion palronal de proporcionar habitacion a
los trabajadores, los esfuerzos mas importantes en materia de
impulso a la vivienda a lo largo del =siglo XX se dirigieron
principalmente a los lrabajadores asalariados, con la creacion de
instituciones como el Infonavit, el Fovissste o el Fovi®t

39

Para Conolly los beneficiarios de las politicas publicas de
apoyo a la vivienda fueron en realidad un grupo seleclo, asi como
los  grupos corporativizados o sindicatos, los beneficiarios de
atencion a emergenclas de desastres naturales o por desalojos, y
el apoyo a las clases medias con créditos de Banobras para
adquirir departamentos como los que hoy conocemos en Tlatelolco.
Otro aspecto relevante fue la concentracion de apoyos en la

ciudad de México. 10

En cuanto a la localizacion de las zonas pobres en el medio
urbano, éstas por lo general quedan segregadas, lo cual, si bien
es un fenomeno mundial, en el caso mexicano Conolly comenta un
antecedente interesante: durante la Colonia se planeaba el

36 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Auténoma Metropolitana, México
37 Judith Villavicencio Blanco, Ana Maria Duran Contreras. Universidad Autbnoma Metropolitana, México
38 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacion en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 8.

39 Connolly, en Shidlo Gil, Housing Policy in Developing Countries, Routledge, 1990, p. 21.

40 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 9.
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asentamiento de la poblacion blanca, mientras que los indigenas
quedaban en las afueras*l

Villavicencio revisa las politicas de las décadas de 1980 vy
1990, y concluye que la politica habitacional le ha dado prioridad
al objelivo economico, con un abandono rapido y progresivo de la
dimension social, orientandose por la dinamica del mercado y la
bisqueda de la ganancia inmobiliaria®~.

Fn el ambito rural se desarrollaron distintos esfuerzos,
aunque mas modestos por parte del gobierno federal en acciones
de mejoramiento de vivienda y construccion de pies de casa, en
las que han participado instituciones como la Secretaria de
Desarrollo Social (Sedesol), la Comision de Desarrollo de Pueblos
Indigenas (CDI), el Sistema Integral para el Desarrollo de la
Familia (DII"), entre otros. Algunos programas como “Tu Casa”,
lienen sus antecedentes en programas iniciados en la década de
1990, como fue el caso de “Vivah”, a cargo de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano, de la Sedesol*s.

El Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares
(Fonhapo), por su parte, ofrecié créditos so6lo a través de
organizaciones publicas y privadas para vivienda y adquisicion de
suelos, con preferencia a no asalariados con ingresos de 2.5
salarios minimos, atendiendo de manera exclusiva a grupos
soclales organizados 'y dio prioridad a la construccion de
vivienda.l9 Posteriormente, se hizo cargo de los programas “ITu
Casa” y “Vivienda Rural”, en especial dirigidos a personas en
pobreza't.

Mientras tanto, el sector social continuo teniendo acceso a
viviendas a través de procesos de autoconstruccion, es decir,
construyendo ellos  mismos o contratando  mano de obra
especializada para algunas tareas, por lo general realizando
pequenas inversiones a partir de su ahorro o pequenios préstamos,
durante varios afios. [Iste esfuerzo constante se refleja en la
Cuadro 3, donde se observa una tendencia estable de la inversion

41 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 9.

42 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 9.

43 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 9.

44 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacion en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 10.
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de los autoconstructores, y en cambio la inversion publica v
privada presenta un comportamiento anticiclico®.

Inversidon en Vivienda a precios de
1993 (miles)
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Diagrama 1.5 - Inversién en Vivienda a precios de 1993 (miles).

Derivado del Consenso de Washington, a escala internacional
se oplo por privilegiar politicas de apoyo directo a la produccion
de vivienda, cambiando el papel del Estado de construcltor a
facilitador. En este contexto los procesos de apoyo a la
autoconstruccion quedaron a un lado, bajo el estigma de la

irregularidad®®.

Como senalamos, esta revision historica refiere
principalmente a las zonas urbanas, en las cuales se di6 un
fuerte Iimpulso mediante los créditos hipotecarios. Lo cual, =sin
embargo, al no acompaliarse de accliones de ordenamiento
territorial adecuadas, ha generado un crecimiento desordenado’”.

1.2 Politica Nacional de Vivienda 2015

1.2.1 Politica Nacional de Vivienda 20158,

La Politica Nacional de Vivienda, que 1mpulsara el gobierno
de Enrique Pena Nieto, buscara la reorganizacion y o la
regularizacion de las zonas melropolitanas y rurales, con el fin de
contrarrestar el crecimiento desordenado. El impulso al crédito y
al subsidio sera parte fundamental de este proyecto

gubernamental.

45 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacion en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 10.

46 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 11.

47 Liliam Flores Rodriguez, La Vivienda en México y la poblacién en condiciones de pobreza. Febrero de
2009, México p. 11.
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FEn la residencia oficial de lLos Pinos, el Mandatario anuncio
cualtro ejes que seguira esta politica publica, orientada a tener
hogares dignos, con los servicios necesarios y espacio suficiente
para las familias mexicanas.

Los ejes de gobierno son: lograr una coordinacion
interinstitucional; 1mpulsar el desarrollo sustentable; revertir el
rezago en adquisicion de inmuebles, y procurar la vivienda digna.
El periodo de Lransicion de la nueva politica gubernamental sera
de dos afios, ya que el objelivo es que las reglas de operacion
entren en vigor en el 2014.Acontinuacion de se detallan los 4 ejes.

Primera: En primera instancia, se prelende lograr una mayor v
mejor coordinacion interinstitucional, por lo que la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), sera la inslancia
coordinadora de la politica de vivienda, ademéas de que presidira
la Comision Intersecretarial en la materia. "Mas que un plan, va a
ser una coordinacion intersecrelarial, en el que las
interdependencias como el Infonavit, el Fovisssle, el Fonhapo, la
Comision  Nacional del Agua (Conagua), la Secretaria  de
Comunicaciones vy Transportes (SCT), la Secrelaria [Pederal y de
Electricidad , etc., todas lienen que estar coordinadas para poder
impulsar estos desarrollos inteligentes y sustentables”,

Segunda: la administracion pretende transitar hacia un modelo de
desarrollo urbano sustentable e inteligente, por lo que los creditos
y subsidios del Gobierno de la Reptblica seran reorientados al
fomento del crecimiento urbano ordenado. "Tenemos que evitar la
expansion de estas manchas urbanas, que hacen practicamente,
hoy en dia inviable e Insostenible para muchas familias, tener que
trasladarse a sus lugares de residencia a grandes distancias, con
problemas vy carencias de servicios basicos como el transporte,
Seguridad”, comento el mandatario. Del tema, lLuis Zarate Rocha,
presidente de la Camara Mexicana de la Industria de la
Construccion (CMIC), dijo que la nueva politica de vivienda va a
favorecer la construccion de infraestructura y servicios y después
impulsara la vivienda. Ahondd en que se privilegiara a las
construcciones verticales, lo que es un gran avance.

Tercera: Il Gobierno Federal también se puso la meta de reducir
de manera responsable el rezago de Vivienda, el cual asciende a 9
millones de casas. Se tiene contemplado impulsar mas de un
millon de acciones de lotificacion, consltruccion, ampliacion vy
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mejora de hogares, tanto en el campo como en las ciudades. De
este millon de acciones, mas de 500,000 corresponderan a nuevas
conslrucciones.

Cuarta: Pretende procurar una vivienda digna, motivo por el que
Impulsara mas de 320,000 acciones de mejoramiento. Para el caso
especifico del campo se realizaran mas de 97,000 acciones en
materia de wvivienda rural. En este sentido, sera necesario
coordinar con los Organismos Nacionales de Vivienda una
estrategia que permita que toda la vivienda popular financiada o
subsidiada por el Estado cuente con al menos dos espacios, dos
recamaras y se evile Llener espacios muy reducidos para las
familias mexicanas*’

Con esta politica de Estado, la nueva dependencia, creada en
el sexenio de Pefia Nieto, la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (Sedatu), a cargo de Jorge Carlos Ramirez
Marin, adquiere un rol preponderante, vya que se encargara de
presidir la comision intersecretarial que se creara para

implementar el plan de vivienda del Gobierno Federal. °°

Anlte representantes del seclor, de legisladores federales que
encabezan comisiones relacionadas a la vivienda, de gobernadores
que en la Conferencia Nacional de Gobernadores ocupan un cargo
vinculado al tema, asi como del secretario de Hacienda y Creédito
Pablico, Luis Videgaray, el Jefe del Ejecutivo dijo que se
conduciran esfuerzos publicos y privados.

Detalldo que se Lrata de un nuevo modelo enfocado en
promover el desarrollo ordenado y sustentable del seclor, mejorar
y regularizar la vivienda urbana, asl como construlr y mejorar la
vivienda rural.

49 Politica nacional de vivienda 2015
50 Politica nacional de vivienda 2015
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NECESITA VIVIENDA REFORZAR
CIMIENTOS PARA CRECER MAS

Tras alcanzar el sector de la vivienda su maximo en el 2008, afo en el que regis-

tré un aumento de 60% con respecto al aio anterior, inicié un proceso de desace-
leracién que se extendié hasta el cierre del dGItimo ano de la administracién de Felipe
Calder6n.

Financiamientos para vivienda
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Diagrama 1.7 - Numero de Subsidios (cifras en miles)

COORDINACION ©!

La Sedatu firmara convenios de coordinacion con el Infonavit,
gobiernos estatales y autoridades municipales de 60 ciudades con
mayor crecimiento  poblacional para instaurar estrategias vy
mecanismos de gestion, asl como crear criterios unificados en
materia de vivienda.

51 Politica nacional de vivienda 2015
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Penia refirioc que las ciudades en el pais han crecido de
manera “desordenada”, sin “planecacion integral”, ademas de que se
han creado las llamadas “manchas urbanas”, lo cual resta
competlitividad y sustentabilidad a las regiones afectadas.

El Presidente anuncié que para frenar la ltendencia, los
créditos y los subsidios de gobierno seran reorientados al fomento
del crecimiento urbano ordenado. Se  promovera, ademas, la
construccion de vivienda vertical 'y desarrollos certificados,
externo.

Dijo que las manchas urbanas hacen vya inviable e
insostenible para muchas familias lener que Llrasladarse grandes
distancias y con ello destinar mucho tltiempo para llegar a sus
hogares.

Bl Jefe del  Ejecutlivo informo que se impulsara el
otorgamiento de crédilos de la banca privada para la adquisicion
de vivienda, asi como del impulso de mecanismos para que los
policias e integrantes de las fuerzas armadas destacados
adquieran viviendas de una manera mas accesgible.

Bl gobierno federal promovera subsidios para la ampliacion vy

mejoramiento de vivienda. °°

SE FORTALECERA CON OTRAS INSTANCIAS 57

La nueva dependencia, creada en esta administracion, que se
encargara de los asuntos agrarios vy de vivienda se robustecera
con la Integracion de otras instancias.

Durante la presentacion ayer de la Politica Nacional de
Vivienda por parte del gobierno federal, se Iinformo que la
Comision Nacional de Vivienda, la Comision para la Regularizacion
de la Tenencia de la Tierra y el Fideicomiso Fondo Nacional de
Habitaciones Populares seran ahora sectorizados y coordinados por
la nueva (Sedatu).

52 Politica nacional de vivienda 2015
53 Politica nacional de vivienda 2015
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La dependencia al frente de Jorge Carlos Ramirez Marin, la
Sedatu, encabezara los esfuerzos de la nueva Politica Nacional de

Vivienda.

La incorporacion de los seclores a su eslructura fue
oficializada ayer, con la publicacion del respectivo acuerdo en el
Diario Oficial de la [Iederacion.

El acuerdo explica la lransformacion de la reforma agraria a
la Sedatu, asi como la nueva encomienda, entre olras cuestiones,
de impulsar el ordenamiento del Ltlerritorio nacional para su
maximo aprovechamiento, asi como planear 'y proyectar la
adecuada distribucion de la poblacion y la ordenacion Llerritorial
de los cenlros de poblacion, ciudades y zonas melropolitanas, bajo

criterios de desarrollo sustentable.

1.3 Estado Actual y Futuro de la Vivienda en México.

1.3.1 Situacion de Vivienda y Necesidades Estimadas.

Durante el afio que abarca el segundo semesltre del 2013 vy
el primer semestre del 2014, el gobierno del Presidente Enrique
Pefia Nielo ha aprobado las reformas eslruclurales que le urgian
a nuestro pais; entre las mas trascendentes, la Reforma
energética, que ha abierto el sector a la extraccion, produccion y
distribucion de petroleo, gas vy energia eléctrica permitiendo el
acceso a la Inversion privada y a nuevos participantes. La
Reforma hacendaria y la del sistema financiero se convierten en
un instrumento para el estimulo del desarrollo Nacional y para el
apoyo a las empresas productivas en el mercado formal, vy las
reformas que competen a telecomunicaciones; la Reforma
educativa y la fiscal, que fomentan la competencia, calidad de los
serviclos, responsabilidad y la rendicion de cuentas.

En materia de vivienda, un aspecto relevante ha sido la
publicacion de PNDU 2013 2018 que le ha permitido asumir al
goblerno federal con la concurrencia de gobiernos estatales v
municipales el ordenamiento territorial del pais y el desarrollo de
ciudades justas, sustentables y productivas a través de estrategias
prioritarias para atender el rezago de la vivienda en el pals,
incentivar la oferta y demanda de vivienda adecuada a las

54 Politica nacional de vivienda 2015
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necesidades personales y familiares de los hogares mexicanos del
siglo XXI.

Con las nuevas politicas que se estan implementando, =se
atienden de manera integral los relos de la ciudad a partir del
control de la expansion de las ciudades, su consolidacion vy la
creacion de opciones de movilidad urbana sustentable, la
optimizacion de usos del suelo urbano, esquemas innovadores para
la provision de vivienda digna y la mejora de las condiciones de
seguridad en los cenlros urbanos.

Un logro =significativo de INFONAVIT vy FOVISSSTE, es la
implementacion de nuevos esquemas de financiamiento a la
vivienda; destaca el crédilo en pesos y a lasa fija, que simplifica
su operacion y la hace comprensible al acreditado al desvincularla
del monto en salarios minimos; simultaneamente se han ampliado
los montos y plazos de los créditos lradicionales convirtiéndose en
productos compelitivos con la banca comercial.

Otro aspecto notable es que el Gobierno Federal restablecio
normas para el otorgamiento de subsidios, que ahora se olorgan
de acuerdo a los perimelros de contencion urbana establecidos
por la CONAVI inscritos en el Registro Unico de Vivienda (RUV),
estos  perimetros se determinaron en funcion del nivel de
consolidacion urbana, medido a traves del acceso a fuentes de
empleo, servicios de infraestructura, equipamiento, y movilidad.

Entre los mercados a los que se esta dando impulso, destaca
la  vivienda en renta, que presenta Ltasas de crecimiento en
ascenso y gran dinamismo, resurgiendo como una opcion asequible

para abatir el déficit habitacional, la vivienda deshabitada vy

fortalecer la industria de la construccion. En el tercer trimestre
del presente afio, la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) anuncic la
formalizacion de su primer crédito para la construccion de
vivienda en renta en la zona melropolitana de Monterrey; este
crédito tendra la ventaja de ser en pesos y a tasa fija en un
plazo de hasta 20 afos para su liquidacion, es un atractivo para
el inversionista ya que tendra la opcion de pagar el crédito con

el flujo de las rentas.

El Estado actual de la vivienda en México 2014 crea la
plataforma idonea para efectuar un analisis significativo en
maleria de vivienda y su entorno, ciudad y suelo, y del poltencial
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y trascendencia que este sector tiene para nuestro pals,
registrando los cambios y tendencias que se gestan
continuamente.

El Presidente Pefia Nielo plantea 6 objelivos en respuesta a
las necesidades actuales del sector vivienda: 1) Controlar la
expansion de las manchas urbanas; 2) Mejorar la calidad de la
vivienda rural y urbana y su entorno, al tiempo de disminuir el
déficit  de vivienda; 3) Diversificar la oferta de soluciones
habitacionales de calidad; 4) Generar esquemas oOptimos de
créditos y subsidios para acciones de vivienda; 5) Fortlalecer la
coordinacion interinstitucional; y 6) Generar informacion de

calidad y oportuna para conlribuir a mejores tomas de decisiones
en el sector.

Es importante mencionar, que como consecuencia de la
insuficiencia de oferta de suelo asequible, se ha propiciado que
asenltamientos irregulares se eslablezcan predominantemente en
zvonas de riesgo;, a nivel nacional, el 11 % de las viviendas en
localidades urbanas se ubican cerca o sobre el cauce de un rio;
2.3 % sobre rellenos saniltarios, cuevas o minas y 9 % sobre
barrancas. Por ello, es necesario que los objelivos estén
respaldados por una adecuada politica de suelo.

A  esta insuficiencia de suelo, se anade la carencia de
espacio en las viviendas existentes reflejada en el hacinamiento de
sus habitantes. En el periodo de 2000 a 2010, el porcentaje de
viviendas en hacinamiento paso de 8.0 a 7.6 millones; el promedio
de ocupantes por dormitorio se redujo de 2.6 a 2.0 y la poblacion
en condiciones de hacinamiento, disminuyo de 43.2 millones en el
2000, a 39.1 millones en 2010; no obstante, atun cuando el
hacinamiento se observa a la baja, el proceso es lento en
comparacion con la presion de la sociedad que demanda vivienda
adecuada y bien localizada a pasos agigantados.

El mimero de hogares se ha incrementado 6.4 % en 2 alios,
al pasar de 29.5 millones en 2010 a 31.4 millones en 2012, [En
respuesta a la creciente demanda de soluciones de vivienda vy
como muestra del compromiso de la SEDATU vy los institutos de
vivienda, se han creado nuevos productos que incentivan la
adquisicion de vivienda, mencionamos el caso del INFONAVIT que
ha presentado 2 nuevas soluciones financieras: 1) Ofrecer créditos
denominados en pesos y a ltasa fija y 2) Ampliar por 12 meses el

28



monto maximo del préstamo. FEl titular de la SEDATU, Secretario
Jorge Carlos Ramirez Marin, comento que con dichas medidas se
devuelve la oportunidad a los trabajadores de adquirir una
vivienda con la cerleza y Llransparencia de conocer el valor en
pesos.

La situacion del mercado de la vivienda, observa una
recuperacion en la conslruccion de vivienda nueva; los regislros e
inicios de obra y el olorgamiento de créditos puenlte muestran
mayor dinamismo siendo un indicador de la confianza en el
rumbo del sector vy la presencia de condiciones economicas
favorables para la inversion.

El mercado secundario de vivienda se ha ampliado,
favoreciendo a la vivienda usada, que representa una opcion viable
para quienes buscan una vivienda con mejores condiciones de
ubicacion.

1.3.2 Principales problemas Ecolégicos.

En los sistemas de indicadores de competitividad como el del
IMCO  (instituto Mexicano de Competitividad) se miden vya los
factores ambientales, asi el factor ambiental influye en la
medicion integral de la competitividad de un palis o de una
region. En las evaluaciones externas privadas o de observalorios
ciludadanos no se puede ocultar que la totalidad de los
ecosistemas en el pals se encuentra alterados, principalmente por
la deforestacion, erosion, urbanizacion e industrializacion, lo cual
propicia que la fauna y flora silvestre se encuentren restringidas
a zonas cada vez mas reducidas. México tiene problematicas
graves en medio ambiente, pero el agua es la principal. En México
se extrae cada vez mas agua de la que se filtra. Este fenomeno
se debe también al aumento en las ciudades y de la superficie
pavimentada que evita la infiltracion. La sustentabilidad de las
regiones se da proporciones inversas a la extraccion del agua de
los pozos profundos. (Ver figura 1.1) 55
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Figura 1.1 - Disponibilidad de agua per capita. Consejo de cuenca 2000 .
es

superficiales y 37% proviene de acuiferos. FEl intenso crecimiento
demografico 'y la migracion interna a regiones semiaridas
ocasionan la sobreexplotacion de los recursos hidricos de México.
Segtin la Comision Nacional de Agua (CONAGUA), la sobre
extraccion del agua subterranea representa casi 40% del uso total
de eésta. Actualmente, solo 30% de las aguas residuales reciben
algiin tipo de tratamiento, la Conagua estima que 52% del total de
los  recursos  hidricos superficiales estan muy contaminado,
mientras que 39% esta contaminado en forma moderada mientras
que 39% contaminando en forma moderada y solo el 9% es de
calidad aceptable

FEn muchas partes del pais, a pesar de la escasez, el agua
se esta usa de manera intensiva. En parte, tarifas bajas y falta
de control de pago favorecen esta situacion. En 2006, la mayor
parte de agua (76.8 %) se uso para aclividades agricolas, mientras
que solo 13.9 % se asigno al abastecimiento ptblico y lo demas a
termoeléctricas (5.4 %) v a la industria autoabastecida (3.8 %).%

Otro de los principales problemas ambientales en México es
el manejo incorrecto de los residuos solidos, que constituyen una
amenaza grave para la salud. lLos residuos =s6lidos entran en
contacto directo o indirecto con el hombre en distintas etapas de
su ciclo. Los grupos expuestos son, por tanto, grandes numerosos
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y comprenden: la poblacion de las 7zonas =sin  servicio de
recoleccion de basura, sobre todo los nifios en edad preescolar,
los trabajadores de la limpieza, los Llrabajadores de los cenlros
que producen maleriales (oxicos o infecciosos, las personas que
viven cerca de los verltederos y las poblaciones cuyo suministro de
agua resulto contaminado por vertidos o filtraciones. Ademas, el
vertido industrial de residuos peligrosos que se mezcla con las
basuras domeésticas puede exponer a la poblacion a amenazas de
origen quimico o radiactivo. EI manejo de los residuos solidos
conlleva, indudablemente, riesgos para la salud y puede dar lugar
a infecciones, enfermedades cronicas y accidentes. 8

La eliminacion de los residuos solidos procedentes de los
cenlros sanitarios exige una alencion especial, ya que constituyen
un riesgo potencial importante para la salud. El mejor conocido
de ellos es la ltrasmision de enfermedades virales, particularmente
hepatitis B y C, a ltravés de los pinchazos accidentales causados
por las agujas desechadas. Los propios lugares de Llratamiento vy
eliminacion de los residuos Llienen polencial para amenazar la
salud de las poblaciones vecinas. Los vertederos son origen de
fuegos, humos, polvo, ruido vy vecltores de enfermedad como
insectos, roedores 0 animales abandonados, ademas, los
incineradores contaminan el aire por la emisgion de particulas
solidas, sustancias quimicas Lloxicas y metales pesados. Lo ideal
seria que el tratamiento y la eliminacion de residuos se llevaran
a cabo en lugares <situados a wuna distancia considerable de
cualquier asentamiento humano, y que las bases de los vertederos
fueran confinadas vy selladas para proteger las fuentes de agua
potable de una posible contaminacion por filtracion o derrames.*?

Meéxico cuenta con Iimportantes recursos naturales, pero la
explotacion y el deterioro de los bosques en Meéxico es una
realidad. Las causas mas 1mportantes que provocan el deterioro de
los bosques en México son: la tala inmoderada de arboles, los
incendios forestales, la practica del pastoreo y el desmonte 10

El crecimiento economico y poblacional que ha
experimentado México en las tres ultimas décadas ha tenido como
efecto una importante disminucion de los recursos naturales, un
claro ejemplo es el ritmo elevado de pérdidas de la capa arborea
de México estimado en 200,000 ha anuales. FEsta claro que la
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deforestacion, cualquiera que sea su proposito vya sea el
aprovechamiento de los recursos maderables, la conversion de
pastizales para la ganaderia o la agricultura, representa la
principal causa de la deslruccion del habitatl de las especies y en
consecuencia de la desaparicion de muchas de ellas. Cuando la
destruccion es total, no existe la posibilidad de esperar que se
restablezca el habitat por el proceso natural de la sucesion.
Tampoco los animales tienen la opcion de enconlrar refugio en
olro lugar semejante al habitat original, situacion que puede

causar su extincion. *®

Otro aspecto importante de la problematica ambiental es
nuestra dependencia del pelroleo y la escasa ulilizacion de las
energias allernas. Eslo se puede observar en el llamado balance
energético de un pais, de un estado o de una ciudad, el cual
mide el nivel de dependencia energélica en Pj (joules energia) o
en GWh (energia eléclrica). En la Comision Federal de Eleclricidad,
en un proyeclto conjunto con el Instituto de Invesligaciones
Eléctricas y el Instituto de Investigacion en Materiales (UNAM), FEl
loco participar en los afos noventa en el disefio del Modelo para
el Balance Nacional de FEnergia. Este nos permitio calcular las
fuentes de energia vy =sus aplicaciones. El modelo que hicimos
entonces para la Secretaria de Energlia incluia en las entradas las
energias renovables y no renovables como origen, y al final, los
usos (transporte, agropecuario, industrial, residencial-comercial—
publica, wusos no energéticos, pérdidas por transformacion vy
pérdidas por usos propios). En la parte central se incluyen las
transformaciones, y con ello, la eficiencia. El origen del modelo es
la matriz insumo-—producto utilizada en economia. La idea de
medir entradas y salidas es calcular la eficiencia que tiene una
nacion o una regioén, pues deberia, en teoria, equilibrar sus
entradas con sus salidas o Incrementar la eficiencia s1 es que
tiene pocas entradas (fuentes) y muchas salidas (usos). Este
modelo es atil para evaluar la dependencia de las fuentes
convencionales. Se puede concluir que, en general, México tiene
pocas fuentes alternas al petroleo.™

Esta problematica de la Ciudad de México no es uUnica, va
que también en otras regiones del pals se puede constatar el
mismo panorama con respecto al agua. Las soluciones que en
algunas regiones se han dado es la construccion de presas, pero
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se ha renunciado a desarrollar empresas de base tecnologica que
desarrollen patentes de uso eficiente y reciclamiento— de agua. Al
conslruir megaproyectos de corto plazo para llevar agua a las
ciudades mexicanas, se ha renunciado financiera y ltécnicamentle a
aplicar recursos publicos para una solucion de mediano plazo

iR
<

como: reforestar las sierras (“tinacos’ naturales), rescatar las
microcuencas de la sierra, recargar los acuiferos con pozos de
absorcion, efecluar el reciclamiento del agua de la ciudad, reducir
pérdidas, establecer la expedicion de normas municipales de
vivienda que reduzcan el consumo, otorgar incentivos [iscales a
quienes capten agua de lluvia vy reciclen el agua, desarrollar
lecnologia con empresas locales recicladoras (desarrollo de un
mercado local de agua tratada) y sobre todo, reorientar el uso

agricola obligando a tener uso eficiente del agua de pozos. ®

En los municipios del pais seria indispensable contar con un
diagnostico ambiental. Fse documento debe ser difundido en
escuelas, cenlros de Lrabajo, asi como bibliotecas, y <ser una
buena recopilacion de la problematica ambiental de la region. [l
diagnostico debe recopilar las caracleristicas del ecosistema, vy
complementarse con una vision de ciudad para el futuro y un
recuento de los avances vy pendientes de la administracion
municipal. En cuanto a las causas del delerioro ambiental, el
documento debe identificar todos los problemas ambientales que
tiene el municipio, poner ‘el dedo en la llaga al especificar a los
causantes. ¢bs la sociedad? <¢dlLa industria? ¢BEl gobierno? <¢Todos? A
partir de ese reconocimiento es como se disefian politicas
publicas, por ejemplo incentivos, multas, comités, inversiones, etc.
Al final del documento, se deben enumerar las lineas de accion
que debe tomar el gobierno para mejorar el medio ambiente vy
estas deben surgir de identificar los principales desaflios, las
principales brechas (la distancia entre el diagnéstico y el futuro
deseado). El documento puede hacer un recuento de las politicas
pliblicas que fueron dutiles y de aquellas que no sirvieron (es
decir; avances vy retrocesos). Dicho diagnostico debe entonces
incluir una revision de las politicas publicas, vy revisar las
prioridades de los recursos publicos municipales asignados a
atender la problematica ambiental y su aplicacion en acciones, asil
como el uso de los recursos estatales y federales gestionados,
pues “alll donde esta tu tesoro esta tu corazon...”. El documento
debe tener algunas de las =siguientes lineas estratégicas:
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preservacion y creacion de areas verdes, estrategias para lograr
un aire sano, manejo sustentable de los recursos naturales,
gestion ambiental nueva, recuperacion de cuerpos de @ agua,
sistema de informacion ambiental, salud publica, educacion
ambiental vy ordenamiento del tlerritorio. Adicionalmente debe
establecer la vinculacion de la autoridad con la sociedad, con
instituciones educativas o centros de investigacion, haciendo
referencia a la formacion de recursos humanos y al lalento local,
asl como la vinculacion para generar o asimilar tecnologlia
ecologica disponible. Podria contar con un inventario del capital
intelectual en medio ambiente y el acervo de tlecnologia de la
ciudad para definir a los aliados de la administracion municipal,
por ejemplo, la lecnologia disponible para reduccion de lixiviados
en rellenos sanitarios, solucion al problema de llantas en

liraderos, diagnostico ambiental independiente, disefio y
conslruccion de biodigestores con basura, produccion de
biocombuslibles, elcélera. &

El  documento, ademas, debe proponer mecanismos de
estimulos fiscales a empresas y sociedad para cumplir

normatividad, politicas publicas innovadoras como la creacion de
bonos verdes, donde en lugar de cobrar mullas, se den estimulos
sobre pago de impuestos a quienes inviertan en reduccion de la
contaminacion, que ahorren agua, que aprovechen sus residuos,
ete., no solamente castigos sino incentivos fiscales. ™

Se requlere Incluso Independencia en la conduccion de las
politicas publicas, es decir, la Direccion de Proteccion al Ambiente
del municipio debe ser en la practica una procuraduria del
ambiente, pues a nivel nacional la creacion de las procuradurias
parte de la 1idea de la independencia. Se podria desde el
municipio construir modelos de dispersion de contaminantes para
identificar las fuentes fijas y moviles, y alll centrar los trabajos
de correccion. Se puede disefiar un sistema de indicadores
ambientales para el municipio para medir e identificar avances y
retrocesos.?

El diagnostico municipal puede listar acciones concretas que,
aunque escapen al alcance de las acciones del municipio, orienten
el quehacer municipal, por ejemplo®:
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« Crear redes ciudadanas a partir de los grupos naturales de la
sociedad como los comités de colonos, parroquias y el =servicio
social universitario.

« Convocar a potenciales o nuevas empresas recicladoras para
eliminar el pago del servicio publico de limpla y hacerlo un
negocio para particulares.

« Otorgar incentivos fiscales o bonos verdes para quien beneficie
el medio ambiente.

+ [stablecer lineamientos para organismos operadores con el fin
de fomentar exenciones de pago a ahorradores y captadores de
agua de lluvia,

« Tratar con mano fuerte a empresas contaminantes,

+ Dstar ablertas a la evaluacion de organismos certificadores del
agua para monitorear la calidad del agua de la planta de
tratamiento.

« Denunciar la tala en las sierras,

« Construir casas ecolécnicas tipo para conocimiento y fomento de
la cultura del ahorro.

« Crear un mapa de riesgos (o vulnerabilidad ambiental) donde se
ubiquen focos de riesgo.

1.3.3 Politicas Publicas para fomentar la Construccién Ecoldgica.

FEl éxito de la construccion de wuna vivienda depende de
diferentes factores clave, que en el diagrama 1.8. 9

encias
internacionales de
financiamiento

Bonos de carbono C

Proveedores
Universidades y centros
de investigacion
Comercializadores

nternacionales de
tecnologia

Diagrama 1.8 - Mapa sistematica de factores para el éxito de una casa
ecoldgica
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Como podemos observar en esa figura los factores principales
para el éxito de una casa aquéllos basados en la creacion de
politica del gobierno, que se fomenten por medio del organismo
de vivienda, como son la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI),
el Instituto del TFondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT) a nivel institutos estatales de vivienda
(que definen vivienda en el estado en cuanto a financian, lo
subsidian, apoyo a constructores vy solicita vivienda); ademas, los
institutos a nivel nacional o los (que promueven desarrollos para
quienes requieren casa), es necesario que dichos instrumentos
politicos puedan hacer mas competliliva la produccion de viviendas
donde se promuevan nuevas lecnologias, alternalivas y ecologicas
que ayuden a mejorar la calidad de vivienda, la calidad de vida
de sus habitantes, que conltribuyan en el cuidado del medio
ambiente: netamente contribuyan con el costo de produccion de
la vivienda misma.4®

En nueslro pals, poco se ha desarrollado la conslrucciones
de casas ecologicas, pero a pesar de ello lenemos ejemplos de
esfuerzos tanto de particulares como de instancias
gubernamentales en afios anteriores, por los aflos ochenta el
INFONAVIT comenzo a de Comité Administrador del Programa de
Construccion de FEscuelas (CAPFCE) politicas para que en los
espacios educativos, asl como en las unidades habitaciones, se
promovieran diserios ecologicos y sistemas de aprovechamiento del
agua y de energla solar, con fin de entrar paulatinamente en la
cultura de ahorro de energia. En la misma década se formaron
redes de colaboracion entre aquellas instituciones de investigacion
como el Instituto de Investigaciones FEléclricas, el Instituto de
Investigaciones BEcondomicas y el Laboratorio de Energia Solar de la
UNAM, aglutinados algunos en la Asociacion Nacional de FEnergia
Solar, asl como grupos de constructores interesados en la vivienda
ecologica, que comenzaron junto con los gobiernos estatales a
promover experiencias encaminadas a financiar estos proyectos.

En el Programa Sectorial de Vivienda 2006-2012 del gobierno
federal para el desarrollo de las estrategias y lineas de accion se
organizan acciones en cuatro vertientes de ejecucion, éstas se
expusieron en programas de Ltrabajo, y enlre esos programas de
trabajo podemos destacar el Programa de Desarrollo de
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Productividad del Sector Vivienda, en donde se plantea hacer mas
competitiva la produccion de vivienda por medio de la promocion
de nuevas tecnologias y allernativas ecologicas, buscando asi la
mejora del costo de produccion. A nivel estatal son pocas las
legislaciones que favorecen a lravés de estimulos a los
conslructores de vivienda para que éstos sean incentivados a
conslruir vivienda ecologica, es decir, la falta de reglamentos en
el nivel estatal o municipal que reconozcan al constructor de
vivienda ecologica en cuanto a materiales, lécnicas conslruclivas o
equipamiento, ha retardado la construccion de viviendas
ecologicas.

4Qué sucedera en México en el futuro? El escenario sera la
desertificacion con tltoda seguridad vy el estancamiento en el
crecimiento de la poblacion, pues los habilantes emigraran hacia
ciudades donde haya agua. [l escenario es seguro, el problema es
calcular la velocidad de la desertificacion. ¢Qué hacer??*6

e Apovar las iniciativas publicas o privadas para reforestar las
sierras e impedir cualquier proyecto de explotacion minera
que las pudiera afectar confrontando enérgicamente los
aprovechamientos forestales para carbon, madera o celulosa.

e Mantenernos informados. Crece el repudio mundial a Estados
Unidos en su politica ambiental, pues se resiste a firmar el
Protocolo de Kioto. FEllos ponen la industria vy obtlienen
ganancias; nosotlros sufrimos los efectos.

e Participar activamente en la formacion Publica sobre el
calentamiento global.

e lFormar proyectos de servicio social universitario para
reforestar.

e Tender al consumo de productos que no Impacten a la capa
de ozono: pinturas, biocombustibles, adhesivos base agua,
ete.

e (Crear un programa de 1ncentivos fiscal para quilenes
inviertan en proyectos de reforestacion y combustibles
alternos al petroleo.

e Cambiar algunos habitos de consumo y reducir el uso de
combustibles fosiles, los calentadores de gas, automoviles vy

energla ecléctrica.
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e Apovar con becas por ejemplo e incentivos a nifios y jovenes
para que estudien carreras relacionadas con el medio
ambiente.

e [Hacer wuna iniciativa de ley para que porcentaje de la
recaudacion de los recursos se destine a proyectos de
fuentes alterna (energias renovables).

e (rear paltronatos estatales para recaudados (bonos verdes)
para  proyectos relativos en fuentles alternas y  que
encauzaran un porcentaje de los impueslos.

e Apovar iniciativas para contar con fuentes allernas de
energia al pelroleo como solar, la energia eolica vy el
biodiesel. Realizar grandes inversiones publicas para
aumentar la capacidad de almacenamiento del agua de lluvia

y en reforestar y conservar las sierras.

De no tomar de inmediato medidas como las anteriores los
mexicanos no ltendremos una solucion; en el corto plazo.
Podremos poner mas aires acondicionados en las casas, usar ropa
mas ligera, ponernos proleclores solares, comprar mas agua
embotlellada, irnos a olras ciudades en los veranos, pero dejaremos
intacto de fondo sobre lo que podemos hacer conlra el
calentamiento global. ©°

1.4 El Ingeniero y su Aportacion a los Proyectos Nacionales.
1.4.1 El Ingeniero y su Aportacion a los Proyectos Nacionales®®

Los pueblos se han fundado a lo largo de la historia por el
descubrimiento de los recursos naturales necesarios para la
subsistencia del ser humano. Las primeras civilizaciones agricolas
se establecieron donde las tierras eran fértiles, a lo largo del
tiempo, posteriormente se fueron formando ciudades mineras e
industriales.

Antes de mediados del siglo XVIII los trabajos de construccion
a gran escala se ponian en manos de los ingenieros militares. La
ingenieria militar englobaba tarecas tales como la preparacion de

e
mapas topograficos, la ubicacion, disefio asl como la construccion
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de carreteras y puentes, ademas de la construccion de puentes vy
muelles. 67

También en ese <giglo, se empezo a utilizar el Llérmino
INGENIERIA CIVIL o de CAMINOS, para designar a los trabajos de
ingenieria efectuados con propositos no militares. Debido al
aumenlo de maquinaria en el siguiente siglo (XIX), la ingenieria
mecanica se consolido como rama independiente de la ingenieria,
posteriormente sucedio lo mismo con las minas.*?

En  Meéxico la ingenieria al inicio era empleada en la
conslruccion y diseio de las minas, para pasar después a formar
parte de una de las carreras de la ingenieria Ltal como se
muestra en la explicacion anterior. Como dalto, el primer lugar
donde habia estudios de ingenieria en toda la parte del terriltorio
de dominio espaiiol, era en la NUEVA ESPANA (MEXICO). *9

La revolucion destruye gran parte de la planta
manufacturera asi como la infraestruclura de lransporte, pero por
necesidades de la propia guerra se conltratan una gran cantidad
de ingenieros mecanicos para abastecer de armas y municiones
sobre todo a los ejércitos revolucionarios. *?

Importancia de la Ingenieria en un Pals, se puede decir que
ante el gran avance de la electronica y de la informatica no
significa que estas rivalicen con la mecanica, sino que los
elementos que permiten el desarrollo de ésta. Contando con un
conocimiento basico de estas disciplinas que permiten una
comunicacion fluida, que beneficie el cambio y el sustento del
desarrollo social que es a final de cuentas, lo que debera ser la
finalidad de todo ingeniero.

Los pueblos han fundado a lo largo de su historia por el
descubrimiento de recursos necesarios para la subsistencia del ser
humano. Las primeras civilizaciones agricolas se establecieron
donde las tierras eran fertiles, a lo largo del tiempo, se fueron
formando ciudades mineras e industriales. ©8

Fn la actualidad cuando se observa un puente, una
carretera, un aeropuerto o un conjunto habitacional pensamos
unicamente en el desarrollo econdomico que ha tenido esa ciudad
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a través del tiempo. Sin embargo, un pueblo abandonado, con
caminos de brechas, casas de adobe o palma, sin servicios como
agua, luz, gas, elc., pensamos en lo altrasados que estan los
habitantes de ese poblado vy la carencia de un crecimiento vy
desarrollo econoémico. ¢

Con este ejemplo tan burdo de lo que cualquier problema
comun observa en la sociedad a la que pertenecemos la de
relacionar la economia con la ingenieria de la manera inlrinseca
al desarrollo y crecimiento de un pais. 79

Dentro de las aportaciones del ingeniero, en nuesltro caso
nos referimos al ingeniero civil, ya que es la rama de la
ingenieria que nos compele, se puede clasificar las dislintas obras
que se realizan en: hidraulicas, agropecuarias, industriales,
lransporte, comunicaciones, urbanizacion, equipamiento urbano asi
de la vivienda, rescate ecologico, educativo como capacitacion,
administracion, y planeacion, por mencionar algunos. !

Perspectivas para el Ingeniero Civil: El futuro para el
ingeniero civil es prometedor y constituye un relo en la medida
en que la poblacion nacional se incremento vy con ella las
necesidades, que en muchos casos son apremiantes. Al conlinuar
con la exposicion de la situacion prevaleciente en México, como
marco de referencia, la seleccion de escenarios de desarrollo
adoptada obedece a los objetivos nacionales vy principios de
congruencia y viabilidad, siguiendo los lineamientos de planeacion
del Estado. 7

También la tecnologia avanza con gran rapidez y es
obligacion del ingeniero civil mantenerse actualizado y preparado
para enfrentar proyectos cada vez mas dificiles. Dentro de las
perspectivas de la Ingenieria civil se pueden apreciar una
multiplicidad de los problemas interesantes y de oportunidades;
esto corresponde a las nuevas generaciones de aceptar el reto.
Como ejemplo de lo mucho que hay que hacer en la ingenieria

civil analizaremos la Situacion de la vivienda en mexico: “°
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Cuadro 13, Demanda de vivienda por Enfidad Federativa, 2014

Enfidad Federativa | Adquiscion | Mejoramiento | Autopraduccion Dam;p‘“
Agumcalientes 4,375 1114 1.142 6,651
Bap California 37,780 7995 4,456 50431
Bajn California Sur 4,148 1,113 1,413 b 474
Campeche 6,875 1.948 2,074 10919
Chiopas 34,048 11,748 F744 57542
Chihuahua 40,138 737 2071 47 34
Coahuila 7.BE0 21875 2187 3F42
Colima 4,105 2,774 365 7 Abh
Distito Federal 48,7566 7.BER 333 57187
Durango &,481 7.856 5,391 19728
Guanajuato 19,244 22,403 4,754 44,601
Guemero 11,431 23,882 2,618 7RI
Hidalgo 10,721 7,244 1.724 19 .687
Jalisco 31,381 14,502 3,431 47 274
México 74,408 22,330 7,309 106047
Michooodn 20,132 17.780 7717 AT 427
Morelos F.875 4,710 P04 15489
Mayarit 4,134 5,473 1,342 10,789
Muevo Leon 24,884 4,978 1.473 31,335
Qaaca 14,133 40,7925 ] 62,504
Puebla 19,854 26,324 4,418 50594
GQuerétaro 8,287 3,583 2128 13998
GQuintana Roo 8,275 2,788 20 12,253
San Luis Potos 7268 12,473 3,500 23,241
Sinaloa F427 4,708 1,053 15570
Sonora 17,629 7,252 2,864 29,745
Tabosco 15,010 22,120 4,655 41 785
Tamaulipas 18,402 11,535 1,372 31,309
Thaxcala 5514 2,534 322 Ba72
Veracruz 42,451 70,211 11,257 124,121
Yucatan 4,733 2,578 553 78B4
Iacatecas 4,423 7,545 2925 17 073
MNacional 579,036 413 588 108,357 1,101,381

Fuente: Blaborodo por la DEEV con informodién de SHF.

Tabla 1.3 - Demanda de Vivienda por Entidad
Federativa, 2014

Durante 2014 se

estima que 1,101,381
hogares demanden
algtin crédito para
vivienda (hipotecario,
autoproduccion y
mejoramiento), por lo
que la demanda
tendra un impacto

4.1
millones de personas.

de poco mas de
Se  calcula que la

demanda tenga una

variacion negativa de

() 3.6 %, que
representa una
disminucion de
40,884 créditos para

vivienda con respeclo
a 2013,

74 Sociedad Hipotecaria Federal, El Estado Actual de la Vivienda en Mexico, pg 46-47
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CAPITULO II.- DESARROLLO DE PROYECTO
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2.1 Aspectos conceptuales de Autoproduccion de Vivienda.

2.1.1 Autoproduccién de Vivienda Asistida

El objetivo es financiar los esfuerzos que hacen las familias
mediante procesos de aultoproduccion con la asistencia de una
Agencia Productora de Vivienda (APV), para producir soluciones
habitacionales de acuerdo con su nivel de ingresos, necesidades
familiares, espacios y condiciones cullurales.

Autoproduccion de vivienda: es el proceso de geslion de
suelo, construccion vy distribucion de vivienda bajo el control
directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, la cual
puede desarrollarse mediante la contlratacion de Llerceros o por
medio de procesos de autoconstruccion.

Proceso de Auloproduccion de Vivienda Asislida con Sociedad
Hipotecaria Federal (SHF).

1. Las APV proponen a las comunidades una solucion de vivienda
adecuada a sus necesidades y presupuesto, les proporcionan
asistencia técnica en el disefio, materiales e 1nsumos necesarios
para conslruir su vivienda.

2. Las familias solicitan un crédito a algin Intermediario
Financiero (IF) para la autoproduccion de sus viviendas.

3. Bl IF evalta la capacidad crediticia de las familias vy, en su
caso, otorga el crédito.

4. SHF otorga el fondeo al II

5. CONAVI y/o los Gobiernos Fstatales y Municipales, otorgan
subsidios para hacer mas accesible la solucion de vivienda.

6. Bl IF individualiza los créditos a las familias interesadas.

~

(. Las APV llevan a cabo el proceso productivo de las soluciones
de vivienda con la participacion de la comunidad.

8. Los acreditados pagan el crédito al II

5 Foro de consulta plblica para el Programa Nacional de Desarrollo Social 2014-2018, Mesa de discusion
“Servicios, calidad y espacios en la vivienda” Sociedad Hipotecaria Federal en México., México, 2014, p. 6.

43



Fondeo

Socledtﬂd Hlpotewrh Fedeml Cormmmem '_'pégb'd'el'c}é'd&d' = e

Certificacién

Intermediario Financiero

Agencia Productora de Vivienda

Crédito Pago del
crédito

Destinatario Final de la Solucién

Diagrama 2.1 - Proceso de Autoproduccion de Vivienda Asistida con Sociedad
Hipotecaria Federal (SHF).

Edificacion de

SHE busca que las Agencias Productoras de Vivienda cuenten
con principios sociales mediante los cuales logre llevar una
solucion de vivienda basada en el involucramiento de la
comunidad  durante  proceso de disefio participativo vy de
conslruccion, brindando asesoria Ltécnica, financiera vy legal a las

familias que requieran de sus servicios.

DISENO Y HABITABILIDAD
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES
- Espacios de acuerdo a usos y ALTERNATIVOS

costumbres de la region que |- Arquitectura vernacula
satisfagan al menos  las

siguientes actividades: - Propuesta de .
aprovechamiento de espacios

- Descanso, Reunién, Cocina y - Financiera

Aseo - Ecotecnias y eco tecnologias | _tacnica

- Arquitectura bioclimatica ;}iﬂfﬁh“idﬂd en &l proceso | roitectonica

. . i i
Progresividad - Reciclaje Lega

Diagrama 2.2 - Proceso de APV en conjunto con la Sociedad para la Autoproduccidn de
Vivienda Asistida

Créditos y Acreditados

Caracteristicas de los (réditos [ndividuales de Autoproduccion de
Vivienda Asistida

e las familias deben de comprobar la “posesion” del lote donde
planean construir.
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e No se requiere una garantia hipotlecaria.

Ahorro previo del 5% del valor de la solucion.

e Plazo maximo del crédito: hasta 10 anos.

Monto maximo de la solucion: (103 SMGV.)

Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI
del programa “Esta es tu Casa”

Puede contemplar un subsidio adicional por parte del

gobierno estatal o municipal.

e [lixisten esquemas de ahorro como instrumento para la
comprobacion de ingresos.

e [La construccion de las viviendas debe realizarse en un plazo

maximo de 4 meses, siempre bajo la supervision de una APV

registrada para hacerlo.
Caracleristicas de los Créditos de Mejoramienlto con SHIF

e [as familias cuentan con una vivienda en donde desean

llevar a cabo un mejoramiento, remodelacion o ampliacion.

Existen esquemas de ahorro como instrumento para la

comprobacion de ingresos.

Ahorro previo del 5% del valor de la solucion.
e Plazo maximo del crédito: hasta 36 meses.
e Monto maximo del crédito: $50,000.00

Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI*

del programa “ksta es tu Casa”

Puede contemplar un subsidio adicional por parte del

goblierno estatal o municipal.

Caracteristicas del Crédito de Adquisicion de lotes con servicios

Crédito en pesos. 31 la solucion de vivienda tiene subsidio,
debera cumplir los requisitos de valor y aportaciones requeridos
por CONAVL

e Porcentaje maximo de crédito: Hasta 90% del avalto.

e [l plazo maximo del crédito sera hasta 60 meses.

e Tasa de fondeo SHF: De acuerdo con las tasas definidas por
Finanzas de SHEF segtn la metodologia aprobada.

e Puede ser complementado con subsidios federal de CONAVI*

del programa “ksta es tu Casa”.
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e Ll crédito de SHF cuenta con garantia fiduciaria y tendra
garantia hipotecaria entre la Entidad Pinanciera (EF) vy el
acreditado. Asi? mismo SHF revisara que el destino del
crédito, la documentacion del lote y el expediente cumplan
con las politicas de creéedito aprobadas.

e Una vez tlerminado el crédito de adquisicion del lote con
servicios se podra conslruir la vivienda a Ltravés del producto
de Construccion en Lote Propio o Autoproduccion de Vivienda
Asisltida, en donde la EI' tendra el conocimiento previo del

comportamiento de pago del cliente
Caracleristicas del Crédilo de Adquisicion de Vivienda

e (rédito para la adquisicion de vivienda nueva o usada,
Sociedad Hipolecaria Federal (SHI') olorga un crédito a largo
plazo con garantia hipotecaria.

e [l crédito puede ir acompafiado del subsidio de la CONAVL

e [l crédito puede otorgarse en cofinanciamiento con el
Infonavit o [ovissstle.

e Porcentaje maximo de crédito: Hasta 90% del avalto.

e lEnganche del 107%.

e Valor de la vivienda de hasta 555,555 UDIS.

e [l plazo maximo del crédito sera hasta 300 meses (25 afios).

e Tasa de fondeo SHF: De acuerdo con las tasas definidas por
Finanzas de SHF segtin la metodologia aprobada.

e L[l crédito de SHF cuenta con garantia fiduciaria y tendra
garantia hipotecaria entre la EF y el acreditado.

e Relacion pago -ingreso sera hasta 33%.

2.1.2 Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) y Comision Nacional de
Vivienda (CONAVI).

Sociedad Hipotecaria Federal (SHFE')

Impulsa el desarrollo de los mercados primario y secundario
de credito a la vivienda, mediante el otorgamiento de garantias
~stinadas ¢ ~onst >clon, @ 1s1cio 7 jora > la vivienda,
destinadas a la construccion, adquisicion mejora de la vivienda
preferentemente de interés social; al incremento de la capacidad
productiva 'y del desarrollo tecnologico relacionados con la
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vivienda; asi como a los financiamientos relacionados con el
equipamiento de conjuntos habitacionales.

Nuestros Programas: Los programas de crédito, ahorro vy
garantias de Sociedad Hipotecaria Federal promueven las
condiciones adecuadas para que las familias mexicanas, de zonas
urbanas o rurales, lengan acceso al crédito hipotecario y puedan
disfrutar de viviendas dignas, conslruidas con tecnologia moderna,
espacios y servicios funcionales, y =seguridad juridica en su
tenencia; sin importar si estan casados o no, con hijos o sin
hijos, o si su situacion laboral es de no asalariado.

Sociedad  Hipotecaria I'ederal es un Banco de Segundo
piso: Esto significa que no atendemos directamente al ptblico, por
lo que nos apoyamos en Intermediarios Financieros para hacerle
llegar nuestros recursos a la gente. Son  estos  Intermediarios
I'inancieros los que se encargan de otlorgar vy administrar los
créditos, desde su apertura, hasta su conclusion.

De acuerdo con el Articulo 29, Capitulo Quinto de nuestra
Ley Organica, Sociedad Hipotecaria Federal, 5. N. C., puede operar
a lravés de los giguientes Inlermediarios Financieros: Instituciones
de Banca Miltiple, Instituciones de Seguros, Sociedades Financieras
de Objeto Limitado (SOFOLES), Sociedades [inancieras de Objetlo
Mtltiple (SOFOMES) vy FEntidades de Ahorro vy Crédito Popular,
actuando por cuenta propia o en su caracter de fiduclario, asi
como a los fideicomisos de fomento economico que cuenten con la

garantia del Gobierno Federal en la operacion de que se trate.

Comision Nacional de Vivienda (Conavi)

Disefia, coordina y promover politicas y programas de
vivienda del pals, orientadas a desarrollar las condiciones que
permitan a las familias mexicanas tener acceso a una solucion

habitacional, de acuerdo con sus necesidades y posibilidades.

Lograr que los mexicanos cuenten con opciones de vivienda
suficientes, de acuerdo con sus necesidades, preferencias vy
condiciones econdmicas, que contribuyan a elevar su calidad de
vida, en un entorno sustentable.
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Fomentar, Coordinar, Promover e Instrumentar la Politica vy
el Programa Nacional de Vivienda del Gobierno Federal.

La CONAVI es la instancia federal encargada de coordinar la
funcion de promocion habitacional, asi como de aplicar y cuidar
que se cumplan los objelivos y metas del gobierno federal en
materia de vivienda.

Se creo en julio de 2001 con el nombre de Comision Nacional
de Fomento a la Vivienda (CONAFOVI), y en junio de 2006 se
convirtié en la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), organismo
descentralizado, de utilidad publica e interés social, no
seclorizado, con personalidad juridica y palrimonio propio.

En el nuevo esquema de organizacion, derivado de la reforma
a la Ley Organica de la APF, se agrupa a la nueva Secretaria de
Desarrollo Agrario Territorial y Urbano, siendo la CONAVI el brazo
lécnico especializado en maleria de vivienda, encargado de la
elaboracion del Programa Nacional de Vivienda y de la operacion
de subsidios.

De acuerdo con la Ley de Vivienda, expedida en junio de
2006, la CONAVI tliene enlre sus alribuciones supervisar que las
acciones de vivienda se realicen con pleno cuidado del desarrollo
urbano, el ordenamiento territorial y el desarrollo sustentable.

Asimismo, tiene la funcion de promover y concertar con los
sectores publico, socilal y  privado programas y acclones
relacionados con la vivienda y suelo, asi como desarrollar,
ejecutar 'y promover esquemas, mecanismos Yy programas de
financiamiento, subsidio y ahorro previo para la vivienda.

De 1gual manera, la CONAVI tiene la responsabilidad de
promover la expedicion de normas oficlales mexicanas en materia
de vivienda; fomentar y apoyar medidas que promuevan la calidad
de la vivienda; propiciar la simplificacion de procedimientos vy
tramites para el desarrollo integrador de proyectos habitacionales,
y establecer vinculos institucionales, convenios de asistencia
técnica e intercambio de informacion con organismos nacionales e
internacionales.

Aunado a ello. la CONAVI impulsa el Programa de ksquemas
de Financiamiento y Subsidio PFederal, mediante el cual se apoya

J

la adquisicion de lotes con servicios, compra de vivienda,
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mejoramiento y autoproduccion. FEste programa se compone del
ahorro del beneficiario, subsidio del gobierno y crédito hipotecario,
lo que le da wun amplio contenido =social, vya que ofrece la
oportunidad a muchas familias de escasos recursos de adquirir
una vivienda digna.

El pasado 11 de febrero el Presidente de la Republica, Lic.
Enrique Pefia Nielo, anuncio la nueva Politica en la maleria. Para
lograr los objetivos de esta Politica, delined cualro grandes
eslrategias:

e [ograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional;

e Transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e
inteligente;

¢ Reducir, de manera responsable, el rezago de vivienda; v,

e Procurar una vivienda digna para todos los mexicanos.

La profunda orientacion social de eslta politica sera, en
consecuencia, el eje principal del trabajo de la CONAVI duranle la
presente administracion.

Al navegar por este portal, wusted encontrara toda Ila
informacion sustantiva relacionada con los ambitos de competencia
de la CONAVI, tlales como las opciones de crédito, los programas
estratégicos del goblerno federal relacionados con la vivienda, las
publicaciones generadas a la fecha por esta institucion, Ilos
instrumentos juridicos que le dan sustento a los programas vy
acciones de CONAVI, asi como enlaces a sitios con informacion de
interés sobre el tema de la vivienda.

2.1.3 Subsidios y Programas de Apoyo de Vivienda

Los subsidios son montos de dinero otorgados por una entidad
financiera (principalmente estatal) con los siguientes fines
asociados:

e Prestacion publica asistencial de caracter economico o

cultural—educativo.
e Contribucion al comercio a la industria.

Basicamente, se utilizan los subsidios aplicados al estimulo del
consumo o la produccion de un bien o servicio. También se les
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conoce el mecanismo opuesto a los impuestos. Generalmente la
aplicacion de subsidios especificativos al consumo o a la
produccion de un producto cualquiera, tienen su origen en la
interaccion de los Istados de alcanzar metas <sociales, o bien
favorecer (por distintas razones) a delerminadas persona,
actividades o zonas de un pals.

También suele olorgarse desde el [Estado a las empresas
privadas, con el fin de evitar que posibles aumentos de tarifas
lleguen a los consumidores finales de los productos o servicios
que ellas proveen, y asi proteger la economla regional
(principalmente en épocas de inflacion).

Tipos de Subsidio:

e Subsidios a la oferta
e Subsidios a la demanda

Los que son ofrecidos a la demanda, tenemos:

Subsidios Cruzados: la empresa calcula su tarifa general pero
no cobra el mismo monto a todos los clientes,

Para lo que respecta a Meéxico, encontramos subsidios de
todo lipo, como por ejemplo los subsidios lecnologicos, economicos,
médicos, para apoyo al campo. Y entre otras cosas, becas o
subsidios de apoyo escolar.

Por ejemplo, Programa Nacional de Becas para la Educacion
Superior PRONABES o el seguro popular, que es un instrumento
creado para brindar proteccion financiera a todos los mexicanos,
ofreciendo una opcion de aseguramiento publico en materia de
salud a todas las familias y cludadanos que no son
derechohabientes de las instituciones de seguridad social.

La Conavi cuenta con un programa para apoyar la
adquisicion de lotes con servicios, compra de vivienda,
mejoramiento y autoproduccion, este programa integra el ahorro
del beneficiario, el subsidio del gobierno y el crédito hipotecario,
lo que ofrece la oportunidad a muchas familias para adquirir una
vivienda.

Con el diagnostico y disefio de soluciones pertinentes en
cada caso, SHE  ha desarrollado el Programa de FEducacion
Financiera de Sociedad Hipotecaria Federal, el cual apoyva a las
familias en la eleccion correcta de una solucion de vivienda. Se
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imparten talleres a las personas interesadas, ANTES de contratar

algtn

producto, para que identifiquen cual de las =soluciones

ofrecidas es las mas adecuada a sus necesidades.

Particularmente en el caso de las acciones con FOVISSSTE e
INFFONAVIT, se han desarrollado sinergias en materia de
financiamiento que benefician directamente a
derechohabientes, e indirectamente al sector de la
construccion, disminuyendo significativamente el plazo de
pago de las viviendas adquiridas con créditos de ambos

Organismos Nacionales de Vivienda.

Asimismo, se apoya a los Estados y Municipios en el disefio e
implementacion de programas de vivienda, el cual queda
plasmando en los convenios de colaboracion. En este
programa todos los involucrados vy colaboradores participan
con una aportacion sustancial en subsidio liquido o en
especie (por parte del Istado o Municipio), logrando un

circulo virtuoso en donde combinamos:
Aportaciones de los Estados y Municipios,
Subsidios de CONAVI,

Crédito de SHE v,

Garantias de FONHAPO*.

También estamos iniciando la firma de convenios de

colaboracion con Universidades, siguiendo un esquema similar al

de kstados y Municipios, en donde la Universidad aporta un apoyo

a sus empleados y maestros. 7

mas

2.2 Reglas de Operacion 2015 de la Sociedad Hipotecaria Federal.

2.2.1 Elementos Constructivos y Caracteristicas Regionales en la

Vivienda

La arquitectura bioclimatica no trata de promover un tipo
de disefio, sino trata de sentar bases para la toma de

76 www.conavi.org.mx
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conciencia y un cambio de actitud respecto al disefio y al uso de
los materiales de construccion.”

El cambio consiste, en brindar herramientas para que el
disefiador vy construcltor, considere la inlteraccion dela ambiente
del lugar con la construccion, a fin de que sea esta misma la
que regule los intercambios de calor con el ambiente y propicie
las condiciones de comodidad o confort del ser humano.®”

Con base en el estudio de las zonas climaticas del cual
podemos considerar que aproximadamente el 66% del pais
presentan recomendaciones de clima calido. Se presenta
recomendaciones para el disefio arquilectonico y urbano. Ademas
de disculir sobre las herramientas que nos aporta el disefio
bioclimatico para lograr edificaciones mas confortables para sus

habitantes. 672

Los principales bioclimas que consideramos son:

e (alido humedo.

e C(Calido seco.

e C(Calido semihtumedo.
e Semifrio htumedo.
e Semifrio.

e Semifrio seco.

e Templado.

e Templado humedo.

e Templado seco.

Bioclima calido seco’®

77 Dr. Morillon Géalvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais., México,
2012.

78 Dr. Morillon Géalvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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Su temperatura media y minima se encuentran por debajo
de los rangos de confort, excepto en verano, cuando Ilos
sobrepasa; la maxima sobrepasa los rangos, exceplo en invierno.
La oscilacion diaria es entre 10° vy 20 °C.

La humedad relativa es baja en primavera y permanece
dentro de los rangos de confort en periodo de lluvias, con una
precipitacion pluvial menor a 600 mm anuales. Los vientlos
dominantes son calientes en verano y frios en invierno.

Requerimientos de Climatizacion
Meses de calor (julio a oclubre):

e Livitar ganancias solares, direclas

e [spacios enterrados, semienterrados, ltaludes

e [ormas compactlas y contliguas

e Areas exteriores protegidas (microclimas con patios)

e Ventlilacion natural con Lltratamiento previo (enfriamiento vy
humidificacion).

Meses f[rios (diciembre a marzo):

e (Calentamiento directo por la manana e Indirecto por las
tardes.

e [nercia térmica de la envolvente.
¢ Minimo contacto del edificio con el medio ambiente.
e Lvitar infiltraciones.

e Lvitar vientos frios de invierno.

Meses en transicion (abril, mayo y noviembre):

e Ventilacion adecuada para el control higrométrico.

e Humidificacion por las tardes.

Altura de piso a techo:
e 2.5m aceptable.
e 2.7m oOplima.
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Tragaluces:
e Orientados al sur con prolteccion en verano, provocar el
efecto chimenea.

Vegelacion:
e Densa en el este, suroeste como proteccion de angulos
solares bajos.

Otras:
e Ulilizar colores claros (blancos y aluminio).

e Acabados con texturas lisas.

| | Ofientacian 5 - SE ||

Figura 2.2 - Orientacion

e 1 .. '_n
3, 5 u
¥ ———
FlC iRl i L
Figura 2.3 - Corte transversal

Bioclima calido semihamedo 79

Altura de piso a techo:

79 Dr. Morillon Géalvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimética para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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. .Om aceptable.

5
e 2.7m oOpltima.

Techumbre:
Plano con pretil allo de celosia.

Vegelacion:
e Arboles altos de follaje perene para sombreado en lodas las
orientaciones.

Olras:
¢ Ventanas Llipo persiana con mosquitero en la parte media vy
baja del muro.

e Porticos en zonas habitables y exlerior
e Ulilizar colores claros (blancos y aluminio).

e Acabados con texturas lisas.

Separado de colindancias
Figura 2.4 - Ubicacion de vivienda y orientacion

Bioclima Calido Humedo?8°

La temperatura media y maxima estan por encima de los
rangos de confort en verano. La humedad relativa permanece
fuera de confort casi todo el afio, con una precipitacion pluvial de
alrededor de 1500 mm anuales. Vientos huracanados, ciclones vy
nortes.

80 Dr. Morillon Gélvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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Meses con confort (diciembre a enero):
Cerrar ventanas en la noche.

e Meses con calor (febrero a noviembre):
e Deshumidificar y enfriar.

e [vilar ganancias solares directa e indireclas.
e Todo el afio.

e Ventilacion natural.

e No se recomienda vegetacion en interior.

e Materiales ligeros.

e [lispacios de uso diurno muy ventilados.

H \
|[ \ [ recamars SALA

gura 2.5 - Corte transversal

Altura de piso a techo:
e 2.7m como minimo.

Techumbre:
e [nclinado a diferentes niveles.

Tragaluces:
e Orientados hacia el norte con dispositivos de proteccion solar
y provocar el efecto chimenea.

Vegetacion:
e Arboles altos de follaje perene para sombreado en todas las
orientaciones.

Otras:
e Ventanas tipo persiana con mosquitero en la parte media vy
baja del muro en direccion de los vientos.

e Porticos en fachadas 5., By SE
e Utilizar colores claros (blancos y aluminio).

e Acabados con texturas lisas.
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Separado de colindancias

Figura 2.6 — Ubicacion de vivienda y orientacion

Bioclima Templado Huamedo?

La lemperatura maxima esta por encima de los rangos de
confort en la época de primavera y verano; la minima por debajo.
La oscilacion térmica diaria entre 11°C vy 13°C. La humedad
relativa, media y maxima, por encima de los rangos de confort,
con una precipitacion pluvial por encima de los 1000 mm anuales.

Meses de frio (diciembre a enero):
e [lementos medianamente masivos.

Meses de transicion (febrero, octubre y noviembre):
e Control de ventilacion

Meses con calor (marzo a septiembre):
e fvitar ganancia solar directa por la tarde, en primavera vy
verano.

e Control solar.
e Ventilacion natural.
e Barreras de vapor en los muros y techo.

e C(Cubierta con aislante térmico.

81 Dr. Morillon Gélvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.

57



Figura 2.7 - Corle transversal

Altura de piso a tlecho:
e 2. 7m como minimo.

Techumbre:
e Inclinada con fuerte pendiente.

Vegelacion:
e Arboles de hoja caduca para sombrear en verano y asolear
en invierno, perene al SW, W y NW.

Otras:
e Venlanas Llipo persiana con mosquitero en la parte media vy
baja del muro.

e Porticos en accesos y fachada que recibe el viento

Separado de colindancias

Figura 2.8 — Ubicacion de vivienda y orientacion

Biclioma Templado®-

82 Dr. Morillon Gélvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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La temperatura maxima esta por encima de los rangos de
confort en primavera; la minima permanece por debajo durante
todo el afio. Las oscilaciones de lemperatura son entre 10° y 18
°C, la precipitacion pluvial es de 900 mm anuales. La humedad
relativa maxima sobrepasa los rangos de confort, la media vy
minima se ubicaran dentro del confort. Los vientos dominantes
son del norponiente.

Meses con frio (diciembre y enero):
¢ Ganancias de calor directo en las fachadas esle, sureste y
sur en invierno por las mafanas.
e (Ganancias indirectas de calor en las fachadas suroeste, oeste
v Noroeste.

e Pasividad en la construccion.

Meses confortables (febrero, julio, agosto, noviembre):
e Venlilacion natural.

Meses con calor (marzo a junio, incluye oclubre):
e [Humidificacion en primavera.
e Lvitar ganancias de calor por radiacion.
e Ventlilacion por las tardes en primavera.

e [linfriamiento evaporativo en primavera

Figura 2.9 - Corte transversal

Altura de piso a techo:
o 2.40m.

Techumbre:
e Plana.

59



Tragaluces:

Con proteccion solar para verano y primavera.

Vegelacion:

Otras:

Arboles de hoja caduca en S y NW.

Ventanas Llipo corredizas con mosquitero en la parte alta del

murao.

Porticos como espacios de transicion
exleriores e inleriores.

Contemplar fuentes o espejos de agua.

Colores obscuros y texturas rugosas al E, S vy

Blioclima Templado Seco

De marzo a octubre, por las tardes, la temperalura

entre espacios

Ww.

maxima

sobrepasa los rangos de confort; la minima esta por debajo por

las noches y madrugadas de lodo el ano. La oscilacion diaria esla

entre 13 y 17°C,

La precipitacion pluvial es de aproximadamente

600 mm anuales y la humedad relativa maxima esta por encima

de

Se

los rangos de confort de julio a octubre, la media y

ubican dentro de ellos.

Meses con frio moderado (septiembre, diciembre y enero):

Calentamiento directo, en las primeras horas de la maliana

Calentamiento indirecto por las fachadas oeste, sureste,

noroeste
Controlar oscilaciones de humedad.

No ventilar por las noches.

con calor (marzo a junio):

Enfriamiento con ventilacion y humidificacion por la tardes.

Reducir oscilaciones de temperatura.
Inercia térmica en muros.

Ventilacion por las tardes.

minima
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Figura 2.10 - Corte lransversal

Altura de piso a techo:
o 2.40m.

Techumbre:
e Plana.

Tragaluces:
e Con proteccion solar y ventanas operables.

e Vegelacion:
e Arboles de hoja caduca en L S y W

e Hoja perenne al N.

Olras:
e Ventanas lipo corredizas en la parte.

e Porticos como espacios de transicion entre espacios
exteriores e Interiores.

e Contemplar fuentes o espejos de agua.

e C(Colores obscuros y texturas rugosas al FE, 5 y W

Separado de colindancias

Migura 2.11 — Ubicacion de vivienda y orientacion



Bioclima Semifrio Seco®?

Sus temperaturas media y minima se encuentran por debajo
de los rangos de confort durante todo el afio; la maxima apenas
sobrepasa los rangos en primavera. La oscilacion diaria es de
alrededor de 13°C. Los rangos de humedad relativa media v
maxima estan dentro del confort; la minima es baja durante todo
el ano. La precipitacion pluvial anual es de alrededor de 500 mm,
con una maxima en 24 horas de 50 mm aproximadamente. Los
vientos son frios en invierno y por las noches.

Meses de frio (julio a marzo):
e (Calentamiento solar pasivo.
e C(Calentamiento directo por las mafianas por las fachadas sur—
esle.

¢ C(Calentamiento indirecto por las tardes con elementos que
almacenan calor en las fachadas del sureste noroeste.

e Proteccion de los vientos frios nocturnos.

Meses de confort (abril a junio):
¢ C(Calentamiento y almacenamiento de calor en muros de las
fachadas.

e QOesle, suroeste y noroeste.

e Renovacion del aire para condiciones higiénicas.

BELON sl coneron

Figura 2.12 - Corte transversal

Meses de frio (julio a marzo):
e C(Calentamiento solar pasivo.

83 Dr. Morillon Gélvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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Calentamiento directo por las mahanas por las fachadas sur—
este.

Calentamiento indirecto por las tardes con elementos que
almacenan calor en las fachadas del sureste noroeste.

Proteccion de los vientos frios nocturnos.

Meses de confort (abril a junio):

Calentamiento y almacenamiento de calor en muros de las
fachadas.

Oeste, suroeste y noroeste.

Renovacion del aire para condiciones higiénicas.

Altura de piso a techo:

Entre

2.30 y 2.40m.

Techumbre:

Plana.

Vegelacion:

Otras:

Arboles de hoja caduca en NE y W para proleccion solar.

Ventanas tipo corredizas en la parte alta.

Porticos como espacios de transicion entre espacios
exleriores e interiores.

Colores obscuros y texturas rugosas

Muro a muro

Figura 2.13 - Ubicacion de vivienda y orientacion
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Bioclima semifrio®

Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo
de los rangos de confort durante Ltodo el afo; la maxima sobre
pasa ligeramente los rangos. La oscilacion diaria es entre 10 y 15
°C. Los rangos de humedad relativa media y maxima estan dentro
del confort; la minima es baja durante todo el afo. La
precipitacion pluvial es de aproximadamente 900 mm. Los vientlos
son frios en invierno y por la noche.

Meses de frio (julio a febrero):
e C(Calentamiento solar pasivo directo por las mahanas por las
fachadas sur—este.
e Indirecto por las tardes.
e Lvitar pérdidas de calor por las ventanas.

e [spacios de Llransicion entre el exlerior e interior.

Meses de confort (marzo a junio, incluyendo septiembre vy
octubre):
¢ Almacenamiento de calor en pisos, techos y muros, en las
fachadas oesle y sur.

¢ Renovacion de aire por higiene.

sarcon anallll orepeoop

Figura 2.14 - Corte transversal

Altura de piso a techo:
e bntre 2.30 y 2.40m.

Techumbre:
e Plana.

84 Dr. Morillon Gélvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.
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Vegelacion:
e Arboles de hoja caduca en NE y W para proteccion solar.

Otras:
¢ Ventanas lipo corredizas en la parte alta.
e Portlicos como espacios de Llransicion enlre espacios
exleriores e interiores.

e C(Colores obscuros y texturas rugosas.

Muro a muro

Figura 2.15 — Ubicacion de vivienda y orientacion

Bioclima semifrio himedo®®

Las temperaturas media y minima se encuentran por debajo
de los rangos de confort durante todo el afio; la maxima dentro
de los rangos. La oscilacion diaria es de 10 a 12 °C. Los rangos de
humedad relativa minima estan dentro del confort; la media vy
maxima se ubican por encima del rango durante todo el ano. La
precipitacion pluvial es de aproximadamente 1200 mm por arfio.
Los vientos son frios en invierno y las noches.

Meses de frio (diciembre a febrero):
e C(Calentamiento solar pasivo.

e Directo al medio dia.

e Indirecto por almacenamiento o invernadero.

85 Dr. Morillon Géalvez, David, Publicacion del Instituto de Ingenieria de UNAM, Arquitectura bioclimatica para
mejorar la habitabilidad de la vivienda de interés social en las diversas regiones climaticas de pais.., México,
2012.

65



e Proteccion de los vientos frios de invierno y nocturnos.

e [spacios de lransicion entre el exlerior y el intlerior.

Meses de confort (marzo a noviembre):
e Control de vegetacion.
e Ventilacion controlada.

e Venltanas operables de buen sellado.

seial || common

Figura 2.16 - Corte transversal
Altura de piso a techo:
Minima 2.30m.

Techumbre:
Inclinada.

Vegetacion:

e [vitar que se sombreen los muros de todas las orientaciones.

Otras:
¢ Ventanas tipo corredizas con mosquitero en la parte alta.
e Porticos como espacios de transicion entre espacios
exleriores e interiores.
e Colores tenues, en techumbres colores obscuros de baja
reflectancia.

Muro a muro
Figura 2.17 — Ubicacion de vivienda y orientacion
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2.2.2 Guia De Registro Como Agencia Productora De Vivienda
Ante Sociedad Hipotecaria Federal SHF)

FUIA DE REGISTRD DOMO AGEMCLA PRODIMTIORA DE VIVIENDA ANTE SHF

La presente guia establece bos pardmeteos recesarios para iniciar el reghitro ante SHF como Agencia Productora de Vivienda a aquellas entidades que cuemen con adecusda capacidad productiva y finamdera, alta probidad y esperienda minisa de un afio
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2.3 Desarrollo de Proyecto de Autoproduccion de Vivienda Rural.
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DG _ 04 Logotipo de la empresa

NORCO

NORIEGA CONSTRUCTORES _

S.A.de C.V.
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No contamos por €l
momento con una pagina
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DG_06 DIRECTORIO

TELEFONOS

NOMBRE CARGO
OFICINA

SUE LIl Director General 62749070 y 55984154

Colin
Guadalupe Arias Asistente de Direccion
Galvan el 62749070 y 55984154
Jesus Alejandro Superintendente
Velazquez Camacho General EZTRRLIUY SEdetile

Emmanuel Cruz Vera Gerente de Proyectos 62749070 y 55984154

MOVIL

5534897943

9621025452

5545957470

- 'NORCO

NORIEGA CONSTRUCTORES _

CORREO

ELECTRONICO

emendozac@norco.mx

garias@norco.mx

[velazquez@norco.mx

ecruz@norco.mx
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DG_07 ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA

Director General

Ing. Emmanuel Mendoza Colin

< Asesor Juridico
Lic Moisés Benitez Romero

J Gerencia de Administracion y Superintendencia General Gerencia de Proyectos
Finanzas Ing. Jesus A. Velazquez Camachd Ing. Arq. Emmanuel Cruz Vera
Vacante

Jefatura de Control y Jefatura de Desarrollo
Avance de Obra de Productos

Jefatura de Ing. Usiel Lopez Gémez Vacante

Contabilidad y

Recursos Humanos

C. P. Heber Pérez Lépez 2
Jefatura de Jefatura de Costos y
Supervision Presupuestos

; Ing. Pablo Geovany Najerd Ing. Arq Gildardo Ruiz
Jefatura de Gutiérrez Fragoso
Adquisiciones

3 Eric Edgar Suérez Flores

\/
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DG_072 RELACION DE PERSONAL

EXPERIENCI
NOMBRE CARGO PRA(\)FESIONA LXIBE(IJ\AFTENDO
L
Ing. Emmanuel Mendoza Colin Director General 8 afios 5 afios 1/2
Guadalupe Arias Galvan Asistente de Direccion General 13 afios 2 afios
Lic. Moisés Benitez Romero Asesor Juridico 26 afos 3 arfios

Jefe del Departamento de Contabilidad

C. P. Heber Pérez Lopez y Recursos Humanos

5 afos 1 afo

Jefe del Departamento de
Adquisiciones

Ing. Jesus Alejandro Velazquez . B 5
\ Camacho Superintendente General 5 afios 4 afios

Jefe del Departamento de Control y

Eric Edgar Suarez Flores 4 afios 1 afio

Ing. Usiel Lopez Gomez Avance de Obra 5 afios 4 afios

Ing. Pablo Geovany Najera Gutiérrez Jefe del Departamento de Supervision 5 afios 3 afios
Ing. Arg. Emmanuel Cruz Vera Gerente de Proyectos 3 afos 2 afos
Ing. Arg. Gildardo Ruiz Fragoso s L] [DEPENETEND €2 Costas ) 15 afios 1 afio

Presupuestos

A /W N
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DG _08a CV Emmanuel Mendoza Colin

Emmanuzl Mendoza Colin
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DG _08b CV Jesus Alejandro Velazquez Camacho
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DG_08c CV Emmanuel Cruz Vera
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DG_09 CONSTANCIA DE REGISTRO DE LA RUV
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¢ QUIENES SOMOS?

Somos una empresa especializada
en la construccion en general,
urbanizacion y edificacion de vivienda,
distinguiéndonos por contar con personal
directivo y de campo con amplia
experiencia en el ramo, obteniendo la
confianza tanto en instituciones y
dependencias del sector publico, asi
como en el sector privado, impulsando
de esta forma el.desarrollo urbano en
México en el ramo de construccion e
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OBJETIVO

Nuestro objetivo se basa en el
proyecto y construccion de espacios
arquitecténicos que cuenten con la
cualidad de tomar en cuenta los
aspectos fisicos, bioldgicos, psicologicos
y sociales del usuario, aprovechando las
virtudes que nos brinda el medio
ambiente para generar confort al
habitante y con ello ayudando a
disminuir su degradacion.
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MISION Y VISION

Nuestra Vision y Mision es ser
reconocida como una constructora lider
en el pais, a través de desarrollos de
proyectos de vivienda, turisticos,
inmobiliarios, negocios, soluciones
integrales para nuestros
clientes. Asimismo, es nuestra prioridad
ser los primeros en el ramo de la
construccion, manteniendo siempre
nuestro serio compromiso con la
comupidad y el medio-ambiente.

/
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COBERTURA NACIONAL

Aqui se muestra la cobertura que tenemos dentro de la Republica Mexicana:

“C0| Gerencia Regional
Regién Norte
Region del Bajio
Region Centro
Regién Sur
Regién Sureste 2 ! snty
£
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PRODUCTOS
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DETERMINACION Y UBICACION DE PROTOTIPOS

En México, el clima esta determinado
por varios factores, entre los que se
encuentran la altitud sobre el nivel del
mar, la altitud geografica, las condiciones
atmosféricas, y la distribucion existente
de tierra y agua. Por ello, en el pais hay
diversidad de climas, los cuales de
manera general, segun su temperatura
se clasifican en: calido, templado y seco.
De acuerdo conla humedad existente en
el medio, se subdividen en humedo,

subhimedoy muy?(j.
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REGIONES BIOCLIMATICAS DE MEXICO

4 3 | i zonas aridas
8 ’ -" B tropico seco
¥, ' B zonas templadas

Bl tropico humedo

L, L
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DISENO DE SOLUCIONES

Contamos con prototipos de vivienda
con progresividad que se adecuan [ NoRCO | T———
dependiendo de la zona en donde se : "
encuentren: urbana, rural o rururbana.

A dichos prototipos se integraron
estudios de bioclimas con andlisis de
comporta/miient solar y de viento de
cada region, c;\ekﬁn de definir los
requerimientos de cIi»tQatizacién como:

7
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DISENO DE SOLUCIONES
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DISENO DE SOLUCIONES

Termolsopleta mes calldo
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ECOLOGIA Y SUSTENTABILIDAD

Nuestras casas prototipo cuentan con
consideraciones bioclimaticas y
sustentables, como son:

0 Acabados.

0 Sistemas de ahorro de energia.
[ Sistemas naturales de regulacion
térmica.

[l Materiales. empleados.
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ECOLOGIA Y SUSTENTABILIDAD

Los principales bioclimas que
consideramos son:

Calido humedo.
Calido seco.

Calido semihiimedo.
Semifrio hUumedo.
Semifrio.

Semifrio seco.
Templado.
Templado humedo.
Templado seco.

OOooOoooOood
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PROCESO DE DESARROLLO DE SOLUCIONES

INSUMOS PROCESOS PRODUCTOS CLIENTES
[1 Materiales [1 Consultas O Viviendas 0 Familias de
[1 Mano de obra [1 Visitas al lugar unifamiliares zonas rurales

O Capital_ 00 Recopilacion sustentables principalmente
. ' dedatos :
[1 Disefo
‘0 Propuesta




DG_11 OFICINAS SUBSIDIARIAS Y/O SUCURSALES

MATRIZ:
Augusto Rodin 185, int 401, Col.
Ciudad de los Deportes, Del.

. Benito
ué/rez/, México D.F., C.P. 03710

.\\\ //
>/ o
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DG_12 PLAZAS O LUGARES DE ARRAIGO E
INFLUENCIA

Durango

Zacatecas
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A continuacion
presentamos
Ios proyectos gue hemos
Ilzado en diferentes
puntos
N\ deda Republlca Mexicana:
A 7 7
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CONJUNTO HABITACIONAL “ZANATENCO”

Rehabilitacion a precio alzado y
tiempo determinado, relativo a los
trabajos de urbanizacion de 90
viviendas, incluyendo la terminacion de
44 viviendas.

[ Ubicacién: Tonal4, Chiapas.

[1 Numero de viviendas: 44
[ Empresa contratante: Instituto de
Segurldad y Servicios Sociales
N de los Trabajadores del Estado,
\\//a traves del F%s de Vivienda
rograma: “Terminemos tu casa,
conda suma de todos”.
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UBICACION “ZANATENCO”




SEMBRADO “ZANATENCO’

NORIEGA CONSTRUCTORES
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CONJUNTO HABITACIONAL “EL PARAJE”

Terminacion de 238 viviendas,
incluyendo urbanizacion y obras de
cabecera.

0 Ubicacion: Tapachula, Chiapas.

O Numero de viviendas: 238

O Empresa contratante: Instituto de
Seguridad'y Servicios Sociales

de los Trabajadores del Estado,

a través del Fondo de Vivienda

[lPrograma: “T/e[?inemos tu casa,

con la'suma de todos”.
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PLANOS “EL PARAJE”
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FACHADA “EL PARAJE”
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CONJUNTO HABITACIONAL “PORTON DEL
SUENO”

Rehabilitacién y construccion de
viviendas en el Conjunto Habitacional
Porton del Suefio.

[1 Ubicacién: Tonatico, Estado de
Mexico.
[0 Numero de viviendas: 60

[1 Empresa contratante: Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales
d/e los Trabajadores del Estado,
a traves del Fondo de Vivienda.
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UBICACION “PORTON DEL SUENO”

Tonatico éﬁ
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SEMBRADO “PORTON DEL SUENO”

VIALIDAD INTERNA
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PLANOS “PORTON DEL{SUENO”
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FACHADA “PORTON DEL SUENO”
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UBICACION

# DE ESQUEMA DE
VALOR DEL ”
PROYECTO PROYECTO VI\éIENDA INDI\QDUALIZACIO
C. H. Zanatenco $4,223,257.95 44 FOVISSSTE
C. H. El Paraje $32,852,985.36 238 FOVISSSTE
C. H. Port6n del Suefio $12,000,000.00 60 Mercado abierto
TOTAL 342
// 54 b\\\\

Tonala, Chiapas
Tapachula, Chiapas

Tonatico, Edo. de Méx
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Uno de los proyectos gue tenemos
potenciales es un desarrollo ubicado en
el

municipio de Tenango del Valle, en el
Estado de México, en el cual se
pretende

/m‘mzlar con 50 soluciones de vivienda, las
cuales
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PROYECTO POTENCIAL

Tenango
del Valle
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IT_01 ECOTECNIAS

La principal ecotecnia se encuentra en nuestro
proyecto arquitectonico, debido a que se adecua al
bioclima en donde éste se vaya a construir, utilizando
sistemas pasivos de climatizacion, lo cual nos ayuda
a
eliminar o disminuir la energia convencional para el
~ calentamiento o enfriamiento del espacio
arquitectonico. A continuacion presentamos un
-adecuacion del prototipo a un determinado
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BIOCLIMA CALIDO HUMEDO

La temperatura media y maxima
estan por encima de los rangos de
confort en verano. La humedad relativa
permanece fuera de confort casi todo el
afio, con una precipitacion pluvial de
alrededor de 1500 mm anuales. Vientos
huracanados, ciclones y nortes.

/

v/'

REQUERIMIENTOS DE CLIMATIZACION

Meses con confort (diciembre a enero):
0 Cerrar ventanas en la noche.

Meses con calor (febrero a noviembre):

0 Deshumidificar y enfriar.

0 Evitar ganancias solares directa e indirectas todo el
ano.

0 Ventilacion natural.

0 No se recomienda vegetacion en interior.

0 Materiales ligeros.

0 Espacios de uso diurno muy ventilados.
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BIOCLIMA CALIDO HUMEDO

Altura de piso a techo:
00 2.70 m como minimo.

Techumbre:
O Inclinado a diferentes niveles.

Tragaluces:
0 Orientados hacia el norte con dispositivos de
proteccion solar y provocar el efecto chimenea.

Vegetacion:
0 Arboles altos de follaje perene para sombreado en
todas las orientaciones.

Otras:

0 Ventanas tipo persiana con mosquitero en la parte
media y baja del muro en direccion de los vientos.

0 Pérticos en fachadas S., E. y SE.

0 Utilizar colores claros (blancos y aluminio).

0 Acabados con texturas lisas.
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BIOCLIMA CALIDO HUMEDO
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ELEMENTOS Y EQUIPOS

Para complementar el disefio
bioclimatico que posee el prototipo de
vivienda se implementaron algunos
elementos para brindar un mejor
bienestar al usuario final.

Los elementos que se contemplaron
son: lamparas ahorradoras y un
biodigestor.(cabe aclarar que el
blodlgestor no esta contemplado dentro
del presupuesto, éste se le presentara al
usuario como un complemento adicional

a la vivienda), los ?lés se describen a
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LAMPARA AHORRADORA

Foco en espiral SMARTLIGHT o
similar de 23 W, con iluminacion
equivalente a una lampara
incandescente de 100 W de luz fria.
Posee una duracion de hasta 8,000 h.

Ahorro en el consumo eléctrico de
hasta el 80% con 1 afio de garantia del
proveedor.
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BIODIGESTOR AUTOLIMPIABLE

Equipo para el tratamiento primario
de aguas negras y grises para su
descarga a suelo.

Sistema patentado de autolimpieza
para purga de lodo, sin necesidad de
usar equipo especial.

Utiliza un filtro anaerobio interno que
aumenta la eficiencia de tratamiento del
agua, no requiere de electricidad para su
funcionamiento o algun producto quimico
para tratar el agua.

Fabricado con HDPE 100% virgen de
una sola pieza (polietileno de alta
densidad).
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IT_02 MATERIALES Y PROCESOS

El proceso constructivo sera aplicado en zonas rurales o semi-rurales, por las condiciones de lejania y el requerimiento de materiales en estas zona:
por tal

motivo se utilizard el método tradicional de construccion, es decir; realizar muros de block o tabique, castillos, losas, usando concreto. El sistema
ofrece una

solucién practica en cuanto a materiales y mano de obra, ya que en la mayoria de los estados de la Republica Mexicana se tiene el manejo y
conocimiento de

la construccion de casas de este tipo.

PRELIMINARES

lepleza trazo y nivelacion en area de edificacion, estableciendo referencias. Excavacion en cepas a mano en las viviendas cimentadas con losa y

maquma /en las cimentadas con zapatas aisladas, incluyendo: afine de talud, acarreo de material no utilizable fuera de la obra y relleno compactad|
€IMENTACION \

Sera por medio de zapatas alsiqdas de concreto armado de 1 m x 1 m de un peralte 40 cm con acero de refuerzo de # 3, sobre una plantilla de

conc \
pobrﬁ)d?a una resistencia f'c=100 kg7cm2. Unidas por una trabe de liga de seccién de 15x20 cm

mento cohocido como tabicon de 12X20X40 cm de espesor para todas las viviendas de un nivel, asentado con mortero cemen

arena 1:5, acabaqpo aparente, con castlllo de concreto f'c=200kg/cm 2armado con ARMEX y estribos No.2 de acuerdo a planos estructurales. En tod

Easos el concreto es 1’¢=20 kg/cmzy eI acero estructural tipo A.R. fy=4200 kg/cmz).
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IT_02 MATERIALES Y PROCESOS

LOSA DE AZOTEA

Las losas seran macizas de concreto armado con espesores y armado segln detalle en planos estructurales de concreto f'c=200kg/cm 2y acero de
refuerzo
A.R. fy=4200 (kg/cm2

PISOS

, cristal sencillo claro de 3 mm. Chambranas metalicas con
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IT_02 MATERIALES Y PROCESOS

VIDRIO

Vidrio traslucido de 3mm de espesor fijado con silicon.

CARPINTERIA
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IT_O03 INFORME DE LOS SISTEMAS DE CONTROL Y
ADMINISTRACION

-* Asignacion de actividades y responsabilidades por areas operativas
Direccion General

@ Programacion y manejo de juntas de trabajo; orden del dia y elaboraciones de minutas.
o Contrato de obra.
Verificacion de los alcances e importes contratados.
Control y administracion de contratos.
[~ Informacion del contrato de obra.
M Progran?a(\:\ién de Juntas constantemente para la revision de obra.
/ @ N

\

/ Gerencigfde Proyectos ™\

Integracion del archivo en obra.

Proponer o evaluar acciones en beneficio de la obra.
Evaluacion de la obra en sus diferentes etapas.
Verificacién de la actualizacién de planos del proyecto.

wh w'm

Revi! 'ép/cAongeptual y estructural del disefio y analisis de planos.
Revisior de especificaciones y métodos constructivos.
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IT_O03 INFORME DE LOS SISTEMAS DE CONTROL Y
ADMINISTRACION

Jefatura de Desarrollo de Productos

[ Control de modificaciones, activas y deductivas.
m Andlisis comparativos.

1 Control de planos.
'. .C/omentarios, conclusiones y cuantificaciones del proyecto ejecutivo.
{ Manuales de mantenimiento y operacion.

Jefatura de Sostos“y, Presupuestos
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IT_O03 INFORME DE LOS SISTEMAS DE CONTROL Y
ADMINISTRACION

Gerencia de Administracién y Finanzas

[ Revisi6n de programa de erogaciones.
g Informaciones del estado que guarda los tramites oficiales (permisos, licencias, etc.).
- Integracion y control de archivos.

{1 Fijar fechas reales de recepcion finiquito de los trabajos administrativamente.
AN
n Finiquifo.\
Y N\
x

Jefatura de Conteﬁ)&lidad y Recursos Humanos

1 Control presupuestal: control general de pagos, anticipos, retenciones, adeudos.
o Control de los recurses humanos y de equipo.

Jefatf® de Adgiisiciones

en planta de los equipos y materiales.
as de arranque de equipos.

a de entrega recepcion de 1a obra.
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IT_O03 INFORME DE LOS SISTEMAS DE CONTROL Y
ADMINISTRACION

Revision en el lugar de la obra de los servicios municipales de la zona.

Revision, verificacion, comentarios e informa al presupuesto base y de conceptos fuera de
catalogo.

Coordinar y exponer a la residencia de construccion del proyecto ejecutivo.

Atender las reclamaciones e inconformidades

Deductivas en el caso que se existan.

Jefatura de Control y Avance de Obra
7\

[~ Actividades de informacion: reporte mensual contenido datos de la obra, control presupuestal, estimaciones, avances de obra,
. fotografl’és\.\
Elaboracion-de avance de obra.
Control de avance de obra.
[ Control de informes de obra.

Bitacoras de
Supervisio

y control de bitacora.
icar que se llevan en obra los elementos de orden.
Levgntamiento topografico, verificacion la planimetria (poligonal de apoyo, su grado de precision y la nivelacion, especialmente la
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IT_O03 INFORME DE LOS SISTEMAS DE CONTROL Y
ADMINISTRACION

-*_ Tiempos esquematicos de las actividades

Concurso / Formalizacién de proyecto (1 a 1 mes ¥%2)
Estudios y visitas al sitio de obra (1 a 2 meses)
Tramites administrativos, licencias, etc. (1 a 2 meses)
Elaboracion del proyecto ejecutivo (1 a 2 meses)

(Oﬁr\a (3 a4 meses)

\,

SupeNi§TéQ de la obra (se realiza dentro del tiempo que lleve la obra: al inicio, durante y al
final
Terr%inacic’)n y-entrega de los trabajos (1 mes)

ONO = O O o O

N

OTA: Los tiempos arriba citados son los que en promedio nos hemos llevado para la realizacién de dichas actividades, cabe aclarar
ue hay trabajos que se realizan a la par. El tiempo de obra es aproximado, ya que hay muchos factores que se pueden presentar
~_durante los trabajos y s6lo,se esta contemplando para una vivienda.




IT_04 Relacion de proveedores.

PROVEEDOR

Pinturas Berel

Pinturas Berel

Matusa

THE HOME DEPOT MEXICO S DE RL DE CV

Mercantil del Constructor S.A de C.V.

Mercantil del Constructor S.A de C.V.

Mercantil del Constructor S.A de C.V.

Mercantil del Constructor S.A de C.V.

Mercantil del Constructor S.A de C.V.

Coorporativo de Materiales S.A de C.V.

SR X

DIRECCION

AV 11 N° 319CORDOBA CENTRO,
CORDOBA, C.P 94500 - VER

AV 11 N° 319CORDOBA CENTRO,
CORDOBA, C.P 94500 - VER

AV 11 N° 319CORDOBA CENTRO,
CORDOBA, C.P 94500 - VER

LIBRAMIENTO SUR PONIENTE # 2991

5a Norte No. 4 Col. Centro
Tuxtla Gutiérrez , Chiapas, México

5a Norte No. 4 Col. Centro
Tuxtla Gutiérrez , Chiapas, México

5a Norte No. 4 Col. Centro
Tuxtla Gutiérrez , Chiapas, México

5a Norte No. 4 Col. Centro
Tuxtla Gutiérrez , Chiapas, México

5a Norte No. 4 Col. Centro
Tuxtla Gutiérrez , Chiapas, México

Carretera Panamericana (Juchitan-La
Ventoza) Juchitan de Zaragoza,Oax.

CONTACTO

Daniel Moreno
TEL(271)717-3322

Daniel Moreno
TEL(271)717-3322

Daniel Moreno
TEL(271)717-3322

Miacol MartinezTEL.
(962) (961) 617 1200

SANDRA MERCHANT Tels.01
(961) 6002012, 6002003

SANDRA MERCHANT Tels.01
(961) 6002012, 6002004

SANDRA MERCHANT Tels.01
(961) 6002012, 6002005

SANDRA MERCHANT Tels.01
(961) 6002012, 6002006

SANDRA MERCHANT Tels.01
(961) 6002012, 6002007

ARACELY Tels.971 1121902

SUCURSAL

Cérdoba

Cérdoba

Cérdoba

Tuxtla

Tuxtla

Tuxtla

Tuxtla

Tuxtla

Tuxtla

Juchitan

NORCO

NORIEGA CQ"J)FU"V“

FORMA DE PAGO

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electronica

Transferencia electrénica

Transferencia electrénica

Transferencia electrénica

INSUMO

Pintura

Impermeabilizante

Impermeabilizante

Puertas

Tinacos.

Lavabos.

Calentadores.

Tarjas.

Cespol para tarjas.
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T _05 Propuesta de solucion de vivienda
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SA.deC.V.
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SA.deC.V.

BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

LOCALIZACION
PLANOS ARQUITECTONICOS
FACHADAS Y CORTES

PLANOS ESTRUCTURALES

PLANOS DE INSTALACIONES

DETALLES DE CARPINTERIA

DETALLES DE CANCELERIA

RENDERS 139
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BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

Figura 1.
Regiones ecolégicas

zonas aridas

tropico seco

zonas templadas

tropico humedo

ESPECIFICACIONES

En México, el clima esta determinado por varios
factores, entre los que se encuentran la altitud sobr
nivel del mar, la altitud geogréfica, las condiciones
atmosféricas, y la distribucién existente de tierra'y
agua. Por ello, en el pais hay diversidad de climas,
cuales de manera general, seglin su temperatura s
clasifican en: célido, templado y seco. De acuerdo
la humedad existente en el medio, se subdividen er
hdmedo, subhiimedo y muy seco.

NOTAS: Tomado de la Guia CONAVI de Criterios e Indicadores para Desarrollos

Habitacionales Sustentables. Comision Nacional de Vivienda. Edicién 2008.

UBICACION
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BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

Regionalizacién

ESPECIFICACIONES

Reglon ecologica Reglon climatica Ciudades por region
1. Templada 1. Semifrio-seco Tulancingo y Zacatecas
2. Semifrio Ciudad de mMegico, Toluca, Puebla, Morelia, Tlaxcala y Pachuca
3. Semifrio-hdmedo Xalapa
4. Tarrplado-saco Aguascalientas, Durangp, Leon, Daxaca, Quaretaro, Saitila
San Luis Polcsl y Tijuana
5. Terrplado Guadalajara, Guanajuato y Chipancinga
6. Ternplado-humedo Tepic y Cuernavaca
2. Arida 1. Calido-secn Monterrey, Culiacan, Gomez Palacio, La Paz y Torredn

8.

Calido seco-extremoso

Mexical, Hermosillo, Ciudad Cbregon, Chihuahua y Ciudad Juérer

3. Tr6pico Seco

a

. Calido-semihtimedo

Maérida, Colima, Ciudad Victoriz, Mazatlan y Tuxtla Gutiérrez

4. Tropico Homedo

10. Célioc-humedo

Acapulco, Madero-Tarmpico, Campeche, Cancan, Cozumel,
Chetumnal, Manzanillo, Tapachula, Veracruz y Villshermosa

En la tabla se muestran las diferentes regiones
ecolégicas en las que se divide el territorio nacional
gue a su vez se dividen en diferentes regiones
climaticas con sus respectivas ciudades
representativas.

Para este caso de propuesta se tomé el bioclima
calido-himedo porque es una de las regiones que r
aspectos a considerar tiene para el disefio y
proyeccion de viviendas.

NOTAS: Tomado de la Guia CONAVI de Criterios e Indicadores para Desarrollos

Habitacionales Sustentables. Comision Nacional de Vivienda. Edicién 2008.

UBICACION
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BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

ESPECIFICACIONES

ETAPA INICIAL

Area construida: 40 m:

TIPO DE CONSTRUCCION

0= 0 S
‘;( iR 1,/_ Vivienda Rural
2/ ] : 150 165
CUADRO DE AREAS (A EJES)
%“_g-_:—— -/3/_ Recémara 1 : 9.00 m2
| : e Recamara 2: 9.00 m2
4reron ; .
fJ . 4 Ao | mf Bario: 3.00 m2
4/' ‘ = 1 0 | 4/— Sala-Comedor-Cocina: 13.20 mz
Ll |
Y g E
7 ’ 4 4
I 735 |
£y (o £, £ £
O, ) & 7
NOTAS: PLANTO ARQUITECTONICO DE PIE DE CASA

Acotaciones en metros.

137

ARQUITECTONICO
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i i< BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO
-f/-\/- fsf -fD/— -fE)J- ESPECIFICACIONES
' | ETAPA INICIAL
‘ — ‘ = = ‘ Area construida: 40 m:
TIPO DE CONSTRUCCION
Ty L — ' Sy
y 0ss 1/ Vivienda Rural
2/— 3 1.65
CUADRO DE AREAS (A EJES)
e X s — -f?;j— Recémara 1 : 9.00 m2
| Recamara 2: 9.00 m2
f o 515f Bafio: 3.00 mz
4; ' ‘:f Sala-Comedor-Cocina: 13.20 m:
i
Gy | 4— N4
S
T ) I ye
] 0.88 | 225 | 105 | 3.00
| 7.35 I
Yoy £y e
Y0, ) 7
NOTAS: PLANO DE AZOTEA

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO
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BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

a0, o © O

| 0.65 | 2.35 | 1.65 | 135 |

ESPECIFICACIONES

0,10

ETAPA INICIAL

Area construida: 40 m:

TIPO DE CONSTRUCCION

Vivienda Rural

CUADRO DE AREAS (A EJES)

0.40 TR A AR A A AT 140 0 4 T | B Recédmara 1: 9.00 m2
oo — :E:- Recamara 2: 9.00 m2
0.50 Bafio: 3.00 mz
0_; Sala-Comedor-Cocina: 13.20 mz

3.40
0.80
1.10

__ | oo
NOTAS: FACHADA FRONTAL

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO
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BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

010

0.10—

0.30

ESPECIFICACIONES

ETAPA INICIAL

Area construida: 40 m:

TIPO DE CONSTRUCCION

Vivienda Rural

CUADRO DE AREAS (A EJES)

Recamara 1 : 9.00 m2
Recamara 2: 9.00 m2
Bafio: 3.00 mz

Sala-Comedor-Cocina: 13.20 mz

NOTAS: FACHADA POSTERIOR

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO
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ESPECIFICACIONES

ETAPA INICIAL

Area construida: 40 m:

TIPO DE CONSTRUCCION

Vivienda Rural

CUADRO DE AREAS (A EJES)

Recamara 1 : 9.00 m2
Recamara 2: 9.00 m2
Bafio: 3.00 mz

Sala-Comedor-Cocina: 13.20 mz

NOTAS: CORTE TRANSVERSAL X-X'

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO
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ESPECIFICACIONES

ETAPA FINAL

Area construida: 59 m:

TIPO DE CONSTRUCCION

Vivienda Rural

CUADRO DE AREAS (A EJES)

Recdmara 1 : 9.00 m2
Recémara 2: 9.00 m2
Recémara 3: 9.00 m2
Sala: 9.00 m2
Bafio: 3.00 mz
Comedor-Cocina: 13.20 m:

NOTAS:

PLANO ARQUITECTONICO DE CRECIMIENTO DE VIVIENDA

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO
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735 |
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Area construida: 59 mz
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4 TIPO DE CONSTRUCCION
* Vivienda Rural
| & ,
CUADRO DE AREAS (A EJES)
fi Recamara 1: 9.00 m2
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i® Bafio: 3.00 m2
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NOTAS: PLANO DE AZOTEA DE CRECIMIENTO DE VIVIENDA

Acotaciones en metros.

ARQUITECTONICO



PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA

FICHA TECNICA

149

= BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

Loy Loy £ Loy

~
@
&

&
I
3
8

0.88

2 ... ——
/ r 150 165
068 K1
— X1
015 f
=0 v T — 3
038 cra T
235 X —_— /-
020 = o

ESPECIFICACIONES

La cimentacion se desplantara sobre terreno satr
libre de materia organica, basura o relleno.

Todos los elementos se desplantaran sobre una
plantilla de concreto pobre o pedaceria de tabique
piedra de 5 cm de espesor.

El nivel de desplante sera el indicado en el detall
correspondiente y podra cambiarse sélo a juicio de
direccion de obra.

La capacidad de carga del suelo en el desplante
de la estructura se consideré de 4 ton/m, misma qu
debera comprobarse con un estudio de mecanica d
suelos.

NOTAS: PLANO DE CIMENTACION

Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL
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ESPECIFICACIONES

El tamafio maximo del agregado grueso sera de
3/4". El recubrimiento minimo del refuerzo sera de :
cm.

El doblado de varilla se har& en frio sobre un per
de didmetro minimo igual a 8 veces el didmetro de |
varilla. En todos los dobleces para anclarse o camb
de direccién de varillas deberéa colocarse un pasadc
adicional de diametro de varilla.

No debera traslaparse mas del 33% del refuerzo
en una misma seccion.

Excepto donde se indique otra cosa, todo el
refuerzo corrido y los bastones se anclaran en sus
extremos a la longitud dada.

Las separaciones de los estribos se empezaran ¢
contar a partir del pafio de apoyo, colocandose el

primero a 5 cmy los demas a la separacion indicad
en planos.
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NOTAS: PLANO DE LOSA DE AZOTEA
Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL
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ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS
[0 Tipo de cimentacion:

Losa de cimentacién y contratrabes.

0 Tipo de losa:

Losa maciza de concreto armado.

’ | 0 Resistencia del concreto para elementos:
= 0.20 200 kg/cm: (losa de cimentacion, contratrabes y
0.30 losa de azotea)
0-10-
E T I [ | | | | | [ | 150 kg/cm: (castillos y cadenas de cerramiento)
040 vano e . T 1 T . | 0 Acero de refuerzo:
[ I : | | [ I | | . Varillas de 3/8” de fy=4200 kg/cm: @ 25 cm.
345 080 | T T | | T Malla electrosoldada 6-6 10/10.
_ | | I | || frorasnrues ARMEX de 15x20-4 (castillos y cadenas de
| | | | | | | | | cerramiento)
[ 1 L 1 | |
1.00 | | [ | | | | | | ARMEX de 15x25-4 (contratrabes)
[ 1 [ 1 [ |
ey I I L I I L L L L O Material para muros
0.25
— Block hueco de concreto de 12x20x40 cm.
NOTAS: CORTE A-A’

Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL



FICHA TECNICA

PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA

152

BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

0.65 | 235 |

ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS
[0 Tipo de cimentacion:

Losa de cimentacién y contratrabes.

0 Tipo de losa:

Losa maciza de concreto armado.

I 3.00
’ ’ ‘ 0 Resistencia del concreto para elementos:
T 020 | ’ : 200 kg/cm2 (losa de cimentacion, contratrabes y
E VANO PARAVENTILACION VANO PARAVENTILACION Iosa de aZOtea)
0.20
020 S D i i TR | T ] A B R 150 kg/cm: (castillos y cadenas de cerramiento)
- L I ! I L i I - I 1 I ! 0 Acero de refuerzo:
] i | [T 1 Varillas de 3/8” de fy=4200 kg/cmz @ 25 cm.
348 I l I I | | I | | l l l Malla electrosoldada 6-6 10/10.
2.20 | | [[vano parapuErTs [ | | ANO PARA PUERT, ARMEX de 15x20-4 (castillos y cadenas de
| | | [ ] cerramiento)
I l I I I l I | I l I | ARMEX de 15x25-4 (contratrabes)
s I l I I I | I I I I I I [0 Material para muros
0.25
T Block hueco de concreto de 12x20x40 cm.
NOTAS: CORTE B-B’

Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL
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ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS
[0 Tipo de cimentacion:

Losa de cimentacién y contratrabes.

0 Tipo de losa:

Losa maciza de concreto armado.

1.65 | 0 Resistencia del concreto para elementos:
‘ ’ ‘ 200 kg/cm2 (losa de cimentacion, contratrabes y
. losa de azotea)
020,
0.30 150 kg/cmz (castillos y cadenas de cerramiento)
026
* T : [ : . T . | L T - 0 Acero de refuerzo:
1.30 I ] I I [ VANO PARA VENTANA VANO PARA VENTANA I I I I I I l Varillas de 3/8" de fy=4200 kg/sz @ 25 cm.
| | | P ] I Malla electrosoldada 6-6 10/10.
3.05
oI | | [ | | T I | I | I T ARMEX de 15x20-4 (castillos y cadenas de
T | T T T T T T T T T cerramiento)
1.00 [ 1 i o | i i ] Il | .
I I I I I [ I I I I [ ARMEX de 15x25-4 (contratrabes)
| LI T T [ 1 | I I .
o 0 Material para muros
— Block hueco de concreto de 12x20x40 cm.
NOTAS: CORTE C-C’

Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL
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ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS

[0 Tipo de cimentacion:

Losa de cimentacién y contratrabes.

0 Tipo de losa:

Losa maciza de concreto armado.

0 Resistencia del concreto para elementos:

200 kg/cm2 (losa de cimentacion, contratrabes y

losa de azotea)

150 kg/cm: (castillos y cadenas de

0 Acero de refuerzo:

cerramiento)

Varillas de 3/8” de fy=4200 kg/cm. @ 25 cm.

Malla electrosoldada 6-6 10/10.

ARMEX de 15x20-4 (castillos y cadenas de

cerramiento)

ARMEX de 15x25-4 (contratrabes)

[0 Material para muros

Block hueco de concreto de 12x20x40 cm.

NOTAS:

CORTE TRANSVERSAL X-X'

Acotaciones en metros.

ESTRUCTURAL
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ESPECIFICACIONES

NOTAS HIDRAULICAS

Toda la instalacion hidraulica sera de CPVC y las
piezas especiales seran del mismo material; except
para la instalacion del calentador, ya que por la
temperatura del equipo se debera hacer la conversi
a tuberia de cobre.

Toda la instalacion se deber& probar a una presic
hidrostatica de 5 kg/cmzdurante 24 h, no permitienc
un abatimiento mayor del 10%.

En todos los WC, lavabos, fregaderos, tinacos y
calentadores se colocaran valvulas de globo para e
control del suministro del agua.

NOTAS SANITARIAS

Toda la instalacion sanitaria sera de PVC sanitar
asi como las conexiones y piezas especiales que
seran de tipo cementar.

Todas las conexiones por usar seran comerciale:
por lo que no se permitird hacer en obra conexione:
calentando la tuberia.

La descarga sanitaria se conectara con el colecto
municipal. En caso de no existir drenaje en la zona,
debera instalar una fosa séptica o biodigestor seguu
convenga.

NOTAS:

PLANO DE INSTALACION HIDROSANITARIA

Acotaciones en metros.

HIDROSANITARIO
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ESPECIFICACIONES

NOTAS HIDRAULICAS

Toda la instalacion hidraulica sera de CPVC y las
piezas especiales seran del mismo material; except
para la instalacion del calentador, ya que por la
temperatura del equipo se debera hacer la conversi
a tuberia de cobre.

Toda la instalacion se deber& probar a una presic
hidrostatica de 5 kg/cmzdurante 24 h, no permitienc
un abatimiento mayor del 10%.

En todos los WC, lavabos, fregaderos, tinacos y
calentadores se colocaran valvulas de globo para e
control del suministro del agua.

NOTAS SANITARIAS

Toda la instalacion sanitaria sera de PVC sanitar
asi como las conexiones y piezas especiales que
seran de tipo cementar.

Todas las conexiones por usar seran comerciale:
por lo que no se permitird hacer en obra conexione:
calentando la tuberia.

La descarga sanitaria se conectara con el colecto
municipal. En caso de no existir drenaje en la zona,
debera instalar una fosa séptica o biodigestor seguu
convenga.

NOTAS:

PLANO DE INSTALACION HIDROSANITARIA EN AZOTEA

Acotaciones en metros.

HIDROSANITARIO
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ESPECIFICACIONES
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CARACTERISTICAS
[ Sistema de abastecimiento:

Presién directa.

0 Dotacién de agua:

150 L/persona/dia.

0 Material para instalacion hidraulica:
Tuberia y conexiones de CPVC
Tuberia y conexiones de cobre (s6lo en
calentador)

0 Material para instalacion sanitaria:

Tuberia y conexiones de PVC sanitario.

0 Muebles a abastecer:
WC
Regadera
Fregadero
Lavabo

Calentador

NOTAS: FACHADA FRONTAL

Acotaciones en metros.

HIDROSANITARIO
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ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS
[ Sistema de abastecimiento:

Presién directa.

0 Dotacién de agua:

150 L/persona/dia.

0 Material para instalacion hidraulica:
Tuberia y conexiones de CPVC
Tuberia y conexiones de cobre (s6lo en
calentador)

0 Material para instalacion sanitaria:

Tuberia y conexiones de PVC sanitario.

0 Muebles a abastecer:
WC
Regadera
Fregadero
Lavabo

Calentador

NOTAS:

CORTE TRANSVERSAL X-X'

Acotaciones en metros.

HIDROSANITARIO
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A DESCARGA SANITARIA

ESPECIFICACIONES

CARACTERISTICAS
[ Sistema de abastecimiento:

Presién directa.

0 Dotacién de agua:

150 L/persona/dia.

0 Material para instalacion hidraulica:
Tuberia y conexiones de CPVC
Tuberia y conexiones de cobre (s6lo en
calentador)

0 Material para instalacion sanitaria:

Tuberia y conexiones de PVC sanitario.

0 Muebles a abastecer:
WC
Regadera
Fregadero
Lavabo

Calentador

NOTAS:

ISOMETRICO DE INSTALACION HIDROSANITARIA

Acotaciones en metros.

HIDROSANITARIO
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ESPECIFICACIONES

Los conductores se identificaran con los colores
siguientes: blanco o gris claro para el neutro del
sistema de alimentacién, verde o desnudo para el
conductor de proteccién y cualquier otro color para
conductores activos.

Entre caja y caja o0 entre caja y accesorios se
colocaran no mas de dos curvas de 90 o su
equivalente.

Toda la instalacion sera oculta a base de tuberia
tipo poliducto ahogada en losa o muro.

Los apagadores se localizaran a 1.10 m, contact
a 0.40 m, arbotantes a 1.85 m y tablero de distribuc
a 1.70 m sobre el nivel de piso terminado.

La tuberia no indicada sera de 16 mm.

NOTAS: PLANO DE INSTALACION ELECTRICA

Acotaciones en metros.

ELECTRICO
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ESPECIFICACIONES

CUADRO DE CARGAS

D 100 W @ 250 W CARGA

CIRCUITO 1 1 3 850 W
CIRCUITO 2 4 2 900 W
TOTAL 5 5 1750 W

CARACTERISTICAS
OTipo de circuito:

En paralelo.

[JCarga de alimentacion:

110-120 V.

[Sistema:

Monofasico a dos hilos.

OCalibre de linea general y circuitos
derivados:

12
OAmperaje:

30A

NOTAS:

CUADRO DE CARGAS

ELECTRICO
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ESPECIFICACIONES
CARACTERISTICAS
D IAG RAMA U N I FI LAR OTipo de circuito:
En paralelo.
[JCarga de alimentacion:
110-120 V.
OSistema:
Monofasico a dos hilos.
OCalibre de linea general y circuitos
derivados:
2 30 A 12
OAmperaje:
Q4 30A
2-12 2-12
1 100 W 4 100 W
3 250 W 2 250 W
NOTAS: DIAGRAMA UNIFILAR

ELECTRICO
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NOTAS: La tabla muestra las especificaciones y caracteristicas de las puertas a instalar en

la vivienda. CARPINTERIA
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ESPECIFICACIONES

1.- PUERTA DE ACCESO

Puerta de acero lisa de 0.90x2.13 m, calibre 26 y
de 38 mm de espesor color blanco, montada sobre
marco metélico de 0.90x2.13 m color blanco y una
manija NEWPORT con acabado de cromo satinado

2.- PUERTA INTERIOR PARA BANO

Puerta tambor de 0.70x2.13 m, de 38 mm de
espesor color arena; montada sobre un marco
metélico de 0.70x2.13 m color blanco y una cerradt
tipo pomo TULIP con acabado de cromo satinado.

NOTAS:

DETALLES DE PUERTAS

Acotaciones en metros.

CARPINTERIA
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NOTAS: La tabla muestra las especificaciones y caracteristicas de las ventanas a instal

en la vivienda.

ar

CANCELERIA



FICHA TECNICA

PROTOTIPO DE VIVIENDA PROGRESIVA

166

BIOCLIMA CALIDO-HUMEDO

1.20

1.20

0.60

0.40

ESPECIFICACIONES

1.- VENTANA PARA SALA-COMEDOR Y
RECAMARAS

Ventana de aluminio natural basica de 1.20x1.20
y 172" de espesor, con cristal de 3 mm y mosquiter:
con dos hojas: una fija y otra corrediza.

2.- VENTANA PARA BANO

Ventana de aluminio natural basica de 0.40x0.60
y 12" de espesor, con cristal de 3 mm y mosquiter:
con dos hojas: una fija y otra corrediza.

NOTAS:

DETALLES DE VENTANAS

Acotaciones en metros.

CANCELERIA
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NOTAS: PERSPECTIVA FRONTAL

RENDER
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NOTAS: PERSPECTIVA POSTERIOR

RENDER
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NOTAS: DETALLE INTERIOR DE VIVIENDA

RENDER
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NOTAS: DETALLE DE PIE DE CASA

RENDER
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MANUAL DE CRECIMIENTO

R e L e P

jHOLA! : Aqui te presentamos alggnas vistas de tu
. casita para que te vayas ubicando.
En unos sencillos pasos te vamos a explicar como puedes ampliar tu casa afiadiendo 2 recaAmaras extras para qu

no te quedes sin espacio. Tu casa actualmente es de 40m2y cuenta con 2 recAmaras, sala-comedor, cocina y bafio.

Este es el plano actual de
tu casita '
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Fachada frontal
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B = 4-NPTH010 PROYECCION DE-
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01.- Lista de materiales y plano arquitectonico

A continuacion te dejamos la lista de .
materiales que necesitaras para la ampllamon'

En este plano te mostramos la etapa inicial con los locales que tiene actualmente tu casa y los crecimiento
posteriores, mostrando el local que se va a ampliar primero. Con lo que vas a construir tu casa aumentara 1C
mz.en una primera etapa y 9 mzen una segunda etapa. Al final tu casa quedara de 59 m 2.

E

MURO Y DALA DE CERRAMIENTO

LOSA DE AZOTEA
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. Descripcion Cantidad Unidad Lo qlue estaen nar?zja al !

» es el tamafio actual de 1

» . '

4 Cemento gris 15 sacos tu vivienda = '

> =3 '

» Mortero 12 sacos [[ ]] H

> SALA

» Block de 20x12x40 cm 300 pieza a— & = 4neTi010 i X
1 7 |

I B g T —‘,";_‘,Lma—:"“— e — -~
1 Grava 2 ms g = whreriolo -

» Lo que esta en & [=0] '

. Armex para Dalas 2 pza ! | amgrillo es o que [| ]] =] !

1 $ '

. Armex Castillos 2 pza L } ::;T)ﬁenrqae ||'2 t;?;;aen ;

H ! '

: '

4 proveCcION De
.- LJSA DE AZOTEA
. CIMENTACION Y CADENA DE \

: DESPLANTE RECAMARA

: I == i 4Prio10

= V2 q A 0 que esta en

3 Descripcion Cantidad Unidad I 1 fucgia es lo que

: ] crecerd la casa en

3 Cemento gris 16 sacos 2N segunda etapa

4 Arena 2 ms

. Grava 2 ms

Armex para Cadena 2 pza

9 Varilla de 3/8 " 2 pza

Descripcion Cantidad Unidad

Cemento gris 11 sacos

E Arena 1 B B e ke SO L N OV . 1. 2= L] St oL N SO SO S 3
Grava 1 ms

Varilla de 3/8" 13 pza N O R C O



02.- Preliminares, trazo y nivelacion

Antes de empezar, limpia muy bien el
terreno en donde vas a construir.

Guiate con el plano de crecimiento para que sepas el lugar exacto en donde van las estacas. Recuerda
que
éstas sirven para sefialar los lujares por donde van a ir los muros.

iTira la basura en su
| lugar, sé limpio!

¢
*
€

I
e % :)

Ya que limpiaste el &rea a construir, arma
estacas como se muestra y ponlas en los
lugares indicados para poder trazar los ejes d
los muros.

"\

Pon una estaca

aqui iTu casa!

/— Clavo

) (8 / /
— .
B 30 2 ’ / Coloca muy bien las estacas
Vo~ i / en los lugares indicados para
/ B J que puedas nivelar bien el
terreno

Espacio a construir

INORCO

Palos de madera
IORIEGA CO
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02.- Preliminares, trazo y nivelacion

Llena la manguera con agua evitando dejar: Guiandote con el plano, traza los ejes para Traza las zanjas directamente en el terreno
4 burbujas; pon un extremo en una estaca y el atro marcar las zanjas de la cimentacion. Para esto 7 siguiendo los hilos que amarraste. Usa la cal y
en la otra estaca y marca el nivel del agua. ap6yate con otras estacas y amarra el hilo lo espércela lo mas derecho posible.
mas tenso posible.

Estaca

El agua debe
llegar al
mismo nivel

para que veas si te quedaron derechos

-_]NORCO
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Terreno natural

N A A AR A AN AANAR A AR AR AR AR RA AR RS R s (0N NN AN AR AR AN AN AR AR ARA AR ARAN AR ARAAN N

Ancho de

zanja para

cimentacion

Terreno
Manguera i
[
s
. . [ it
Una vez que ya marcaste los niveles, tiene f | /7
5 que rellenar o cortar el terreno segin sea o i d

1 necesario. Si tu terreno es muy plano no te § 17 7 Estaca
: costara mucho. g2,
: vy
] P
1 i -~
: -~
. ~
E * et
: e etk b N Bote con cal
. 30cm e Nl &
. p—— sy —
- A pm—- .
: —— H ’ ” —— I ] l L = Esto es una escuadra maestra, Usala



03.- Excavacion, cimentacion y estructura

Excava las zanjas para la cimentacion a la: Humedece la base de la zanja y vierte el
profundldad_marcada en los planos y guarda concreto para formar la plantilla de cimentacién
parte de la tierra para cuando tengas que con el espesor indicado en planos.
rellenar.

E

Plantilla de cimentacion 10 cm

Excava lo mas Gancho minimo

derecho posible

Armado de un estribo

5 Pon el armado de las dalas o cadenas de
desplante para la losa de cimentaciéon en donde
corresponde y luego coloca los castillos y

RN R AR AR AR AN AN AN SRR AR N AR

: = o (IR , ;
: ”1'5 ”” =)= anclalos muy bien para que no se muevan.
» xR : -
: zZ
1 Zanja !
1 Zanja
1 Suelo - .
: T Habilita las varillas para que puedas armar d’irlngggtci’uo
: nivela bien la base los elementos estructurales como: castillos_,
: dalas o cadenas de desplante y de cerramiento.
3 Ancla los
; . . . castillos muy
Puedes usar pedaceria de tabique o piedra: bien
2 para hacer la plantilla de cimentacion, o bien, ;
puedes utilizar una mezcla de concreto pobre - Armado de una
con las siguientes cantidades: cadena y un castillo £
< - Plantilla
. Para el concreto de fc=100 Armado de
kg/cmz necesitas:

dala o cadena

@! 1 saco de cemento
P ~ Thotes Y2 de arena

i = |

[
i ‘ 8 botes de grava
I' [ 4
'|“r‘ <
@}-‘ m3 botes de agua

W
\

Traslape nos alcanzan ~ - -
P NORIEGA CONSTR

= § Los traslapes se _]
= / usan para unir
= varillas cuando no ﬁ

B N AN AN A AN A ANAA R AN AN AR AR AN



H

Yugos

_— =t

=[] =31

M= =
Apoyos d@rrlr;aéj ;I a Cachetes

Ahora es tiempo de que pongas la cimbra -
para que puedas colar el concreto para formar
todas las dalas de desplante y asi poder reC|b|r
la losa de cimentacién.

Separador

JE

iy
_ljl
1

I
!
1
j

Nivel de
la dala

Para todo lo que es la cimentacién tienes

n

especificacién que te ponemos a continuacion:

Para el concreto de fc=250
kg/cmz necesitas:

s 4 botes de arena
it ==

C7

6 botes de grava

mz botes de agua

03.- Excavacion, cimentacion y estructura

Vierte el concreto dentro de la cimbra y
picalo para que llene todo el volumen de la

que hacer la siguiente mezcla de concreto con la

cadena de desplante y revisa también que la
cimbra no se mueva.

iiiRecuerda colar solo media altura de

la cadena de desplante!!! Esto es para

que puedas anclar el armado de la losa
de cimentacion.

Varilla para picar
el concreto

Concreto

En la cimbra se usa madera de pino de
3ra, y debes barnizarla con aceite
guemado o diesel para que no se pegue
al concreto

Armado descubierto
para anclaje de losa

Plantilla

colada

TENEIE

Una vez que ya fragud el concreto, rellena
las zanjas con tierra himeda por capas y
compéctala muy bien.

Relleno con tierra de la
excavacion

Ahora es el turno de la losa de
cimentacién. Como los demas elementos

esquema:

Ya

Esta es la
forma en la
que se divide
el armado de
la losa

Y2

1...NORCO

estructurales de tu casa, comienza a habilitar
el acero de la losa guiandote por el siguiente



03.- Excavacion, cimentacion y estructura

Arma la parrilla de la losa como lo marca Cuando estés colando la losa de Una vez que ya colaste tus cadenas de
11 el plano y améarrala muy bien. Después cimentacion, recuerda cubrir la parte faltante desplante y la losa de cimentacion, las
anclala a las cadenas de desplante que de la cadena de desplante para terminar de curaste y rellenaste, te tiene que quedar algo
dejaste a medio colar. hacer la cimentacion. como esto:

Es muy importante que cuentes con
el plano estructural para que veas
como hacerlo

Ya Y Ya
Ya : :
R | Ll b - -
4 Ll
Armado de
1 castillo
L]
— -] - -+ - — =
Ya 1 |
\ Gancho

Los ganchos o dobleces de los extremos
sirven para anclar la losa con la cadena
de cerramiento

Cadenas de
cerramiento

Vierte el concreto y velo esparciendo y
nivelando a la vez. Busca la receta para el
concreto de f'c=250 kg/cma.

Procura dejar bien nivelada la losa de
cimentacion, ya que este elemento sirve
ala vez como el piso de la casa

cimentacion

Mu

Cadena A ke

”” :“H:”” Clmentacmn

EGA CONSTRUCTC
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04.- Muros

Para levantar los muros necesitas tener a la:
mano tus bloques o tabiques y tu mezcla de
mortero.

J
. Para el mortero necesitas:

1 saco de cemento

7 botes de arena

53

e
mz botes de agua

J
4
J
J
J

Sélo prepara la cantidad que
vayas a ocupar en el momento

Coloca el primer y el tltimo blogue del mur:
2 y alinéalos con el hilo para que te quede
derecho. Y cuando lleves 5 hiladas,
impermeabilizalas para evitar el salitre.

Armado de
castillos

Bloques o
tabiques

-n----u-n---------.---------u-..------uu---v.u---v-.----

B R R RN R R R R RS R Rk D A NN AR AR AARAAREN AL AR RN

Puedes usar cartén asfaltico y
chapopote o impermeabilizante comin

Cadena de
desplante

Impermeabiliza N
bien

Ve dejando los huecos para las puertas,
ventanas y castillos, y revisa que los muros te

gueden a plomo (es decir, derechitos).

Muros

Castillo

Cadena de A esto se le conoce
desplante como dentado

Revisa los planos de la casita para que
ubiques los lugares en donde iran la
puerta y la ventana

Después de haber levantado los muros,
coloca la cimbra para colar los castillos.
Recuerda barnizarla con diésel o aceite
quemado.

Duelas Yugos

Prepara la mezcla del concreto para castillos
con las cantidades siguientes y viértelo poco a
poco para evitar espacios sin rellenar.

, Para el concreto de fc=150
kg/cmz necesitas:

1 saco de cemento

5 botes % de arena

“\" "& 6 botes %2 de grava
13
.” sz botes % de agua

- 'NORCO
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04.- Muros

n coloca sobre los muros las cadenas de :

cerramiento, éstas sirven para dar mayor
estabilidad a los muros, pero principalmente son
para amarrar la losa de azotea con los muros.:

-
-

N S . [ = .
oy e
'rl .r_' ]:5 3. :p = :
- - o

g Lo i

O e el

1 =

Zm=E

Castillos de concreto

Recuerda que el armado de las .
cadenas de cerramiento es igual .

al de las cadenas de desplante .

que hiciste para la cimentacion, :

s6lo guiate con los planos .
estructurales .

Al final, después de que dejaste fraguar el concreto, lo descimbraste y curaste, te tiene que haber quedad
algo como esto:

/ Vano o hueco

14072,

|V para puerta

Vano o hueco
para ventana

v‘/I///III/II/I/// L7777 A L4
7
L7777 L1277 2z
‘

Cadena de
cerramiento

Muros

Como ves, tu cuarto extra cada vez va
agarrando mas forma, y procura dejar la
altura de los muros a la medida
indicada para que no tengas problemas
con la losa de azotea

Castillos de
concreto

- 'NORCO
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05.- Losa de azotea

Asi como le hiciste con el armado de la losa
de cimentacion, comienza a armar la losa de
azotea. La forma para hacerlo es igual, solo que

en esta ocasion revisa bien las medidas de los
planos estructurales, ya que la losa de azoteaes
inclinada y cuenta con volados.

Estaes la
formaen la
que se divide
el armado de

la losa

P

B AR AR RN AR RN AR AN RN

Arma la parrilla para la losa de azotea como
te indica el plano estructural, ademas verifica la
colocacion de las varillas para los volados.

H

: Y, % Y4 :
e 1 ] b
1 Ya | | .
(oo | S
s - : :
: Y, F
1 T 3
E | = E I E
: | 3
1 Ya ' 4
3 ! | 4

Arma la cimbra para la losa procurado que te
quede muy fija y nivelada. Utiliza los clavos

necesarios para que no se te desarme cuando
coloques la estructura de la azotea.

Vigas
madrinas

Puntales
o pies
derechos

: '\ [
Contravientos 2
Cufias y rastras

Guiate con el dibujito de arriba para que

te des una idea al armar la cimbra para

la losa. Utiliza las piezas necesarias de

madera (recuerda que debe de ser de
pino de 3ra)

.E. Tarimas

L2
Cgﬁtravientos

Instalacion
eléctrica

Utiliza la receta para el concreto f'c=200
kg/cmzpara usarlo en la losa de azotea.

. Para el concreto de fc=200
kg/cm z2necesitas:

1 saco de cemento

? 4 botes de arena

‘& 6 botes de grava
{
O mz botes de agua

Coloca el armado de la losa sobre la
estructura que hiciste con la cimbra y de una vez
pon todas las preparaciones y salidas de las
instalaciones que pasen por ahi.

Armado de la losa
o emparrillado

3 Tarimas
—— 4 / de la

T 4—"-"— cimbra

—1_Norco




05.- Losa de azotea

Vierte el concreto CON CUIDADO y velo iYa casi acabas! Cuando tu losa haya alcanzado su resistencia maxima puedes quitar la cimbra faltante co
esparciendo y nivelando a la vez. Trata de que el confianza, y de paso, inspeccionar que no hayan quedado huecos o fisuras, ya que estos elementos pueden
concreto quede perfectamente expandido sobre ocasionar que la losa falle.
la cimbra y que tenga el espesor indicado de 10
cm. :

Cachetes

(cimbra)

/ < : p;

PN YT NPT T YNTE T TN T T T ITE NI ST R TR Yy

Una vez que ya hayas colado el concreto
para la losa de azotea, déjala con la cimbra
durante 20 dias, y mientras hidrata el concret
veces por dia. Al final quita la cimbra y sélo
apuntala nuevamente la losa y déjala asi otra
semana mas.

Losa de
concreto

KO AR AR N AR AN A AR AR AR RN A AR RN

H

3

e -
/ , \
Tarimas Losa de

ﬂ concreto
Puntal

iiiPracticamente ya esta
hecho tu cuarto!!!

Vano de la
ventana

Espera a que la losa alcance su
resistencia maxima antes de que
quites la cimbra

- 'NORCO
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06.- Instalaciones, acabados e impermeabilizacion

P NI EINT T IR TN TN I TN NS I TP IR E RIS I N T

Guiandote con tu plano eléctrico, pon la A continuacion te dejamos un diagrama Aplica el mortero en las superficies a aplanar
instalacion en el muro y/o piso. sobre como conectar un foco, para mayor y esparcelo con movimientos circulares. Estos
. . . o informacion consulta a un electricista protegeran tu casa y se vera mas bonita.
i usaste tabique rojo recocido tienes profesional.
que ranurar el muro. s
i Pica un
i usaste bloques de concreto puedes polco ;S
pasar la tuberia por el interior de los mismos. Linea viva azul superficies
. ) ) para que se
Los Linea viva roja ; pegue
\ ok A mejor
a 1 i ”—-’ -
El centro de carga Liana
vaal.60m
R = = Mezcla de
: . mortero
Foco

Los apagadores
vanal.10 m

Apagador

Los contactos van a
0.40 m

. . Usa maestras para
Si quieres ponerle aplanados a tus muros nivelar el aplanado

para que se vean mas bonitos, prepara el
mortero con las siguientes cantidades:

==

Firme

Muro
Hueco para

colocar

chalupas : Para el mortero necesitas:

ﬂ'knﬂn
, 1 saco de cemento
I

" 5botes de arena

=

Agua necesaria para
..NORCO
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_—
cCeLcLeciced

Ranura para L
instalacion

-----.--u--.u-----.----u--.-.-u--u..---.-.--.---------.-.--c--.----.---'



06.- Instalaciones, acabados e impermeabilizacion

Protegeeltechodetucasa : Por (ltimo instala la ventana y la puerta del Una vez que terminaste de hacer y revisar
=M impermeabilizandolo. Para esto tienes que : nuevo cuarto que construiste guiandote con lo que todo lo que construiste esté en orden, ya
» limpiar lo mejor posible la azotea para que - indicado en los planos o con ayuda de algin puedes ir preparando la barbacoa para celebrar
: puedas aplicar bien el producto. : carpintero y aluminero. porque ijiYA HAS TERMINADO!!!

TYTeTEYTETTTYNTIEYTTEUYTNTY

Con ayuda de un cepillo para
impermeabilizar aplica el producto sobre la
1 superficie de la azotea tratando de cubrir todok

los espacios, ya que con esto haras que tu
trabajo no sea en balde. .

iEnhorabuena! Asi es como queda tu casa terminada

Expande bien el
producto

Para construir la segunda etapa sigue las mismas
También toma en cuenta las

ié indicaciones de este manual, asi como de los
indicaciones del fabricante . planos de la casa para que no tengas problemas

: NORIEGA CONSTRUCTORES , 185
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01 — Mantenimiento!de la vivienda

No pongas cosas, materiales o0 muebles en la
1 azotea, pueden dafiar el impermeabilizante y la
estructura.

iiiEsto se ve
horrible aqui!!!

o bs A A S

AR

i

No tires productos quimicos o agresivos en la
A azotea.

AR RS AR NN RSN RAEARE A NER AR AR AN AR A RN AR AR AR RNt

Lava tu azotea de vez en cuando, tratando de no :
3 tallar muy fuerte la superficie porque puedes dafiar el

impermeabilizante.

De preferencia
usa un
detergente
biodegradable

FrT T NI ETETECTETIFETYYRCS Y IETE I

Impermeabiliza la azotea una vez por afio, o Evita poner cosas o muebles que estorben a las
segun la especificacion de la marca que compraste. 7 puertas y ventanas porque se pueden maltratar y
romper.

11 iiiAguas!!!

Expande bien =

Pinta tu casa minimo cada 4 afios, y mientras . Ten mucho cuidado de
pasa este tiempo, lava los muros con un pafio no rebanarte un dedo

hamedo y jabén neutro.

No tires la basura en el inodoro porque puedes

Combina los colores tapar el drenaje; y en caso de que esto suceda, utiliza

para que se vea bien una bomba manual. Tampoco viertas aceites o
productos quimicos porque se pueden dafiar las

tuberias.
J —— Los papeles van
—] en el bote jNo
seas!

.

L &\ -
Antes de pintar, se recomienda quitar la K=
capa existente para un mejor acabado

Ayuda a conservar

Limpia las ventanas con regularidad, pues en el agua

éstas se nota mas la mugre; puedes utilizar productos

pafio. cualquier cosa que tape las cafierias; y por Ultimo
inspecciona la casa en general por cualquier
desperfecto que encuentres.

- 'NORCO
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comerciales para este fin, o simplemente agua y un u Revisa los registros minimo cada 6 meses y retira
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meds

cha: |15/m202045

RECEMARAZ

ESTANCIA

COHEDOR

COCIHA

CUARTO DE LAW?

oeeeee

ESCALERA,

CIRCULACION

' ESTRUCTURA

& AVIILIARES,
S ACCESD

1. Erpasia contemp lada para alb-er qar dicha fu

dezrazimisnta.

2.Patio derervicin, pértico, huort
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IT 09 Certificaciones

Actualmente no contamos con ningun tipo de
certificacion, ya que el sistema que empleamos para
nuestras construcciones es el tradicional; con muros de
bloek © de‘?,\o\r(;creto, castillos, losas de cimentacion,
losas'macizas de concreto y cadenas de cimentacion y

s de cerramiento.
AsKmismo con/%neos con convenios con proveedores
ertas y‘ventanas de acero y/o aluminio. de la
: selucion

Y
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IT 10 Capacidad anual de edificacion

- Nuestra capacidad anual de
~construccion es de 1,000
Wdas Ievantandu unas 83

4 _;

L 4
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IT_11 SISTEMAS Y TECNOLOGIAS

En NORCO Noriega Constructores
utilizamos programas y paqueteria
informatica que nos permite desarrollar
nuestros productos de una forma precisa
para beneficio de nuestros clientes, los
cuales son:

(1~ Microsoft Office
[1- Autodesk AutoCAD
[0 ~Autodesk Revit

: L /G Opus /

193
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USO DE LAS PLATAFORMAS INFORMATICAS

[0 Microsoft Office

Pagueteria informatica empleada
principalmente para la elaboracion de
informes, presentaciones y documentos
en general, asi como envio y recepcion
de correo electronico.

0 Autodesk AutoCAD

Programa empleado para la
elaboracion de planos y detalles
constructivos de soluciones de vivienda
y edificacion en general.
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USO DE LAS PLATAFORMAS INFORMATICAS

[0 Autodesk Revit

Software utilizado para el disefio de
modelos en 3D detallados y renders de
nuestras soluciones arquitectonicas.
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HAGA CLIC PARA MODIFICAR EL ESTILO DE TiTULO DEL

PATRON
Haga clc para agregar fexto Haga clic para agregar texto
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AUTODESK AUTOCAD

Ahing & Aarotascn 3 Autodesk AUOCAD 2014 Vivier

g At oy

PROYECCION DELOSA DE AZOTEA

+

PROYECCION DE LOSA DE AZOTEA

RECAMARA

\ D ]

m SALA-COMEDOR

PORTICO phind

ANFT4010 § 50

DE LOBA DE AZOTEA

COCINA
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MET 01 Captacion de clientes y promocion

1.- PROSPECCION Y PRIMER CONTACTO CON EL CLIENTE

La CONSTRUCTCRA NORCO vista loealidhdes en difesestes puntos de |3 Rapuklics
para obsenvar las necesdades de vavenda tes entre (a5 comuredades, prncpalmends |
ﬂ%mmmeﬂ&bt&&ﬂﬂ%m&mmw
mostrandoles algunas soluciomes que les puedan interesar para mejorar sw callad de vido ysug
procurando junior como minkmo 3 weinte Fisresadios para imiciar =l procesa.

La CONSTRUCTORA tencka que verificar que = prospecto €5 dueno ol tereno y 521
boeta del pago del imguesto predial y un certificado de no gravamen emisgo por &l Registo Pu
Fropedod.

En o ospectc téomica o CONSTRUCTORA smile un diciomen de las caracieristicas
mwdmme&aumm qnmesma—ashy
? ics para [a constraccion, disponi de bas
m,tmqesah\oy aCH v oisp il o= % de consin

2.- TRIPTICO DE PROMOCION DE AUTOPRODUCCION

E——— - Tirtmgrime— e e

01 1 AT
AUTORPRO DO 10N

LA CONSTRUCCION
DE YU PROPIA

CASA

‘A, OO0
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MET_02 PLANTEAMIENTO Y CQNSOLIDACION DE
SOLUCIONES ARQUITECTONICAS

Nuestro modelo de construccién cuenta con la participacion de las comunidades de
zonas rurales o semi-rurales o en su caso zona urbana, en donde se presenten los
proyectos de vivienda.

Tiene como propdsito fundamental el facilitar el proceso por el cual las familias
demandantes de una vivienda, ya sea por las condiciones de lejania y el
requerimiento
de materiales en estas zonas, se utilizara el método tradicional de construccion, es
decir: realizar muros de block o tabique, castillos, losas usando concreto (mezcla de
arena, grava y cemento), para que tengan acceso a ellas y a la vez desarrollar un
habitat'digno, seguro y confortable a partir de los recursos.

Este sistema ofrf/!una solucion préactica en cuanto a materiales y mano de obra,
‘gule en la mayorfa de los estados de la Republica Mexicana se tiene el manejo y
iento de/(a construccion de casas de este tipo en las propias comunidades,

tal manera
econdémico,
social y cultural.

Je estos poblados logren alcanzar niveles de desarrollo fisico,
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PLANTEAMIENTO Y CONSOLIDACION

El Area Técnica con la que se cuenta
utiliza y retoma el dia a dia de las
comunidades la informacion que
generan sus habitantes, es decir; sus
costumbres politicas, religiosas, en
educacion, cultura, trabajo y hay que
destacar los Usos y Costumbres. Estos
ultimos nes. permiten conocer cuales son
las necesidades que ellos requieren en
sus viviendas y de gue forma las

4 habitan.

‘base a lo anterjor se presentan
ctos con diferentes soluciones con
[ oportan técnicamente

gue donde se requiere la
vivienda.
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PLANTEAMIENTO Y CONSOLIDACION

Contamos con prototipos de vivienda
con progresividad que se adecuan
dependiendo de la zona en donde se
encuentren: urbana, rural o rururbana. A
dichos prototipos se integraron estudios
de bioclimas con andlisis de
comportamiento solar y de viento de
cada region, con el fin de definir los
requerimientos de climatizacion como:

Calentamiento.

Enfriamiento.
Humidificacion.
Deshumidificacion.
Proteccidn o captacion solar.

I o
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PROCESO DE DESARROLLO DE SOLUCIONES

INSUMOS PROCESOS PRODUCTOS CLIENTES
[1 Materiales [1 Consultas O Viviendas 0 Familias de
[1 Mano de obra [1 Visitas al lugar unifamiliares zonas rurales

O Capital_ 00 Recopilacion sustentables principalmente
. ' dedatos :
[1 Disefo
‘0 Propuesta
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FLEXIBILIDAD DE CONSTRUCCION

Previendo que se de el caso en el
gue el usuario final cambie algunos
aspectos de la vivienda, ya sean de
caracter estético o a nivel estructural; el
Area Técnica procede a realizar una
reunion de trabajo con el usuario para
revisar y.comentar la viabilidad de las
modificaciones, asi como dar
recomendaciones para orientar al
beneficiario en la planeacion y
construccion de las reformas deseadas
sin afectar la integridad del proyecto y
r tando los parametros del disefio
ioClimatico que posee el prototipo en

206
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MET_03 SEGUIMIENTO Y CONTROL DE OBRA

memmmmemmemuwepmmu
mmemm(mpue mmym
disponikibdad de mateniales de constuccion.

1.- APROBACION

ns vez gue se fiene ol sxpediants complsto y I3 aprobacion emitida del crédiio por p
lmmlemmmmﬂemmuHMm
&l area tecnica de la INSTITUCION FINANCIERA realiza una primera vista al inmusble en e qu
jpretancer apficar el fnancamienio, 2 fin de realzar |3 toma de |a primera fotografia de inicio
nfoemacion gecrrefesencioda para ka RUV. Asimismio, 52 sulbe la miormacion a la RUV ¥ 52 real
correspondiente por parte de la CONSTRUCTORA, esta fase levara wn Bempo aproomand
zemanma.

2 .- FORMALIZACION Y DESEMBOLSO
Mandato revocable

Es aguel madiante el cual el acreditado facufta a la INSTITUCION FINANCISRA para q
FERFESENtISON BOF CuSMiD v orden okl primers v Cumpdios oS requisitos legales pactanos, en g
g I3 lleeracein de (03 FROWPSOS Pora la ssowion Ot I3 sohcide habfacional, s=am enteg:
CONSTRUCTORA con & consentimeento ded acreditado.

Desamibotso

La CONSTRUCTORA recibe los fondos por parte de fa INSTITUCION FINANCIERA, por
expreso de cada acreditado con cango a los creditos formalizados, sujetn alos siguientes oriterics:

3) La CONSTRUCTORA recibe g I3 INSTITUCION FINANCIERA denwo g los cinco o
siguientes a2 aguel en gue se haya celebrado el contrato de crédito com |os acreditados w
Bora qus st Midie Io sdificacion de s schuciones habitscionales. El porssntis ot
estard en furcsdn ol procedimicntio y materales g2 constuccon gue la CONSTRUCTD
en |3 elecucion de i3 sofucion habédacional.
k) A parfr de la ima 63l de documentos enyieza 2 comer ol ompa para la emirega ge 0
la cual se llevara a cako en wn plazn aprosomasio de fres semanas. En este momento ¢
firmarse & documanio de recepcion de materiales, y o partr de enfonces empiera 3
tiernpo para Lo cecucion de (3 olera o cual es de tes meses. 207
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- 'NORCO

S DULFLINULY Dt FUNDRUS A S

Ragioish & proyecto sjecutve de parte de la CONSTRUGTORA, integrads y autorizado &

firanciaments por la INSTITUCION FINANCIERA, <= remi= 3 SHF [Sociedad Hipctecaria Federdl]
sclicitwed ds folic para la okiencion de los recursos, ¥ una vez recibiics oS recwrsos, suscrkira ¢l oo
dls crdditn v sue aneuss, =l mandats evessile v demas documentos messsIAcs por |a operaciin
Grégito.

4,- CONVENIO Y DESEMBOLS0 DE LA CONSTRUCTORA

Er o comverio celckrado ente la CONSTRUCTORA y ia INSTITUCION FINANCIERA, se

al

&)

)

€]

De la CONSTRUGCTORA NORCO:

mrymahmdéﬂmlmdm-;ewﬂe"dw
acreditadc cumpie con las coneiiciones Necesarias para i3 sjscucion Je 13 solucion hakitac
o se trate.
Elakorar =f proyecio sjiscutive para cada solwoion hakeiacional de confiormidiad a las caract
porttulanes del terrano gl acreditand
Cebabrar con coda acreditado ef comtrate de clora 3 Precio Alzage para o edificacion de la
aketacional, en & gue se ectableacam las crcunsiomcias de modo, Jempo y ugarparala e
de cada uma de las soluciones habitacionaies, en e cual debe establecearse o siguiente:
A Quela CONSTRUCTCRA serd o umica responsable de 3 ofecuriin de s ckeas.
B Cue la CONSTRUCTORA ejecutara las okeas cumpliendo lo estblecido =n |z
raglamenios. deCrst0s y GEas ordenamientos de (35 autoridhdes competentes en
de construccion, seguridad, wso de |o vivienda, proteccion ecologica y del medio 3
que man en & amiito Federal Estatal o Municpal
C. Cue la CONSTRUCTORA se le obiga a pogar los donos y peruicios que oca
mﬁaﬁmmswsmdesumwm
D Que los materiales. squipos = qnse"‘ enlasolradqe(nélc
lan con las e caiwiad N M ¥
memm
£ Que los resgos Y la conservacion de las oloras correran a cargo de la CONSTRL
hasta 2l acto de su enrega recopoion al aceedithde.
Ejecutar cacla soiucion habriacional &n un trmimo no Mayor 3 CLAtro Meses, en esticto |
ProYeciD secutive, PrESROUSSIC ¥ Programa e slecucion. no pudiendo baic crounsanc:
modificario en siguna de sus partes.
Goramiizar & cunpimients de &35 obligaciones a su cargo, ctorgando como garar
siguientes fanzas:

NORIEGA CONSTRUCTORES _
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e e e

porcentoie gque sokee del monio del creditc otorgado a cado acreditado gque ¢

INSTITUCION FINANGIERA.
Il Porles viciss scultos qus pusss Yoz 5 temer [a solucicn Rakdacionsl, contato 3
la fecha de firma del acta de ion de la solucion habiacional

w
satstaccon del acredlitado y e la INSTITUCION FINANCIERA.
1. Pee l3z manicbras v calidod de loz matesiales utifzasios = la comstrucsion; de =
las especificao idas en =l proyecio epecutivo y e de obex
Alzado gue comesponda

2. SEGUIMIENTO DE OBRA

Dentro del seguimients, se analizaran los resultados que s& obtengan a raves de infc
supervision, 0 bien, a baves de los documentos que genere [a CONSTRUCTORA.
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IF_01 FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Se utiliza recurso propio
para

“Ja realizacion de los
proyectos.

AN /\//
N\ A/ W 4
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IF_02 FUENTES ALTERNAS DE FINANCIAMIENTO

‘No aplica, se utiliza
~recurso
’ propio.

A P 4
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IF_03 Estados financieros

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES SA. DEC.V,

:N OR C 0 Estadn de Restltados
Det 17 de Enero al 31 de Diciembre de 2012
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IF_03 Estados financieros

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES SA. DE C.V.

NORCO NORJEGA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. | Fstado de Resultados
NORCO Pl Gerwsatal Vb Thcendve de 2003 ~—  NORCO Dol 1% de Fnero al 31 de Didkembre de 2013
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" o
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IF_03 Estados financieros

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES SA. DEC.Y.
Estado de Resullados

\
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IF 04 Estados financieros parciales

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES SA. DE C.V,

Estado de Resultados
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INTRCDUCCION

L- RESUMEN EJECUTIVO.

- DIAGNOSTICO

M- COMPONENTES ESTRATEGICOS,
V.- MARKETING.

V.- PRODUCCION Y OFERACION.

VI . ORGANIZ ACVON

yLe:
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1 _NORC

INTRODUCCYON

Norco Nofega, SA de CV, es una L constitda
conforme a las normas juricdioss aphoshl en los Unidos

igar kajo los serminos que s = en e como b

conla E Publica Treints y Siete Mil Setecientos Cincuents

Propladad y
Nm4291051 o facha Veintuno de Dicembre del ano Doz M Diez.
Capital Soctat $12.000,000.00
Ctjeto soaal:
1.- Fromoves consyulr toda case de desamolos  haditacionales  y
M

do todo tipo, ya zea 3 nivel naconal somo intarnacional
2- Swms&pormmaodem tﬂdadmdem

daefios
7 - ymxlmumw
ymWmelxeam
3.- Prestar o GOz tecn ivos ¥ de @, asi como
los ¥ para 13 6n ce esos fines
P los oon 12 ang. y
4.-PramrmPJradeMb. Igaon, disencs y cdcucs oo
emctor de o= ir i
toletona, mm de tuberias, de pr . topogrs geocs
do ¥y F maritimos
¥y todo con proy pars iG
1000 S50 pOr CUBNE DIODEA © O 1ECRos.
Vision.
S tas r oe & fn social y oe las
=4 su certro cel ndclko famfiar, mediznts
g i d ook 2
Mizicn.
Dignificar la wida de las famiias, duociend: Huoi habi
apropiadas.
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L. RESUMEN EJECUTIVO. IL.- IAGNOSTICO.

Lo= resultacos obtenidos al temino de la primera decada del siglo XX muestran
que en 42.4% de les hogares 2n donde vive 28.2% de la poblacion total de pais
son de dase madio. Por zu parte 2.5% de loz hogares 2on ce caze aka viviendo
en ellos 1.7% de la poblacion del pais, mientras que en el otro bdo del especto
social 2o tiene ol 56.13% do loz hogores donde desarrdla su vida 50.1% do la

La da \ L= COMO Ofros ISNeE Y SEVICDS NHens LNa
que setd por & precio 68 1a vivienda, 1as remas oe 1a
vivienda. ios precio de benes wanos a ia . o de

del tals a de 3 25 el QFANCO. ya que para &

Se1280 % habiantss y se estima que @ poblacidn haya rebasado s 127 milones de
=t ional del sector vwienda en ol Ulimo anc h en 2020. 5 dela < ese},!aucrmemﬁsmeioem

i el Comej
beham(CONAPO)dnmdehqmm-ade316891"8en=lun20l4
235,278,462 en ol aho 2020,

Lamawesmmsemmmsemmmsmdela

segmento. ublcado en zonas de ranscidny rural. VIVIENCZ SON SEFLCLrESE 5, 8N OrRE
que la Rmmadensouenoses
Yy

[ por sl
el
umaswesas

mn.mes

Un jefle o= famila. 02jad @ Su Suefie. casi Siempre DUSCS ¥ SCondiciona Crimero un
para si y para 105 suyos. Defo deNio de una sociedad estucturada. se
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CAPITULO III.- La participacién del Ingeniero Civil en
la Autoproduccion de Vivienda.
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3.1 Administrativo y Social.

Fn  este capitulo se habla de mi experiencia como
ingeniero civil en las aclividades de campo, desde ubicar el
terreno del beneficiario, hasta la terminacion de la vivienda.
Durante estos 6 anos que he laborado en la empresa, he
colaborado en todos los niveles administrativos como
operalivos. Mismo que me ha permitido conocer en general
el funcionamiento de la empresa.

Administrativo vy  Social en la autoproduccion de
vivienda; es un problema que se presentan a cualquiera
empresa que son Agencias Productoras de Vivienda APV.

Un problema que sigue a las empresas es en el
proceso de capturar los datos del beneficiario a una base
de datos, donde esta base de dalos es realizada por la
financiera, ya que como se ha descrito en el capitulo 2 en
la seccion Aspectos conceptuales de Autoproduccion de Vivienda. Sc
requiere de un intermediario financiero (Financiera). Este es
el primer obstaculo que el Ingeniero de Campo encuentra
una falta de informacion correcta al capturar los datos del
beneficiario, esto repercute en la localizacion del posible
beneficiario 'y se aplace su proceso autorizacion del
Programa de Vivienda que desea, es decir, sI requiere
mejoramiento en casa, construccion de vivienda o un lote
de servicios.

La consecuencia del error de captura en los procesos
administrativos en un APV, sea rechazado el cliente en el
proceso, vya que el Técnico en campo retroalimente la
informacion y sea catalogado como riesgo financiero por
falsear informacion, siendo en realidad culpa de la persona
que captura la informacion.

Bl otro  problema  social se genera despuées del
administrativo. En la mayor parte de las APV. Se realiza
una presentacion del programa social en comunidades
marginadas o zonas rurales, esto pidiendo autorizacion vy
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respaldo de las Autoridades, en consecuencia los
beneficiados enlregan la documentacion que se realiza para
la inlegracion de su expediente vy ser evaluados para ser
beneficiarios del programa vigente, hay se tienen
beneficiarios que no salen sorteados, se inicia una etapa de
desconfianza, vy vienen las [frases de los pobladores “mi
vecino si salio sorteado y vyo no, =i enlregamos al mismo
tiempo los documentos” Por eso la imporltancia de la
caplura correcta de los beneficiarios para poder ubicar en
su domicilio y saber qué lugar piensa aplicar el programa.

En el proceso de las diferentes elapas de los proyectos de
vivienda que Norco ha desarrollado, la mayor dificultad a la
empresa productora de vivienda se ha enfrentado en las
comunidades a las que ha prestado su servicios, es lodo lo
relacionado a los ltramites legales — administralivos que lienen que
efectuar los beneficiados, por lo cual «Norco» a Llravés de su
equipo juridico ha acordado en estos casos con los representantes
de las comunidades, asesorarlos v en su caso asistirlos
personalmente en sus tUtramiles que han requerido efectuar antle
las oficinas correspondientes. Asi mismo como el acceso de los
servicios publicos y el sorteo y entrega de las viviendas.

3.2 Informacion Técnica y Operatividad en Campo.

Fn la Informacion Teécnica y Operatividad en Campo, es
fundamental para cualquier APV, los daltos que genera el
Ingeniero civil es enviada a su vez a las oficinas centrales
de la APV, donde permite evaluar los riegos financiero asi
como los sociales.

Con la finalidad de tener los avances de obra en
campo el ingeniero civil tiene la complejidad de los tiempos
de entregas, es decir, las localidades se encuentran lejanas
de los servicios y que ademas por cada poblacion se reporta
un promedio de 4 a 10 viviendas, y que dichas viviendas
estan distantes una de olra a una hora, eso hace que la

225



informacion técnica no se tenga en tiempo vy forma. Un
Tecnico lleva a su cargo alrededor de 40 a 50 viviendas
promedio, en un municipio sabiendo que un recorrido de
supervision tendra que hacerlo en una semana o semana y
media, claro esta que también este residente de supervision
esta a cargo de la construccion vy operatividad de las
viviendas.

Bl ingeniero se enfrenta los retos de distribucion de
materiales, conlratacion de mano de obra, vy costos de
indirectos, donde se requiere una planeacion y una perfecla
ubicacion de los lugares a construir, apoyandose en las
autoridades de los pueblos y también organizando a los
beneficiarios, para lransportar los maleriales que van a ser
usados en la consltruccion de las viviendas

La habilidad de Ingeniero Civil, se va perfeccionando en
su  manera de operar la informacion, de supervisar vy
construir la vivienda, y es posible por su formacion de la
carrera, va teniendo la habilidad de ir analizando las
variables que se presenten en cualquier momento.

3.3 Afectacion de Costo de la Construccion de Vivienda.

Dentro del contexto de las principales variables que
afectan los precios de las viviendas antes y durante del proceso
de la construccion de las mismas, estan las sigulentes

observaciones:

e La inflacion periodica que se presenta en la economia del
pals y determina el incremento de precios de materiales e
insumos requeridos en la construccion de las viviendas.

e [l incremento a los precios del acero, cementantes,
agregados, aluminio y vidrio.

e [l incremento continto a los combustibles que impacta

directamente en el costo de los fletes y la Llransportacion
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de elementos para la fabricacion de viviendas.

e [Las modificaciones al proyecto durante el proceso de

construccion.

e [a distancia de los desarrollos con los centros de

poblacion.

e [a inseguridad, es decir el pago de derechos de piso.

e Sindicatos que piden sus cuotas.

Todas eslas observaciones se lienen que enfrentar el

ingeniero civil, que son las pautas que nos
mejorar y redoblar esfuerzos en buscar

alternativas en las construcciones de vivienda.

permiten

nuevas
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e CONCLUSIONES
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Como se ha descrito a lo largo de este trabajo el tema de
la  Vivienda  ha transitado a lraves de un  proceso  de
transformacion institucional, que permiltio sentar las bases de una
fortaleza financiera y operativa, a una Nueva Vision que busca
genera mayor bienestar social a los que requieren para una Casa
propia

Generar  esle bienestar implica que las  instituciones
encargadas de los tltemas de vivienda contintden desarrollando
distintas iniciativas a lo largo de su operacion hipotecaria,
buscando siempre equilibrar los aspectos sociales, ambientales vy
economicos de cada accion, como es el caso del registro como
Agencia Productora de Vivienda ante Sociedad Hipotecaria Federal

Otros reltos que las Instituciones de Gobierno Llienen que
atender son: las iniciativas pUblicas para promover la
conslruccion sustentable; fortalecer la normatividad, en especifico,
los reglamentos de conslruccion; vy reforzar los programas de
financiamiento para salisfacer la demanda de vivienda que exisle
en Mexico.

Por olra parte, el  papel que se  ha tomado  con
responsabilidad y al cual se han sumado cada vez mas Ingenieros
Civiles, es el de dirigirse a la rama de la Vivienda, que no so6lo es
un tema de Arquitectos. La formacion vy experiencia que los
Ingenieros Civiles traen consigo, que en la de aportar nuevas
formas de trabajo y operacion en la construccion, como: logistica
en la entrega de materiales, Iinnovacion al usar materiales,
replantear las condiciones financieras en materia de vivienda vy
apoyar con experiencias nuevas a las Instituciones de Gobierno;
todo esto enfocado a mejorar la calidad de vida de las familias
mexicanas que necesiten tener un patrimonio donde wvivir.

Este trabajo compila la mayor parte de informacion para la
realizacion de la construccion de vivienda, la informacion que se
usa se encuentra dispersa en distintas bibliografias y para es una
forma de aportar a mi Universidad.
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DIRECCION DE PROMOCION DE NEGOCIOS

DICTAMEN INTEGRAL DE REGISTRO m

28 de agosto de 2015

INTRODUCCION

La Direccion de Promocion de Negocios adscrita a la Direccion General Adjunta de Fomento y
Desarrollo de Mercado de Vivienda presenta el siguiente documento con la finalidad de dar cuenta
del perfil con el que cuenta la empresa NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. Dicha
organizacion aspira a renovar el registro como Agencia Productora de Vivienda para operar dentro
del esquema de Autoproduccion de Vivienda Asistida ante Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C
Institucion de Banca de Desarrollo.

Atendiendo a la definicion de Agencia Productora de Vivienda como: “Aquella entidad que puede
oforgar una solucion de vivienda mediante el proceso de gestion de suelo, construccion y
distribucion de vivienda bajo el control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, dentro
del programa de Autoproduccion de Vivienda Asistida’; este documento presenta un analisis
cualitativo de la informacion presentada por el interesado en su expediente de registro.

Al final de dicho andlisis se presenta el resultado de la evaluacion realizada en base a la informacion
presentada por NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. en su expediente de registro.

ANTECEDENTES

En Diciembre del afio 2010, los sefiores Leonor Beatriz Bolafios Evia y Jorge Noriega Bolafios
constituyen la empresa NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. con el objeto, entre
otros, de promover y construir toda clase de desarrollos habitacionales y edificaciones de todo tipo a
nivel nacional como internacional; desempefiarse como supervisor, ya sea por cuenta propia 0 a
través de terceros, en materia de edificacion, urbanizacion y edificacion en general; asi también,
fungir como prestador de servicios de consultoria en temas relacionados con la arquitectura y la
construccion.

NORCO, a la fecha ha realizado cerca de 350 acciones de vivienda para el programa “Terminemos
tu casa, con la suma de todos” del FOVISSSTE, las cuales consistieron en la terminacion de
viviendas en conjuntos habitacionales inconclusos de dicho instituto, tanto en el Estado de México
como en el Estado de Chiapas.

|

|

_NORIEGA CONSTRUCTORES _

SA.deCV.

Logotipo de NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES
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DICTAMEN INTEGRAL DE REGISTRO SIF
DIRECCION DE PROMOCION DE NEGOCIOS SOCIEDAD RIPOTECARIA FEDERAL
28 de agosto de 2015

Objetivo, Mision y Vision de NORCO

OBJETVO .  MISION Y VISION |

*Proyectar y  construir  espacios + Ser reconocida como una constructora lider en el pais, a

arquitectonicos que cuenten con la través de desarrollos de proyectos de vivienda, turisticos,
cualidad de tomar en cuenta los aspectos inmobiliarios, negocios, soluciones integrales para nuestros
fisicos, biologicos, psicoldgicos y sociales clientes. Asimismo, es nuestra prioridad ser los primeros en el
del usuario, aprovechando las virtudes que ramo de a construccion, manteniendo siempre nuestro serio
nos brinda el medio ambiente para generar compromiso con la comunidad y el medio ambiente.
confort al habitante y con ello ayudando a , :
disminuir su degradacion

ESQUEMA ORGANIZACIONAL

Asesor Juridico
Lic Moises Benitez Romerc
Gerencia de Administracion y Superintendencia General
4 Finanzas Ing-Jesis A Velazquez Gamacho

Vacanle

Gerencia de Proyecios
Ing Arg Emmanue! Cruz Vera

defatura de Desarrolla
de Producios
Vacante

defatnea de Control ¥
Avance de Obra

Jefatura d
ot Ing. Usisl Lopez Gomez

IPA contabilidad y
Hecursos Humanos

 Hober Pérez Lopez. TR

Supervision
Ing. Pablo Geavany Ngjera
Gulirrez

Jefatura de Costos y
Presupiiestos
Ing. Arq Gildardo Ruiz
Fageso

defatura de
> Adquisiciones &
§  Encbdgar Suarez Flores

Relacion del personal, afios de experiencia y presencia dentro la empresa

Ing, Emmanuel Mendoza Coli | Diretor General
Guadalupe Arias Galvan Asistente de DG
Lic. Moisés Benitez Romero Asesor Juridico ~ 26aiios 3 afios

Jefe del Departamento de

C. P. Heber Pérez Lopez Contabidad y Recursos Humanos 5 afios 1 afio
: . o |lefedel Departamentode i 2
Eric Edgar Suarez Flores | Adguisiciones , 4 afios 1 afio 535




sHee DICTAMEN INTEGRAL DE REGISTRO SIF
‘ DIRECCION DE PROMOCION DE NEGOCIOS SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERA

28 de agosto de 2015

Ing. Jests Alejandro Velézquez Camacho | Superintendente General 5 afios 4 afios

Ing. Usiel Lopez Gomez L T Gy 5 afios 4 afios

: Avance de Obra
) . Jefe del Departamento de » .

Ing. Pablo Geovany Najera Gutiérrez Supenision 5 afios 3 afios

Ing. Arg. Emmanuel Cruz Vera Gerente de Proyectos J afios 2 afios

Ing. Arq. Gildardo Ruiz Fragoso .Fl)efe tbh Begstaune U S § 15 afios 1 afio
resupuestos

Observando el organigrama, existen 3 niveles de mando: Direccion—>Gerencia/Super
Intendencia->Jefatura de Area. De acuerdo a la clasificacion para empresas constructoras, sefialado
en el DOF (Diario Oficial de la Federacion 30-12-02), NORCO corresponde al orden de las Micro
empresas, teniendo dentro de su némina a 10 empleados, con los siguientes afios de experiencia:

B TIEMPO EN LA EMPRESA (ANOS) - = EXPERIENCIA PROFESIONAL (ANOS)
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DICTAMEN INTEGRAL DE REGISTRO
DIRECCION DE PROMOCION DE NEGOCIOS BAD HPG FEDES

28 de agosto de 2015

Con base a lo anterior, y teniendo en cuenta que la empresa se constituyd en 2010; el hecho de la
permanencia del Superintendente Gral., Jefe del Departamento de Control, Dpto. de supervision, asi
como del Director General a través de casi la total trayectoria de la empresa en el caso de los
primeros, y en la totalidad en el caso del este (ltimo, nos habla de un cuerpo operativo que conoce
los mecanismos productivos y administrativos de la entidad.

SEMBLANZA DE LOS DIRECTIVOS

Director General - Ing. Emmanuel Mendoza Colin: Ingeniero Civil egresado de la UNAM
(Universidad Nacional Autonoma de México), cuenta con una especialidad en construccion urbana.
Activo a partir de 2007, ha desempefiado diversos cargos en materia de control de obra, desde
puestos operativos hasta gerenciales y de direccion. De 2010 a 2014 toma cargo como Gerente de
Construccion de NORCO Constructores, coordinando proyectos de vivienda en diversos Estados de
la Republica Mexicana (Ver., Gto., Chis., Oax) para esquemas de FOVISSSTE asi como
mejoramientos de vivienda en el Distrito Federal. A partir de 2014 toma la Direccion General de la
empresa (DG_08a).

Superintendente General - Ing. Jesis Alejandro Velazquez Camacho: Egresado de la UNACH
(Universidad Autonoma de Chiapas). Activo a partir de 2010, se ha desempefiado como Residente
de Obra en la rehabilitacion y terminacion de varios desarrollos habitacionales para familias
derechohabientes de FOVISSSTE. A partir de Enero de 2015 toma cargo como Superintendente
General en NORCO Noriega Constructores (DG_08b).

Gerente de Proyectos - Ing. Arq. Emmanuel Cruz Vera: Egresado del IPN (Instituto Politécnico
Nacional). Profesionalmente activo a partir de 2013, ha desempefiado diversos cargos dentro de
Noriega Constructores, dentro de estos figuran: Analista de Precios Unitarios, Jefe de Departamento
de Costos y Presupuestos durante todo 2014, y Gerente de Proyectos de Enero de 2015 a la fecha
(DG_08c).

INMUEBLES

Las oficinas centrales de la entidad son propias y se encuentran en: Augusto Rodin 185, int 401, Col.
Ciudad de los Deportes, Del. Benito Juarez, México D.F., C.P. 03710.

MERCADO

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES es una empresa que acusa contar con cobertura a nivel
nacional.
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Mapa de Cobertura de NORCO
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El historial de soluciones habitacionales construidas por la entidad, asi como el mercado al que han
estado dirigidas, se enlista a continuacion:

 FOVISSSTE: “Terminemos tu césa, con

C.H. Zanatenco | Tonala, Chiapas 2011 413 74223,257.95 ik bl

FOVISSSTE: “Terminemos tu casa, con

CH.ElPargje | Tapachula, Chiapas 2010 238§ 32852,985.36 )

C.H. Porton del

Suefio Tonatico, Edo. de Mex. | 2013 60§  12000,000.00 |FOVISSSTE

En relacion a los proyectos enlistados en el cuadro anterior, es importante mencionar la experiencia
de la empresa dentro del programa “Terminemos tu casa, con la suma de todos’ del FOVISSSTE;
dicho programa tuvo el objetivo de ‘Regularizar la situacion juridica y/o constructiva de los
condominios habitacionales, donde se encuentran ubicadas las viviendas otorgadas a los
trabajadores al servicio del estado, [...J'. La participacion de la empresa en esta iniciativa habla de
una entidad que ha experimentado la resolucién de problemas, tanto técnicos como sociales, en la
rehabilitacion y construccion de vivienda.

METODOLOGIA DE OPERACION.

El proceso de trabajo que NORCO acusa emplear -y con el que operara el producto de
Autoproduccion con SHF S.N.C.- inicia con una visita por parte de la entidad a diversas localidades
de la replblica, en estas se observaréan las necesidades de vivienda y realizaran acercamientos -
mediante tripticos informativos- con los pobladores, reuniendo grupos de un maximo de 20
personas, en animo de presentarse y ofrecer sus soluciones en materia habitacional.
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Una vez que se forman los grupos de posibles acreditados, la empresa verifica que el interesado es
propietario del terreno en donde se planea edificar la vivienda y emite un dictamen de las
caracteristicas fisicas del mismo (MET_01).

A través de las visitas que realiza NORCO, se monitorean las actividades tipicas de la region, se
sefialan los usos y costumbres que ayudan a definir las caracteristicas de la vivienda que pudieran
dar satisfaccion a los usuarios en un momento dado. Tras realizar este anélisis, se presenta -a la par
de los respectivos estudios de clima y geografia que ayudaron a definir el planteamiento
arquitectonico- ante las instancias involucradas (SHF, IF) el prototipo habitacional (MET_02).

Una vez que el Intermediario Financiero aprueba el crédito, se realiza una visita al sitio para
documentar las condiciones actuales de la propiedad; se toma una fotografia de inicio y se recaba la
informacion georeferenciada para generar la CUV. Lo anterior toma aproximadamente una semana.

Posteriormente al acto de firma del contrato crediticio que celebra el Intermediario Financiero y el
acreditado -y dentro de los 5 dias posteriores-, €l primero otorga un anticipo a la constructora;
recursos que este empleara para la compra y distribucion de materiales de construccion para las
viviendas.

A continuacion, se firma el acta de entrega-recepcion de los materiales; asi como el contrato a
Precio Alzado entre NORCO y el usuario. Es en este momento cuando comienza la edificacion de la
vivienda, siendo la empresa la tnica responsable de la ejecucion de las obras; con estricto apego a
los reglamentos, ordenamientos y decretos en materia de construccion, seguridad y medio ambiente
en el orden Federal, Estatal o Municipal. La constructora se comprometerd a utilizar materiales,
equipos € insumos que cumplan con las normas de calidad, Normas Oficiales Mexicanas y las
especificaciones correspondientes al proyecto ejecutivo; este se concluiré en un plazo no mayor a
cuatro meses (MET_03).

NIVELES DE SERVICIO, SISTEMAS Y PROCESOS TECNICOS

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES $.A. DE C.V. para efectos del programa de Autoproduccion
de Vivienda Asistida, empleara sistema constructivo tradicional con los siguientes elementos: losa de
cimentacion de concreto fc=250kg/em2; muros de block de concreto de 12x20x40cm, cadenas y
castillos de 15x20cm de concreto f'c=150kg/em? reforzado con ARMEX; losa de 10cm de espesor
elaborada con concreto f'c=200kg/cm? y reforzada con acero f'c=4200kg/cm?2.

La empresa reclutarg la mano de obra local, y se encargara de cumplir los criterios minimos
establecidos.

El responsable directo en campo seré el Residente Local, profesional de perfi técnico (Ing. O Arg.
oriundo del lugar de trabajo, contratado por proyecto), quien tendra bajo su responsabilidad entre 25
y 30 viviendas. Este volumen podra modificarse en funcion de la dispersion de las viviendas, asi
como de las condiciones geogréficas, de caminos e infraestructura disponible en la localidad en
donde se trabaje.
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Esta persona sera quien genere toda la informacion de control y la canalice a un Encargado Local
(Ing. O Arq. oriundo del lugar de trabajo, contratado por proyecto), quien recibira el cuerpo
documental producido por el o los residentes. Este a su vez, enviara un reporte mensual a la
Jefatura de Control y Avance de Obra (personal fijo de la empresa), donde se revisara el avance
general regional.

Posteriormente, el Superintendente General (personal fijo de la empresa) verificara la calidad de los
trabajos realizados, cumplimiento a tiempos contractuales, gestionara el proyecto ante las
autoridades y atendera —en un momento dado- las reclamaciones e inconformidades. Finalmente, el
Director General llevard la gestion integral de los proyectos, realizando minutas y observando el
cumplimiento de metas de la organizacion. La situacion en campo siempre sera conocida por todos
los involucrados incluido el Director General; las decisiones en obra se dictaran a partir del
Encargado Regional (IT_03b).

DIAGRAMA DE RESPONSABILIDADES

Director General

minutas.

Contrato de obra.

Verificacion de los alcances e importes contratados.
Programacion de Juntas constantemente parala revision de obra.

Superintendente General

Verificacion de la calidad y sequimiento del programa.

Verificacion y reporte del cumplimiento de los compromisos contractuales.
Acta de entrega recepcion de la obra.

Coordinar y exponer ala residencia de construccion del proyecto ejecutivo.
Atender las reclamaciones e inconformidades

Deductivas en el caso que se existan.

Jefatura de Control y Avance de Obra
Control de la informacion generada en campo: reporte mensual: avance de
obra, avance financiero y fotogréfico general del proyecto

: - BC —»-ém“om-»[po

Encargado Regional

Profesional de perfil técnico (ya sea Arq. o Ing.) oriundo de la regién
donde se realizara el proyecto. Deberd contar con experiencia en la
materia (control de obra bajo un esquema de vivienda dispersa)

Residente Local

Profesional de perfil técnico (ya sea Arg. o Ing.) oriundo de la regién
donde se realizard el proyecto. Debera contar con la sensibilidad y
astucia para gestionar con los acreditados cualquier tema inherente a
la construccion de sus viviendas.

(20 a 25 viviendas aproximadamente)

DICTAMEN INTEGRAL DE REGISTRO m

Programacion y manejo de juntas de trabajo; orden del dia y elaboraciones de
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La entidad reporta contar con una capacidad de produccion de 1,000 viviendas al afio, es decir 84
viviendas por mes. Esta cantidad es coherente toda vez que, observando el esquema de control en
campo, de contar con dos Residentes locales se podrian mantener bajo control hasta 50 viviendas.

METODOLOGIA DE PLANTEAMIENTO Y CONSOLIDACION DE  SOLUCIONES
HABITACIONALES.

El proceso llevado a cabo por la empresa, desde la concepcion inicial hasta la consolidacion del
proyecto arquitectonico final para el esquema de Autoproduccion, es mediante el planteamiento de
prototipos de vivienda; se presenta una propuesta de gabinete ante los interesados y las instancias
participantes.

Se elabora una propuesta a nivel de anteproyecto que es sometida a un criterio preliminar en
terminos de normatividad y reglamentacion, sustentabilidad y confort térmico. Posteriormente, la
potencial solucion habitacional es sujeta a la critica de quienes en un momento dado la habitaran y
pagaran por ella.

NORCO (IF, SHF) USUARIO

—>| Plantea anteproyecto (Prototipo)

l

Analizan viabilidad del Prototipo

¢Cumple con

los criterios?

No

Desarrolla proyecto Ejecutivo S
L o
/I

Observa la solucion l

¢ Cumple con sus
necesidades y
qustos?

No

Si
Se concreta negocio y da inicio
ala construccion

D
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promocion con recursos y
personal propio; es, en este
sentido, autosustentable.

*Organiza grupos en las
comunidades para presentar
sus productos
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NSOLIDACIONDE
UCIONES ARQUITECTONICAS

¢ NORCO elabora un prototipo que
busque responder a las
condiciones particulares del lugar
donde esté ubicado -en base a un
proceso de andlisis bioclimatico-.

«Este prototipo es sometido al

" | eSe hace entrega del 100% de los materiales,

el acreditado tendra la responsabilidad de
almacenarlos.

. elaentidad implementa mecanismos de

control y seguimiento mediante el uso de
distintas herramientas, optimizando los
materiales, tiempos y costo.

)

criterio del IF, organismos y
finalmente a los acredidatos.

\,

SOLUCIONES HABITACIONALES

NORCO ofrece un prototipo arquitectonico que presenta diversas variantes que responderan al clima
de su entorno, dichas diferenciaciones se hallarén bésicamente en la cubierta (aleros, tragaluces,
iluminacion cenital, altura y pendiente). A continuacion se presenta la planta genérica de esta

propuesta.

ROPUESTA ARQUITECTONICA NORCO 40 1° ETAPA

Y

o

fy—
%
Sistema Constructivo | Tradicional
’U ' -r’J Acabados int. murosy | Aparente
4 v plafon
) 5 e Acabados interiores en | Aparente
ry ‘?'f:‘“"“" s piSO
: Acabados en zona Aparente
A " P himeda
S - ' Impemeabilizacion nlp
Acabados exteriores | Aplanado ristico en fach. Ppal.
Puertas Exterior y en bafio
Ventanas Todas
irn oL e Muebles de bafio W.C., regadera, lavabo y llaves
S & W g Taia Tala .
Tas: ___PLANTO ARQUITECTONICO DE PIE DE CASA Lavadero nip
Calentador nlp
Tinaco 750L
Instalaciones E,HSeH
Fosalbiodigestor nlp
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PROPUESTA ARQUITECTONICAECO40 2ETAPA | M2:59 | ocosleE T
fgj - 5 - g Y
3 o e —J
i & = gl
& | —p=—
5] g 9 %
G == = ol oo (G Propuesta de progresividad que
I ! L contemple no solo el crecimiento
— 1 - H== 4 cuantitativo de los espacios sinola
evolucion e incremento cualitativo de los
& ey o e & mismos.
. - B | Se presentd manual de crecimiento que
! describe de manera puntual las
: modificaciones para llegar al
5 S O g ; : :
66 9 G © planteamiento final, asi como la lista de
__PLANO ARQUITECTONICO DE CRECIMIENTO DEVIVIENDA insumos necesarios.

En relacion a la distribucion de los espacios en la vivienda (IT_08), la circulacion como factor
determinante en la articulacion y aprovechamiento del area construida, representa el 12.53% del
total construido; valor que se encuentra dentro del rango aceptable (debajo del 20%).

ool g PORCENTAJE DE ESPACIOS HABITABLES EN LA
L s VIVIENDA PROPUESTA
RECAMARA1 0] 2000%
RECAMARA 800]  2000%
ESTANCIA 400 10.00%
COMEDOR 30| 750%
COCINA 2000 500%
BANO 30| 750%
CTO.DELAVADO|  000] _ 000%
ESCALERA, | 000 0.00% #DESCANSO
CIRCULACION 500 1250%
ESTRUCTURA|  500]  1250% 4 REUNION
AUXILIARES, 1 COCINA
ToTALM2 | -
& CIRCULACION
ESPACIOS HABITABLES A %) 4ESTRUCTURA
DESCANSO 40.0% 14 AUXILIARES,
REUNION
COCINA
ASEQ
CIRCULACION
ESTRUCTURA
AUXILIARES, |
TOTAL
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SHCP

CONCLUSION

La organizacion manifiesta contar con los elementos materiales y humanos necesarios para
emprender proyectos de vivienda social, asi como para desarrollarse dentro del esquema de
Autoproduccion de Vivienda Asistida, ya que dentro de su estructura existe un departamento
dedicado a la elaboracion y seguimiento de proyectos arquitectonicos con personal que cuenta con
el perfil necesario.

El objeto social estipulado es congruente con fa mision, vision y objeivos de la empresa, asi como el
origen y el ejercicio de fa misma, por lo tanto, cuenta con principios sociales mediante los cuales
puede lograr una solucion de vivienda basada en el involucramiento de la comunidad durante el
proceso de construccion, brinda asesoria técnica, financiera y legal a las familias que requieran de
SUS Servicios.

NORCO NORIEGA CONSTRUCTORES S.A. DE C.V. cuenta con el visto bueno de Sociedad
Hipotecaria Federal S.N.C. para operar como Agencia Productora de Vivienda en el proyecto de
Autoproduccion Asistida,

Cabe aclarar que este registro sera revisado periodicamente y que SHF se reserva el derecho de
revocar la aprobacion conforme a los resultados de su evaluacion,

DIRECCION DE PROMOCION DE NEGOCIOS

Elaboro Reviso Visto Bueno
Arg. Angel Uriel Flores Ruiz Arg. R. Gabriela Flores Garcia | Ing. Ana Lucia Pereyra Armenta

«"
|\
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OBRA EJECUTADA (Casos selectos)

Conjunto Habitacional “Zanatenco”

Total de Viviendas Rehabilitadas y terminadas: 44 Aiio de Construccion: 2011

Conjunto Habitacional “El Paraje“

Total de Viviendas Rehabilitadas y terminadas: 238 Aiio de Construccion: 2010

Cbnjuntd Habitacional Porton del suefio”

Total de Viviendas Rehabilitadas y terminadas: 60 Afio de Construccion: 2013
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GUIA DE REGISTRO COMO AGENCLA PRODUCTORA DE VIVIENDA ANTE SHF

La presente gula establkece los pardmetros necesarios para inidar ef regstro ante SHF como Agenca Productona de Vivienda a aquellas entidades gue csenten oon adecuada cpacidad productiva y finandera, alta probidad y experiencia minima e un afio

Para ser evaluade, la documentackin deberd entregarse de manera digital, ya sca en USE o en disca, no se ateptard informacion en paipel ni para descargar mediante pdgings electrdnicas. La revisidn comienza en cuanto la informacidn sea recibida de

Deberd entregarse una carpeta digial por tema, cada documento serd un archivo independiente, sdlo se recbirdn formatos POF, WG, wideos o MG ¥ cada uno de éstas se nombrard antepondendo la dave que le antecede al doosmento o informacidn

en la construccidn de vivienda con procescs socales y de participacidn.

manera comiplota

solicitada.

. BATOS GENERALES IDE LA EMFPRESA

CLAVE [NFORMACIGN

DESCRIPCION

5 01 |Razdm socal de la empresa Proporcionar & mombre ofical y kegal que aparece on la documssntacion gue permsid constiuir a la persona junidica en cuestidn.
oG 02 Acta constitutka Copla de la constanca notarial en s cual se regstran todos aquellos datos referentes y comespondienbes ala formacidn de la socedad.
DE Nombre comercial Froporcionar b denominacién gue sirve para identificar a la persona fisica o juridica en el ejerdca de su actividad empresariald y que distingue su actividad de s
- actividades idénticas o simiares.
5 04 |Objeto social de la empresa Copia de la constanca notarial donde se desoriban la actvidad o actividades a las que se dedica la sockedad.
5 05 |Logotipo en formato JPG Imagen del lngotipe comercial de la APY en formato digial con extensicn . jpg de no mencs de 300 1 200 pxekes.
D5 D6 |Direccdn de pagina electronica Enlace web de la Agencia Productora
Durectaria Froporcionar ks medias de contacto de las distintas aéreas de la empress y de su personal; tales datos deberdn de ser: Mombre, drea, cango, corres electrénion,
DG&_O7 teléfono de ofidna v teléfono masil
DG 08 Origen de la empresa Describir brevemente comeo inicit la empresa; su evoluckon en serservicios, productos; y comao 5 que se invohscra en el tema de la autoproducckan de wivienda.
DG 08 ‘Organigrama de la empresa Representar graficamiente |a estructura orgdnica de @ empresa, de manera que refieje en forma esquematica i posiddn de a dreas gue b integran, sus niveles
~ |erdrguicos, lineas de awtoridad y de asesoria.
DE B0 Constancia de registro ante ol Regstro Unko de Vivienda [RUV]  |Copla del formato expedide por el Regstro Unico de Viveenda
Presentaciin cjecutiva de b empresa Em este doosmento, ademids de un pancrama general de @ empresa, se debe dooumentar lo gue se ha producido en materia de wivienda. Entendida ks vivienda
DG 11 COMmeD un producto proporcionado por @ compafiia, se mostrard la mejoria gue ba existido en ella desde los primeros proyectos hasta los ditimos; ademds de la
Misidm, Vision y Objetivo.
Oficinas ¢ inmuebles reladonados (recursos materiabes, Otongar la informaddn referente a b distintas oficings, plantas, distribuidoras, ssoursales con las que coenta [a ongancacion.
5_12 |infraestruchera, planta de
prodscricn, equipo ¥ herramibenta).
DE i3 Plazas o lugares de arraigo e influencia. Em un esquema que abarque de lo general a lo particular, especficar: estado, municipko ¥ comanidad donde tiene akcance operativa b empresa.
‘Curriculum de proyectas de videnda Suministrar toda la informacsdn referente a los proyectos anquitect Snicos llevados a cabao por la Empresa, gue de manera enumerativa mas no imitativa serdn:
* Proyecta
= Libkcackn
= MOmero de wivendas
* Tipo de régimen de propiedad
oM = Soluckin [es) arguitectdnicas
* M2 construbdos.
# Fecha de cjecucion
= Walar de k= viviendas
* Fuente de financiamiento:
* Sistema constructvo empleado.
Reserva termtorial o banco de tiemas actuadizada. En caso de contar con resera terrftoral para b construsccidn, presentar b documentacidn gue demuestren la propledad de tales. Aclarar kos terrenos gue estén
actuslmente comao garantias, bajo ogue esquema (hipotecara, fdecaka, etc. |, y congurtas hab&aconakes y orédibos oon ks que estén relackonades ala fecha. Indicar
e _15 comunidades identificadas para comenzar un proyecta.
En caso de estar acreditado como Desamolador Social de S5olo aguelias agencias producioras gue cuenben con esta condicion, entregardn el documento firmado por el responsable de la Comisidn Macional de Viienda.
D& 1B |Wivienda ante DONAWI

preseniar constanca.
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1. INFORMACIIM TECHICA

CLAVE [NFORMACIEN

DESCRIPCION

Ecoteonias, ecotecnologias y sistemas ahorradares propuestos;

Describir diches sistemas propuestos, sus beneficios contra los esquemas tradicionales, guias mecinicas, detalies constrsct vos; asi como presentar argumentas de

Mol |cudles de elos son implementacas en la vivienda. peor qui |a comunidad estaria, o estd de aouerdo, de implemeentar dichas téomicas —on ol manon de s contexrto cultural y geograficos-.
Materiales y procesas productivos estrucherados o Deescribir bos sistemas wo componentes propeestos, sus benefickos contra los esquemas tradiciorales en términos de confort #érmico, costo, tiempao de fabricacion v
—_— industrializedos en las viiendas die colocacicn, guias mecdnicas, detalles constructivas; asi como presentar argumentos de por qué la comunidad estaria, o est de acuerdo, de implementar dichos
- elementos —en & manco de su contexto cutharal v geogrifico..
informe minudoso de los sistermas de contral y administrackin de |Detallar los mecanismas y heramikentas de control utlizados en b sdministrackdn de obra (pagaos, estimaciones, ndmeros generadores), calidad de materales
- obra. empleados, mano de abra, higiene y seguridad en ka obra; en los respectivos formatos imbernos de la empresa. 2si como tambeén de boes estudics que anteoeden al
- proyecta, asallos, mecdnica de suekas, factibiidad, impacto ambiental, etc.
Aeladcn detaliada de provesdores habmsalimente ccupadas para |Indicar la direccidn de la sunsrsal, o suoarsades, principal contacto, tebéfonas, obc. Incluir vwolumen promedio que manejan con kas proveedaores de los materales de
T 02 sus desanrodios. mayor uwso [acero, concreto, etc]; asl como monto de crédita wio forma de pago con ks mismos. Esfo con la finalidad de conocer la coberhara de bos mismas en el
- mantenimienta de kas wiviendas bajo wna visidn a largo plazo.
Manual de crecimiento por prototipo de vivienda, con sa sistema |Enel entendido gue @ vivkenda es un objeto en constante credmiento ¥ adecuackin por parte de sus usu@arios, se debers de manejar una propuesta de progresicn,
¥ sistema constructivo mibdo. en hirminos de mejorar los espackos tanto en calldad y dimensiones y no solo &n cantidad. Esta propuesta deber tomar comae base b primera etapa del prototipa y
las adecuaciones para orecer debserdn representar &l menor costo posible |evitar las demolidones y proponer desmortages, por ejemplo).
51 se tratam de sistemas industrializades, entregar detalles constructives de las conexsones entre la primera y segunda etapa; mbiendo de antemano gue no se podra
disponer de dichos prodsctos en ciertas comunidades, se deberdn deponer defalles y manuales con el sistema constrsctivo propuesto y el local.
0% Dichos manuales deberdn ser de ficll entendimiento por gente no @pacitada on el ramoe de la construccion.
Manual de mantenimiento de la vaienda Caon el fin de asegurar una Brga vida v un ooMecto uso a las construcciones, © incluso para protegerse de posibles reclamos; a Agencia Froductora de Vivienda
deberd de hacer llegar a los usuarios manuales de mantenimicnto a la visbenda, donde se desoriba los “si, no y como® en la misma.
T oe 5S¢ recomienda no solo extender dicho documento a b gente, sino a base de talieres o pliticas, que las personas se hagan ded hibo ded mambenimiento.
Certifimciones nacionales o internacionales del sistema Fresentar prucbas de aboratoro respaldadas por instituckones de remomibne, que demuesiren condiciones minimas de durabilidad, @pacidad térmica, resistencia
Im_a? consbnactheo 2 emplear = CArg, i =I+uc-gu : patentes, cumplmiento de ormas KIME, B0, obc.
- Capacidad anual instalada. Exponer el volumen madximo de produsccén, en termincs de unidades de vivienda 100% funcionales [con istalaciones y acabados)
Presentar un ejemple de visienda ya construida o como # Etapas a construir del proyecto
propussta, para alguna de las tres principales regiones del pais,  |» Flanas arquitectdnicos
especiaimente para aquella donde estén considerando empezar |+ Flanos estruciunales
{clima: cilido hibmeda, cilido-seco ¥ templado) gue contenga: = Flamas de instalackones
# Describir sishema constructivo utilzsda [cimentacian, muras, estruchen, cublerta)
* Fresentar especficaciones téonicas del proyecto {plancs de detalles, niveles de termicidad, capacidad de carga, etc)
# Localizackin [regitn, estada, municipio, comunidad)
T o3

= Aspechos blochmaticos (orientacdn, luminacidn y vensilacion natural)

» Justificacion de respeto de usos ¥ costumbres

* Render, maqueta o foto de proyecto terminada.

# Menciomar tipos de acabados.

+ Eoobemni@s, ecoteonolgias o ahorro de energia impleme niado.

# Precio de la wivienda por m2 en su momenta y actual, justficado con presupusesta.
* Tiempo de garantia de @ vrdenda.
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111 METO DOLOGLA

CLAVE  [INFORMACION

DESCRIPCHON

Mencionar las fases y s actvidades gue integran e procesa,
desde el primer contacto hasta gue so conchsye la construccian y
so entrega la vivienda.

Dentro de s fases gue existen en el proceso productve de la vivienda, gue de manera enumerativa mas no imifatia son:

= Promockin y planeacidn
definician de la poblacién cbjetvo
adquisickin de la tierra
desarrollo de los proyectas urbanas y arguitectdnicas
tramitackin de permisos y lkcenclas
gesticn del financiamients

# Producckan

construccian
urbanizacin
MET_01
- wivienda
ejerdcio del crédito
supervisidn de obra
# DHstribuckdin
wenta, adjudicackan o asignacikin de la wivienda producida
individua lizacion del crédito y firma de Barantias
EEn cuakes tiene participacidn o wsuaria? y ) Cudles serizn los pasos o la metodologia con b gue se imealucra la comunidad?; emtendienda b participacion coma el
trabajo colectivo de varas persanas, tanto en la determinacidn de los objetios, coma en la definicidn de los caminos para legar a elios; ya gue el entorno
construida resulta mas adecuado a las necesidades y aspiraciones de s habftamtes si éstos se involuoran de manera actva en su produccitn.
bAsnchonar s mayores dificulades a las gue se ha enfrentade la  |Describir @quellos grandes obstdoskos en la resolucisn de problemas y como se abordaron, dentro de los procedimienics desoritos en el punto serberior.
AFY, al momento de entrar en contacto con kos wsuarias,
T2 aartandades ocales yfa diferentes entidades u organismas; y
cudles fueron los acuerdos.
MET 08 Andiisiz de las principales varables de predo de @ vivienda, Enunciar y detallar aguellcs conceptos por los cumles se eleva el costo de ke vivienda, ya sea por localizackin geogrdfica, mana de obra, trémites, ot
Referendas expedidas por las entidades a la cuales haya Fresentar cartas que den fe de una plataforma permanente de trabaje en matera de Autoproduccicn de wivienda asistida; firmada por quien la extiende.
MET_04 |nroporcionada apoyas o servicies relackonades con la
Autoproduscritn de Vivienda Asistida.
Presentar al menos 2 testimaniales en video y fotos de antes y Froporconar material en swideo gue demuestre e grado de satisfaccion de los habitantes con su vwienda, y como kan ida modficando su propiedad a partir del
MET_D% |despasés de personas atendidas con sa solucidn de vivienda, del momento que les fue entregada la constrscoitn.
Gttimo aho trabajado.
V. IMFORMACKIN FIMANCIERA Y ADMINISTRATIVA.
CLAVE  [nFORMACION DESCRIPCION
Fuscntes de fimancambenta Presentar ¢l listado histdnioo de fuentes de finendaméenta {bamcos, etc ). En caso de mo
IF_a1 haberse firanciado con instibuciones financieras demostrar Jdocumentacidn j odmo financia
SUS proyecios.
Fuentes alemas de financiamiento 5l la enticlad apera o ha operada con otras instfuckones prestdndoles servicios financieras, técnicos o soclales, se deberd presentar o contrato que sustente dicha
IE 02 refacidn y establecer el tipo de refacian gue establecieron con las entidades financieras.
Extacias financieros BALANCE GEMERAL, ESTADD DE RESULTADOS
iFog |FRHMO
- DiE EFECTIVO jaudEados de preferenda) de los ditmes 3 afics
(20002011, 2010 Presentar ks informes financienos o cuentas anuales, con el membrete de b empresa, con el fin de dar 2 conocer la smsackin econdmica y financiera y los cambics
:s:ﬁ;ﬁmmmms BALANCE DENERAL, ESTADOIDE REAULTADCS gue experimenta la misma a wna fecha o periodo determinado.
IF_04 | EFECTIVO {parciales internas a 3013 oon vigencia o mayor a
50 digs) debedamonts
firmadas por el representante legal de ks empresa
| gy |Flande negocias 2014 par Enticad Federativa y depencencias. Froyecciones de trabajo en relackin al territoro donde planecan ejecutar acciones de vivienda, asi como pasibles acuerdos con dstintos onganismos en materia de

wralemeda.
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V. Informacidn Operativa.
11 estudiy Oparativo consisticd en & verdicackin de los procesas seguidos on caca proyecto,
modiante
2. Visttas do campo,
b, Entrevistas con los usuanos,
. Entrevistas con el personal do ks APY,
d. Reportes de monitored,

amerte, shando las prindpales causales:
2) S se rocite una denuncis 60 Algin w0 0 se obsorvan conductas CONtranas 3 los critencs de valorackdn,

B) & e detecta que las acclones do 13 APY son con fnet de lucra, proselitismo palitica, religloso o &0 3poyo 2 un mavimiento socisl deidente,

¢} Falsear informacion reportada on los creonios 6o valoracion,
d) Defoctos estructuraies graves on las consSrucciones,
©) Disefias srquitecsonicos Guo carescan do propuostas conforme 3 1ot aspectos ambientales.
1) Mal uso 6o 1o rocursos Sconomicos olomados,
£) 51 algdn proyecto quoda Inconchuso o no correspande al que 10 ha reportado.
h) No entrogue roportos de montorno solkitados.

Lo entrego de Jos requisitos no Qarontizo ¢l registro, pues e£tos MNEMOS 50N sujfetos o
evoluacion,

250



uitectura bioclima mejorar la habi la vi de interés
s social en mﬂmmﬂmcmid“%
David Morillén Galvez

C.P. 04510, México, O F.
Tel (S) 822 81 32 o1 35, Fax (5) 622 81 36

email damgilpumas iinpsn.unam me

RESUMEN

Ls arquiaciurs bloclimatica no irata de promovers
un Upa més de dael, trata de semar bases para 1a
1oma o2 conciencia y un cambio de actiud respecio
ol disedo y al uso de s matedaies 0a ConsiruCoIOn,

El cambo consiste, en Lrincar heramientas para
que el disefiador y construcior, consdere |a
itlefaccidn  de! ambiene ded lugar con b
construocdn, & in de Que san 288 meamb Ia que
regule Jos intercambios de calor con e amblents y
propicie las condiciones de comodidad o conlort del
st hyumand,

Con base en o esiudio de s zones climdticas del
cunl podemos considersr que aproximadamente &l
63% del pais presenta condiciones de cima calido
(Fig 1), se presentarsin recomendationes pars ol
disedd MQuitettOnico y urbano, Ademas 08 Jsoutr
sobre las berramisntns  Qué Nos Bpofta ol diseho
bioclimatico para  lograr  edificaciones  Mmas
conorabies Dara sus habianies,

Las recomendacones consstrsn en definer W
onentacion favorsble de s fechadas al clima oel
Nga,  caracleristicas termicas.  enpesores
acabados de los malerinles Go construocion,
solsamenio en vertanss, forma del edificio, entre

lograr un edificio disededo pars s
mscf:m da conforl y shoreador de energls,
acorde con lns noimas ofical pars & deeha Wrmike
de la envolvante dol edificio que, en esle afo serd
cbligstona para ol caso de los edfficios no
residgenciales y parmie adelantarse a la do adificios
resicenciales. Ello puede ser gin costo exira pars o
construcior, ¥ & con beneficios pars e usuano,
tomd son el ahoro de elcinica,
geminucion de la facturacion. condiiones de
comadidad srmvca, a8l comd ambanialas, entre
ohron. Todo o8O 86 PAOBINATA 0N 0810 JOCUMand,
sdembs de prosontar maaoo consruicios y

\ de modificasdn de e actuales disefios dé
viviendas an o pals,

INTRODUCCION

Este trabajo presenta un enfoque de disefo
BrQuUitectdnicod y wdane pors las  diverses
condiciones climdtices de paiy, eslo anié 1
eulmdareacin de esdliloe on o Ambita mundal

(conocida como srguitecturs intermacional] gue
impide unn adecuacon oon of ambems particular 52
cada regitn. Esio acarred problemas tales como o
uso irmracional de  sistermas  mecinicos de
chmatizacion, los cusles provocan derroche de
onargfa, afectando ditectaments ta caiidad de vida
do los vsuanios de 1as vivieodas

mmumbmuMyu
ambanie
La adecuackn do los eddcos al cma, se ha

mnnpomoonbmmddm notono
on ol impacto ambsental, econdmico y anergetico
En vista ce 1o sntodior, el objoing de esle tradbap
cONGinte on plartepr recomendacionat y astratogas
00 diseto, gue parmtan aprovechar o an su defecto,
protegerse de las condcionas cimdticas, asl coms
anatizar I normathided gue nos llevars 3 Soner

O IUMEIEr KB LANETCION DOIS LBIAOH COMG velor
23109000 PENS 1 vents 08 108 Proyectos do vivienda

ESTUDIO DEL BIOCLIMA

Parn emilir las recomendaciones boclimélicss s
dised 0 anquBacidnics ¥ Ubano, 68 NECESIID COMa
oon wn estudo dol biocima, el cusl conssie en
analizac Intagralments cima-compdidad 1rmica o
o8 usuatios de 108 GOACON PR THMZAN w0
requeere de jos  pardmetros chimalicos (Cuye
distribucdn condcionan esibdos favorables o



melatolamo), encomrando, asl e requerimiantos
de chmatizecion. calentamiento, enfrigmiento,
bumidificacitn y deshumicficacion, Para ello. ss
hzo uso de |2 carta bicdimdtica de Olgyay y del
dagrama psicométrioa de Givoni. En elas se ubica
s zora de confort adecuada para W3 dversas
condoiones cimaticas del pais, deniro de cuyos
parametros  podemos realizar  determanadas
actividades Dap un minimo de esfuezo de ks
mecansmos termorreguiadores. Al ubicar dicha
2004a, 5@ udican ambién |08 dstintos poligonos que
definen 85 estalegiss de disefio, asl come las
prepiedades termolisicas de loe matenales de
consbruccion, requeridos para liegar a las
candicanes de confort Con esta informacion es
posible determinar  los  requerimientos  de
chmatzacidn por lemporads estacional y |a
necesikdad dei manejo del sol.

s 10 108"

De acuverdo con los estudios del bocima
resizados s ldenlificaron res Upoe dé Diochmas,
semilrio, lemplado y caldo, los cusles vardaran en
funcién de 18 humedad ambients, en seco y himedo

Biotlma semifrio, s temperalurs media anusl &
por debap oe los 20°C, osdlacon térmica de 13°C,
humedad mada doniro de los rangos de corfort
ba@m en & tarde, alta en la noche, con una
précipitacion pluvial total anual de S0 mm
{presentando hasta 1200 mm ), vientos dominanies
Irios an inviema y noctumos.

Bioclima templado, su lempensiuE meda anusl
esla dentro de los rangos de condort todo &l aho,
oscilacion Wemica disvie entre 10y 18 °C.  humedad
medis en ranpes de confon, estabie todo &l sfio, con
una precpitacidn pluvial entre 800 y 1000 mm
anusles.

Bioclima caiido seco, su femperatura meda de

100° t a0

Templado
Semnidrin

b ————————

Figura 1 Mapa do! bloclima de la Republica Maxicana,

irvemo debaio do ks ranges de confort y en
verano, scbre rangas de confort, Humedad relabva
baja an periodos de secas durante & dés. con una
precipitacion pluvial menor @ 600 mm anusles.
Vientos dominantas de verano calientes y nones en
imvemo.

Bocima cakdo hGomedo, la lemperatura meda
esta por encima de los ranges de confor en verano,
Humedad relatva alta, fuera da confort casi bodo al
afo, con una preciptacion pluvial de alredacor oa
1500 mm anuales, Vientos huracanados, oclones,

nones y martimeos.

A paftr de los ietos y andlsis anterior, es poadle
raghzar propuestas qua cubran satisfactoriaments
las eglralagias y requénmianios de cimatizacdan

RECOMENDACIONES PARA EL DISERO
ARQUITECTONICO Y URBANO

Dal estudio dal tvoclima ge 3 repubica asl come
de! estwdio solar y o8 rediscidn, &2 emiten ias
siguentas racormandaciones para el proyecto
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goneral as especiicadas en b Tabla 1 Asi como en
dispOstivos 08 PISACTION y GENINcIE 3¢ Calor gn o
Tabia 2. en cuanto ol manmo d0 B vertacion las
rOCoMEndaciones 38 prosentas on ka Tabia 3, s
caracienisticas de las ventanas 34 prosentan
gratcamenio on & Tabla 4

Una pate importants de i envolvente scn los

Sobre ol uso de

materialos con sus caracieristcas ermica y fisicas y
procedimiantos  constructivos,
conteridas en b Tabla 5,

eslas  estdn

I6n a8 emiten

vogetac
recomendaciones on & Tebla @ y por ditimo, se

presentan cndanos para ol disefic urbano an la Tabla

4

Tabla 2 Recomendaciones de proteccion y ganancia de calor (asoleamiento)
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NORMATIVIDAD OFICIAL MEXICANA

En el caso de México, el princpal consumo de
energia es por ¢l Uso de aire Econdicionadot,
ouranie 'a epcca 4 verano, aproximadaments siete
mesas, probloma de dos WrTeras panes de s
swericie del pais (Fig 1) Entre las diferantes
fuentss de garanca de calor de una vivenda o
edificio en general, las mds signiicativas 50 pueden
controfar madiante el sdecuado dselo de la
envolvents del edificio calor por conduccion a
traves 0o s Murcs y Wchos, y par rackacion solar
QUe panelra a Maves oa koS vianos de las ventanas

y ragaluces _

Las rormas oficizies mexicanas (NOM) no tratan
de aslamiento termico, sin0 que Incluyan Ias
protecoanes solares an vantanas, aspecficacionss
um«unmmwwmm

comrpocamento HWrmico de los adificios:
NOM-OCS-ENER. Eficiencia energética en
edificaconas "Norma para 8 envolvents de adificios
o resencigies”

NOM-020-ENER.  Eficiencia enevrgética en

Métoda e cumplimiento

NOM-G20-ENER

Para cumplir con la espacificacidn de ke NOM, s&
tenen 403 opoones, (@ primers trata sobee el
sslamienty tirmco promedic, i3 envolente dote
lener un valor de aslamento promedio M
mabmummhm de
POMME y &Rl mMaama 08 8 parte trensparante

Clmsida Nagsonul pucs ¢! Aburso 46 Enargie

wad

(vertanas 10% y Wagalucas 03%). El segundo,
cumplir con un presupuestn enargético (malodo de
prueba) Pars realzsr el présupussio energético
énvolvenls del edificio proyectado debe
especificarse de (& manea gue | gananca de calor
{(p) & ravés de & envolverts del edificio proyectado,
resylte menor 0 igua 2 &2 gananca de cAOr @ ravés
de a3 envolvents del edificio de referencia ((r), es

9, =9,

Can varcs de los materiales innovadores
ulilizades adecuadaments en murcs y fechos, se
aprobarin las normas Se puede presentar un
probliema en el Ca20 que se& opte por los maleriales
sislanies, puesto que & aumentdramos & valor de la
resistencia térmica (M) de manerz que ks sistemas
cansiructivos. ulilizados en ks mayer parte del pals,
aprueben [as normas, estaremos  también
incrementando de manera importanie el cosio de la
edficacidn (basta recordar que una de las manraras
mds comunes para aumentar ol valor M as 3 ravés
de! yso de aislamenio o un tpo do widro con
tratamiento especial. aén cosio mds elevado)

Sin embargo, o gue sl resulta evidents @5 la
necesidad de mejorar de manera urgente, @
orvolventa de los adificios do nuesiro pals Uns de
I35 opooras, &5 & UsO de malenaies de poca
densigad, 0 cial, 58 raduce en mesistenca 3 que
pase al cakor. con &518 s0l8 medida, Ias ganancias
qua genaraliments se traducan oe manera directa, o
consumo de enargia eléclrics, via los equipos de
dire acendicionado (en la mayoria de 05 casos, poco
eficientes), s& limitan, logrando el ahoro de erargia

COSTO-BENEFICIO

Comparando una consruccion diocimatica con un
disefo radicional (DT), pudo observarse que para
dicho caso las diferencias en cosios de gperacdn y
mantenimiendo son tan notabies (Minmo §3 % de
aharro de energia) que No s duda an 3seguUra qQue
¢l disedo bicclimatce (D8] presenta ventsas
scondmicas prncipalments para al usuaio que es
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Tabla 4 Aberturas (Ventanas).
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ANOLa hemos vidto que & Impacto sockal de ios DB

$& reducen, 10 Que proveca Inpactos més favorables
Quo 08 provocados por ios DT

Esto nos permite deck que os DB parmean una
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a favor de un incremento en & demarda (por los
costos de aperacion y mantenimsento menores), lo
gue permitria al constructor cferlar a s precios
sdecuadas ol costo drecto del proyecto y lom
margenes de vtikdad de 1 empresa,

En la fgura 2 e llustra un mapa conceptunl de
lcs Impactos ¢con relacién de loa D8 yde loa DT,

Puede observarse que los D8 Sanen
Impactos positivos en todo of contexto de |a
vivienda y las edficaciones.

Les proyectos de DB pueden evaluarse en
Wrminos sociales y ambentales a travds de la
medicién del impacio que henen en cada una de
ostos aspectos. cruzar osta Informacdn con la
avaluacion 0o Costos y Bonaficios parmae tenes un
pancrama completo @n cuanto al contexto de los
proyectos de vivienda y edifcaciones,

En el aspocto Social, of impacto del DB es mas
favorable, dado que al valor social de la producckin
£a incramenta con relacién al mismo valor social de
la produccin de los DT S 8 estos resultados
INCCpOrMGs 108 DONMACION SOCIRRS INdirecics y
lon banaficios socieles Intangibies, of iImpacto sockal
erming siendo por demds favorable. Somater los
08 y los DT a procescs de evaluacion social bene
resuitados de nterés para los gobiemos y los
Mdohvlwmdloodludmimom
mamm.mmm 8 para

En ol aspecto amblental, \a difecencia de los DB
on relacidn & los DT radica en las cantidades de
CO2 que 8o emiten al madio amblents, pues los DT
provocan emisones por encima de s 159
oneladas anuales, sin

considerar olros procasos como ¢l de caMfaccion
¢ Humimnacdn,

CgNS‘IRUCClON BIOCLIMATICA EN
MEXICO

Cabe rasallir proyecta construidos con critenos
biccimético y ecolégicos en o pals uno de os
primercs complejos fe en Tiaxcala, a finalkes de los
708, con crMerios  ecoidgicos para  zonas
subUDanas, postédormente, & gran escala se
tienen los como el fraccionamento Los
guayabos en Guadalyara, de tipo resicencial, en
ambos casos @l crieno fue aprovechar of solar
medante las Ramadas ecciéenicas, asl como s
materiales con caracteristicas de smoriguar of
calor y ratrasar ol efecto de las temperaturas
extenores.

Figura 2 Mapa conceptual de los impactos del
DB yelDT

Medio Ambienie

El afio paso sa consiruyeron cln tasas, on
Cludad Judrez, las cusles tione sistemas de
apcovechamiento de I energla solar, asl como
ventiiacidn subterrdned, y elementos sombreadores,
para elo el Inforavit otorgo bl construcior 5% mas de
lo estipudado para crédios de casas da interds
social Por otro lado tenamos el caso do as casas
que te constnigyen on la cluded de México y of
estado de Moreos (aproximadamente 100 en cada
lugar), dichos proyectos cuentan con sisteman de
aprovechamiento de calentamientd de mgun con
enargla solar, ademas deo dreas minimas requeridas
para las ventanas. En cima céddo soco se tiene o
proyecto de la Ecovilla. asto es ol potéacds oe Santa
iIsabel, Chih, consisie on ol uso de los materiales de
I rogion, 0on caracteristicas quo permiten | inercla
Wemic y bajo Impacto amblonial 00 la construccion,
asi como la creacion de microclimas Intermos, en un
AUMENS MENOr B8 Conatiuyercn casas en Mexical
cuya caracieristics prncipal es ol aislamionto y Ia
generacion de energla eMctrica. En proceso y
prévema construccitn estan 1200 casa en Cancun,
cuyas coracteristicas son semejantes al caso de Ca.
Judrez. Ademas de contar con virias oxparnencies
an diversas zonas ruraies y suburbanas con dsefos
biockmaticos y ecoldgicos

CONCLUSIONES

Las recomendaciones y astrategias squl
planteadas no restnngen la creatividad y axpresidn
artistica que forma parte do toda arquitectura Esto
demueotra que In arquitectura puede tenor una base
cenlifica (donde seé ncorporan & ambiente, loa
costos, W innovacion tecnoldgica y el disefdo
plochmatco) encaminada & provesr al usuand de
aspacios conforiaties y funcionmies. Por ello o4
mportante considerar o disefo bioclimatioo como
un aspecto complementano, no suplemaniano, de |a
arquitectura cotidiana: vivienda de interéy sooal,

Como se observa s recomendacionss
blockmaticas presentadas en este documento
parmaen ir méas naya de ia reglamentan con cardclar
ofical & través de las NOM, para eseguiar que,
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Acreditado
Acreditante

Acreedor

Acreedor hipotecario

Acta de entrega

recepcion de la acciéon

de vivienda
terminada

Adquisicién de suelo

Adquisicion de
vivienda

Ahorro previo

Amortizacion

Asistencia Técnica

Autoconstruccion de
vivienda

Autoproduccion de
vivienda

Aval

Avallo

Avance de Obra

Beneficiario

Persona fisica o moral que recibe un préstamo o algun tipo de crédito.
Es el deudor u obligado directo al pago del Crédito. Fuente: AHM

El que concede un crédito o préstamo. Fuente: AHM

Persona que tiene derecho a solicitar el cumplimento o pago de una
obligacién. Fuente: AHM

Acreedor que tiene su crédito asegurado con garantia hipotecaria.
Fuente: AHM

Documento que comprueba la entrega de la accién de vivienda
terminada al beneficiario. Fuente: FONHAPO

Etapa donde se selecciona y adquiere un predio con el fin de
desarrollar un proyecto especifico. Fuente: Cdédigo de Edificacién de
Vivienda

Compra de una vivienda nueva o usada o de derechos fideicomisarios,
en las modalidades previstas en el programa. Fuente: Reglas de
Operacion del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio
Federal para Vivienda iEsta es tu casa!

Minima cantidad en dinero establecida como requisito de este
Programa que el beneficiario debe aportar para que, sumada a los
recursos del subsidio federal y del financiamiento, sea aplicada a la
solucion habitacional. En caso de las modalidades de mejoramiento,
autoconstruccion o autoproduccion de vivienda, la mano de obra y/o
la aportacion de materiales para la construccion y/o el suelo
propiedad del beneficiario podran ser considerados como ahorro, si asi
lo determina la Entidad Ejecutora. Fuente: Reglas de Operacion del
Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para
Vivienda iEsta es tu casa!

Pagos regulares y continuos que se realizan para devolver un
préstamo y que reducen directamente los saldos insolutos de una
deuda.

Asesoria calificada en el disefio, presupuesto, materiales, proceso y
sistema constructivo, asi como para la inspeccién técnica de la
construccion con el objeto de elevar la calidad y eficientar los costos
en la edificacién de las acciones de vivienda. Fuente: CONAVI

El proceso de construcciéon o edificacion de la vivienda realizada
directamente por sus propios usuarios, en forma individual, familiar o
colectiva. Fuente: Ley de Vivienda. Art. 4 fraccion II

El proceso de gestion de suelo, construccion y distribucidon de vivienda
bajo control directo de sus usuarios de forma individual o colectiva, la
cual puede desarrollarse mediante la contratacion de terceros o por
medio de procesos de construccidon. Fuente: Ley de Vivienda. Art. 4
fraccién 1.

Garantia total o parcial de pago prestada por un tercero que se obliga
solidariamente con el deudor, para el caso de que éste no lo realice.
Persona que responde o hace frente al adeudo del Acreditado, en caso
de incumplimiento. Fuente: AHM

Informe escrito por un experto calificado que manifiesta una opinion
acerca del valor de una propiedad. Fuente: AHM

Volumen de obra comprometido a ejecutar (avance programado) o
ejecutado (avance real) a una fecha determinada, expresado en
porcentaje. Este porcentaje comprende el avance de construccién de
la vivienda. El término también se utiliza para designar el porcentaje
de avance en urbanizacion. Fuente: AHM

Persona que recibe el subsidio federal para una solucion habitacional.
Fuente: Reglas de Operacion del Programa de Esquemas de
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Banca de desarrollo

CONAVI (el)

Contrato

Costo Anual Total
(CAT)

Costo de Avallo

Costo de escrituracion

Costo de estudio de
crédito

Costo de la Vivienda

CURP

Desarrollador
Inmobiliario

Desarrollador de
Vivienda

Desarrollo
habitacional

Desarrolladores
sociales de vivienda

Enotécnica

Financiamiento

FONHAPO

FOVISSSTE

Gravamen

Habitacion

Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda "Esta es tu casa".

Instituciones que ejercen el servicio de banca y crédito de largo plazo
para atender el impulso de sectores, regiones o actividades
prioritarias de acuerdo a sus leyes organicas constitutivas. Por
ejemplo, Nacional Financiera (NAFIN). Fuente: CONAVI

Consejo Nacional de Vivienda.

Acuerdo oral o escrito entre dos 0 mas personas destinado a crear o
transferir una obligacién. Tiene como caracteristica la bilateralidad, es
decir, existen obligaciones y derechos para ambas partes. Fuente:
AHM

Medida estandarizada del costo de financiamiento expresado en
términos porcentuales anuales para fines informativos y de
comparacion que se refiere a todos los cargos inherentes a un
financiamiento, como son valor del crédito, intereses, gastos seguros,
comisiones y cargos adicionales. Excluye contribuciones locales y
federales, tramites y servicios prestados por terceros. Fuente: AHM

Es la cantidad que se cobra para determinar el valor de la vivienda a
financiar. Este costo es expresado en funcidon del precio final que,
segun el avallo, tiene el bien inmueble.

Es el costo por la realizacién de tramites para escriturar la vivienda.
Este pago es expresado como porcentaje del valor del bien inmueble y
suele variar segun la regidon del pais. Fuente: AHM

Es el costo en el que incurre el Intermediario Financiero, y que
generalmente se transmite al Acreditado, para evaluar su capacidad
de crédito. Incluye conceptos tales como estudio socioecondémico y
consulta en el Buré de Crédito en su caso. Se expresa como
porcentaje del valor del crédito o como monto fijo en pesos.

Es el monto destinado a la produccién de la vivienda. Fuente: AHM
Cédula de la Clave Unica del Registro de Poblacion

Empresa mercantil, propiedad de una persona fisica o moral que se
dedica de forma habitual a la construccién, remodelacién o venta de
bienes inmuebles, utilizando u otorgando créditos. Fuente: AHM

Empresa del ramo de la construcciéon que se dedica al desarrollo de
conjuntos habitacionales. Fuente: AHM

Es el grupo de viviendas proyectado en forma integral, con la dotacién
de infraestructura y servicios urbanos. Fuente: AHM

son aquellas entidades o empresas sociales que gestionan, realizan,
asesoran y/o financian programas, proyectos o acciones mediante la
Produccion Social de Vivienda en forma organizada, planificada y
permanente, acompafada siempre de asistencia técnica calificada,
generando la participacion social de los involucrados. Fuente: CONAVI

Tecnologias intermedias que pueden ser utilizadas para ayudar al
establecimiento de las comunidades o asentimientos ecoldgicos
autosuficientes. Fuente: SEDESOL, CONAVI

Instrumentos y apoyos para la realizacidon de las acciones de vivienda
a través del crédito, subsidio, ahorro previo y otras aportaciones de
los sectores publico, social y privado. Fuente: Ley de Vivienda Art. 47

Fideicomiso del Fondo Nacional de Habitaciones Populares

Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado.

Carga impuesta sobre un bien inmueble. Dicese del impuesto que
grava a los bienes raices. Fuente: AHM

Este concepto se puede encontrar originalmente en las ciencias
bioldgicas, pero en la actualidad ha sido adoptado por las ciencias
sociales. En este sentido tiende a convertirse en la categoria
fundamental y unificadora de las disciplinas que se ocupan de la
modificacién y organizacion del espacio y de su valoracion y uso en el

262



Identificacién Oficial

INEGI
INFONAVIT

Interés

Interés Fijo

Interés moratorio

Interés publico

LV.A

Licencia

Licencia de
construccion

Licencia de
fraccionamiento

Licencia de uso de
suelo

Lote o predio

Lotes con servicios

Lote minimo

tiempo, con el fin de hacerlo habitable al hombre, entendiendo a este
como parte de un modelo social en un momento histoérico
determinado. En conclusién, se entiende al habitat como la
organizacion tanto del espacio para las actividades del hombre como
de las actividades del hombre en el espacio. Fuente: SEDESOL,
CONAVI

Documento que incluya firma y foto, tales como Credencial IFE,
pasaporte, cartilla o el expedido por autoridad competente. Fuente:
FONHAPO

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Precio o costo del dinero al otorgar un crédito o financiamiento.
Fuente: AHM

El tipo de interés nominal permanece invariable a lo largo de la vida
del préstamo con independencia de las variaciones del mercado
hipotecario. Permite asegurar que aunque vareen los tipos de interés,
no cambiaron las condiciones de su préstamo, y se pagara siempre lo
mismo. Fuente: AHM

Es la tasa anual fija de interés moratorio que resulta de sumar la tasa
anual de 4.2 % (cuatro punto dos por ciento) a la tasa anual de
interés ordinario que sea aplicable conforme a lo estipulado en la
clausula novena de este contrato. Fuente: INFONAVIT

de acuerdo con el derecho administrativo es el deseo social para el
logro de determinado beneficio comin o la realizaciéon de ciertas
acciones tendientes a la consecucion de los fines que persigue un
grupo nacional, mismo que pueden estar o no previsto en el orden
juridico. Fuente: SEDESOL

Impuesto al Valor Agregado

Acto administrativo mediante el cual, cumplidos los requisitos legales
correspondientes, la autoridad competente otorga la autorizacién para
llevar a cabo obras o actividades que requieran su aprobacion.
Fuente: LDUDF

Documento publico expedido por la Administracién Publica que faculta
a ejercitar los derechos consignados en el mismo. Fuente: SEDESOL

Autorizacidon que se entrega al promotor mediante el cumplimiento de
los requisitos que marca la ley para la realizaciéon de obras tendientes
a constituir un fraccionamiento. Ver Fraccionamiento. Fuente:
SEDESOL

Autorizacion que se entrega a particulares para la realizacion de
ciertas actividades o giros en un predio especifico. Fuente: SEDESOL

Parcela de tierra con acceso a la via publica cuyas dimensiones son
suficientes para cumplir con el requisito de area y frentes minimos
que determinan los programas de desarrollo urbano correspondientes.
Fuente: CONAVI

Aquel que cumple con los criterios de sustentabilidad que determine la
Instancia Normativa (CONAVI). En las zonas urbanas ademas debera
de disponer al momento de su enajenacion, al pie del propio lote, con
los servicios e infraestructura de luz, agua y drenaje, inscripcidon en el
Registro Publico de la Propiedad o clave -, y los establecidos en la
normatividad local aplicable; para el caso de lotes ubicados en zonas
rurales, aquel que cuenta ademas al momento de su enajenacion, al
pie del propio lote, con sistemas de disposicidn de residuos soélidos
asequibles en el sitio; con inscripcion en la institucién registral y
catastral correspondiente que acredite el tipo de propiedad; y de
preferencia, con servicios de luz y agua. Fuente: Reglas de Operacion
del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para
Vivienda. Esta es tu casa.

El que tiene la superficie minima que determinen los programas.
Fuente: LDUDF
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Lote tipo

Lotificacion

Mejoramiento de
vivienda

ONAVIS

OREVIS

Pie de casa

Politica Nacional de
Vivienda:

Poseedor

Produccion Social de
Vivienda

Produccion Social de
Vivienda Asistida

Productor social de
vivienda

Proyecto

Lote predominante en la zona o calle que sefalen los planes o
programas de desarrollo urbano o, en su caso, el que a juicio del
valuador proceda. Fuente: CONAVI

Accién y efecto de dividir un terreno en lotes o parcelas pequefias.
Fuente: SEDESOL, CONAVI

La accién tendiente a consolidar o renovar las viviendas deterioradas
fisica o funcionalmente, mediante actividades de ampliacion,
reparacion, reforzamiento estructural o rehabilitacién que propicie una
vivienda digna y decorosa. Fuente: Ley de Vivienda Art. 4 fraccion VII

Organismos Nacionales de Vivienda. Son organismos nacionales
creados por la Administracion Publica Federal, para atender las
necesidades de vivienda mediante el financiamiento, estos son: el
Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), Fideicomiso Fondo Nacional
de Habitaciones Populares (FONHAPO), Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y Sociedad
Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito (SHF). Fuente:
Estatuto Organico de la Comision Nacional de Vivienda, Art. 4

Organismos Estatales de Vivienda. Son las dependencias de las
administraciones publicas estatales responsables de atender el tema
de la vivienda, de acuerdo a la legislacion federal y local en la
materia. Fuente: CONAVI

Fase inicial de la vivienda a desarrollar por etapas. Cuenta con espacio
para efectuar las funciones vitales basicas. Fuente: CONAVI

el conjunto de disposiciones, criterios, lineamientos y medidas de
caracter general que se establecen para coordinar las acciones de
vivienda que realicen las autoridades federales, de las entidades
federativas y municipales, asi como su concertacion con los sectores
privado y social, con la finalidad de cumplir con el mandato
constitucional del derecho a la vivienda digna y decorosa. Fuente: Ley
de Vivienda articulo 4 fraccion X

Persona fisica o0 moral que por cualquier titulo detente la posesion de
un bien inmueble o predio, donde se pretenda realizar alguna
construccidn o, en su caso, instalar un anuncio y su estructura.
Fuente: LDUDF

aquella que se realiza bajo el control de auto productores y auto
constructores que operan sin fines de lucro y que se orienta
prioritariamente a atender las necesidades habitacionales de la
poblacién de bajos ingresos, incluye aquella que se realiza por
procedimientos autogestivos y solidarios que dan prioridad al valor de
uso de la vivienda por sobre la definicion mercantil, mezclando
recursos, procedimientos constructivos y tecnologias con base en sus
propias necesidades y su capacidad de gestion y toma de decisiones.
Fuente: Ley de Vivienda, Art. 4, fraccion VIII.

Acciones de produccion social de vivienda realizadas con apoyo de
asesoria calificada de profesionistas, constructores, desarrolladores
sociales o privados; comprende aspectos técnicos, financieros,
organizativos, de capacitacion y de gestion adecuadas a las
caracteristicas del proceso y de los usuarios. La asistencia es parcial,
cuando solo atiende alguno(s) aspectos e integral cuando los atiende
todos. Fuente: CONAVI

La persona fisica o moral que en forma individual o colectiva produce
vivienda sin fines de lucro. Fuente: Ley de Vivienda, articulo 4
Fraccion IX

Conjunto de planos y documentos de una obra o edificio, con datos y
detalles suficientes para que se pueda ejecutar. Todo proyecto consta
de una parte grafica (plantas, emplazamientos, alzados, secciones,
etc.) y de otra documental (memoria, pliego de condiciones, etc.) y de
otra documental (memoria, pliego de condiciones y presupuesto).
Conjunto de datos, informes, disefios y calculos sobre el costo y la
realizacion de un inmueble o de un desarrollo inmobiliario. Fuente:
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RPP
RUV

Sofom

Subsidios

Tasa de Interés

Tasa de interés
anual:

Vivienda

Vivienda Social
Econdmica Popular
Tradicional

Vivienda Media
Vivienda Residencial

Vivienda Residencial
Plus

VSM:

Zona o area
metropolitana

CONAVI
Registré Publico de la Propiedad y del Comercio
Registro Unico de vivienda

Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple. Sociedades andnimas que en
sus estatutos sociales, contemplan expresamente como objeto social
principal la realizacion habitual y profesional de una o mas de las
actividades relativas al otorgamiento crédito, arrendamiento o
factoraje financiero sin necesidad de requerir autorizacion del
Gobierno Federal para ello. Fuente: AHM

Las asignaciones de recursos federales previstas en el Presupuesto de
Egresos que, a través de las dependencias y entidades, se otorgan a
los diferentes sectores de la sociedad, a las entidades federativas o
municipios para fomentar el desarrollo de actividades sociales o
economicas prioritarias de interés general. Fuente: Ley Federal de
Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria

Es un porcentaje del saldo insoluto que paga un deudor al acreedor.
La tasa de Interés puede ser expresada en distintos plazos, como por
ejemplo: diaria, mensual o anual, entre otras.

Es la tasa de interés que se cobra anualmente por el otorgamiento de
un crédito. La tasa de interés anual estd expresada como un
porcentaje y aplica al saldo insoluto del crédito. La tasa de Interés no
siempre expresa el costo total que se pagara por el crédito. Consultar
CAT (Costo Anual Total).

Estructura material destinada a albergar una familia o grupo social,
con el fin de realizar la funcidén de habitar, constituida por una o varias
piezas habitables y un espacio para cocinar, y generalmente, sobre
todo en el medio urbano, un espacio para bafio y limpieza personal.
Es el ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las
personas desarrollen sus funciones vitales. Este concepto implica
tanto el producto terminado como el producto parcial en proceso, que
se realiza paulatinamente en funcién de las posibilidades materiales
del usuario. Es el componente basico y generador de la estructura
urbana y satisfactor de las necesidades basicas del hombre, por lo
cual no se considerara aisladamente, sino como elemento del espacio
urbano. ? Vivienda accesible: se entiende por vivienda accesible
aquella que se proyecta y construye con base en las necesidades
especificas de un usuario con capacidad para crear las condiciones
favorables de funcionalidad y satisfacer las necesidades. Fuente:
CONAVI

Es la vivienda cuyo precio de venta es de hasta 118 VSM. Es la
vivienda cuyo precio de venta es de 118.1 a 200 VSM. Es la vivienda
cuyo precio de venta es de 200.1 a 350 VSM

Es la vivienda cuyo precio de venta es de 350.1 a 750 VSM
Es la vivienda cuyo precio de venta es de 750.1 a 1,500 VSM.

Es la vivienda cuyo precio de venta es mayor a 1,500 VSM

Veces Salario Minimo

En términos generales se define a la zona metropolitana como
extension territorial en la que se encuentra la unidad politico-
administrativa de la ciudad central asi como todas las unidades
politico-administrativas de localidades contiguas que presentan
caracteristicas urbanas tales como sitios de trabajo, o lugares de
residencia de trabajadores dedicados a labores no agricolas y que
mantienen una relacidén socioecondmica directa, constante, intensa y
reciproca con la ciudad central. La zona metropolitana... (es) el
resultado de distintas expresiones de la forma de vida de la sociedad
industrial que influye progresivamente sobre cada vez mas territorio
periférico alrededor de las ciudades, e incorpora a su area de
predominio directo y continuo mas zonas, ya sea para uso
predominante habitacional o para que trabajen empleados, obreros,
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profesionistas y empresarios que diariamente viajan entre el centro y
la periferia metropolitana. Fuente: CONAVI

Territorio no urbanizado que estd destinado a un uso de naturaleza

Zona rural ,
agricola, ganadera o de reserva natural.
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