CAPITULO V

V.- PRESUPUESTO DE REPARACION DE DANOS Y CONCILIACION

Se entiende por PRESUPIESTO de una obra o proyecto, la determinacién previa de la cantidad
en dinero necesaria para realizarla, a cuyo fin se tomo como base la experiencia adquirida en
otras construcciones de indole semejante. La forma o el método para realizar ese
determinacion es diferente segln sea el objeto que se persiga con ella. Asi, mismo tratandose
de un presupuesto para la indemnizacién de dafios de un inmueble, este debera de ser
conciliado con el asegurado, con la finalidad de estar de acuerdo ambas partes en el monto a
indemnizar.

V.l.- CARACTERISTICAS DEL PRESUPUESTO.

Todo presupuesto tiene cuatro caracteristicas fundamentales: es aproximado, es singular, es
temporal y es una herramienta de control.

El presupuesto es aproximado, sus previsiones se acercaran mas o menos al costo real de la
obra, dependiendo de la habilidad (uso correcto de técnicas presupuestales), el criterio
(visualizacion correcta del desarrollo de la obra) y experiencia del presupuestador.

El presupuesto es singular, como lo es cada obra, sus condiciones de localizacion, clima y
medio ambiente, calidad de la mano de obra caracteristicas del constructor, etc. Cada obra
requiere un presupuesto propio asi como cada persona o empresa tiene su forma particular de
presupuestar.

El presupuesto es temporal, los costos que en él se establecen sélo son validos mientras
tengan vigencia los precios que sirvieron de base para su elaboracion. Los principales factores
de variacion son: Incremento del costo de los insumos y servicios; utilizacion de nuevos
productos y técnicas; desarrollo de nuevos equipos, herramientas, materiales, tecnologia, etc.;
descuentos por volumen; reduccion en ofertas de insumos por situaciones especiales, cambios
estacionales.

El presupuesto es una herramienta de control, permite correlacionar la ejecucion
presupuestal con el avance fisico, su comparacion con el costo real permite detectar y corregir
fallas y prevenir causales de variacion por ajuste en alcances o cambios en actividades. No
debe concebirse como un documento estatico, cuya funcion concluye una vez elaborado. El
presupuesto de construccion se debe estructurar como un instrumento dinamico, que ademas
de confiable y preciso sea facilmente controlable para permitir su actualizacion sistematica y
evitar que se convierta en una herramienta obsoleta y de poca utilidad practica.

V.L.l.- PRESUPUESTO Y COSTOS DE CONSTRUCCION.

El presupuesto en construccion es una herramienta que tiene por objeto determinar
anticipadamente el costo de la ejecucién material de una obra.

Se realiza con base en los planos y en las especificaciones técnicas de un proyecto, ademas
de otras condiciones de ejecucion, se elaboran los computos de los trabajos a ejecutar, se
hacen los analisis de precios unitarios de los diversos items y se establecen los valores
parciales de los capitulos en que se agrupan los items, y asi obtener el valor total de la obra.
Los pasos a seguir son:

Listado de precios basicos.- El presupuesto debe incluir la lista de precios basicos de
materiales, equipos y salarios utilizados.
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Andlisis unitarios.- Incluye indicaciones de cantidades y costos de materiales, transportes,
desperdicios, rendimientos, costo de mano de obra, etc.

Presupuesto por capitulos.- Los costos de obra se presentan divididos por capitulos de
acuerdo con el sistema de construccion, contratacion, programacion, etc.

Componentes del presupuesto.- Se presenta el desglose del presupuesto con las cantidades
y precios totales de sus componentes divididos asi: materiales, mano de obra, subcontratos,
equipos y gastos generales. Finalmente en: costos directos y costos indirectos.

Fecha del presupuesto.- Se debe indicar la fecha en la que se hace el estimativo, en caso de
haber proyecciones de costos en el tiempo, se deben indicar.

V.LII.- AJUSTE O MODIFICACION DEL PRESUPUESTO.

Se insiste en el caracter dindmico del presupuesto que conlleva el ajuste periédico, para que
sirva de herramienta de control, que permita tomar las decisiones oportunas que garanticen la
culminacién exitosa del proyecto, para todas las partes.

Entre las condiciones de una obra, que al modificarse inciden en los costos y alteran su
presupuesto, se pueden sefialar:

Reformas a los planos que impligue mayores cantidades de los conceptos previstos: obras
adicionales, o que conlleven trabajos diferentes que no se tuvieron en cuenta originalmente en
el presupuesto, obras extras. También se pueden presentar disminuciones en las cantidades
de los conceptos previstos.

Cambios en las especificaciones de la construccion que modifiquen el nivel de calidad y costo
de su presupuesto inicial.

Alteraciones del programa de trabajo con base en el cual se elabor6 el presupuesto de la obra,
que pueden modificar los recursos de tiempo, materiales, mano de obra, equipos, etc.

Cambios en las condiciones asumidas para realizar las obras: organizaciéon general, modalidad
de contratacibn o pago, sistemas constructivos, rendimientos, desperdicios, condiciones
diferentes de suelo, roca o medio de trabajo, y en general cualquier condicién que signifique
caso fortuito, fuerza mayor o factores imprevistos.

Fallas de construccion que deben corregirse o deterioros que tengan que repararse
ocasionando trabajos o desperdicios y que conlleven mayores costos.

La fluctuacion de los precios comerciales de los insumos bésicos y los costos financieros, son
condiciones externas a la obra que, si bien no se originan en ella, inciden en sus costos y
afectan su presupuesto.

En economias inflacionarias, las alzas de precios del mercado obligan a incluir en los

presupuestos los incrementos correspondientes a la proyeccion de las alzas o actualizarse
periédicamente para hacer las reservas de capital y planear los flujos de caja.
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V.LIII.- PRESENTACION DE UN PRESUPUESTO.

Una vez analizados todos los componentes o conceptos del presupuesto del proyecto, es
necesario prepara el presupuesto definitivo, la forma de presentacion de los presupuestos que
se vera en este punto, es un ejemplo de cémo es se realiza el presupuesto final.

Es por eso que los precios unitarios tiene una gran importancia en lo que se refiere al
presupuesto de una obra, puesto que los precios unitarios tienen que estar de acuerdo a la
realidad del proyecto, es decir, tiene que tener una racionalidad de precios en relacién al
proyecto.

A continuacién se presenta en forma esquematica la metodologia para integrar los conceptos
pertenecientes al presupuesto de un proyecto. Por otra parte, tratdndose de un presupuesto
para la indemnizacién de dafios de un inmueble, dicho presupuesto debera de contar con: El
Nombre del Asegurado, Domicilio, Tipo de Inmueble Inspeccionado, No. de Pdliza y No. de
Siniestro.

ASEGURADO: INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO
INMUEBLE INSPECCIONADO: VELATORIO No. 5
CALLE Y No. EXTERIOR, INTERIOR: AV. FIDEL VELAZQUEZ No. 536 PTE.
COLONIA, MUNICIPIO Y C.P.: COL. NUEVA MORELOS, MONTERREY. N.L.
POLIZA : MDSDS 4100157-000-01
AJUSTE No: 0710C01591
SINIESTRO: 201006468

ESTIMADO DE REPARACION

|N0. I DESCRIPCION | UNIDAD | CANTIDAD I P.U. | IMPORTE |
PRELIMINARES |
[ 1 TDEMOLICION DE FALSO PLAFON DE TABLAROCA [ M2 ] 88,00 $ 4230 [ $§ 3.722,40 ]
CARGA A CAMION DE MATERAL PRODUCTO DE LAS
2 M3 14,00 | $ 51,16 | $ 716,24
DEMOLICIONES

ACARREO EN CAMION DE VOLTEO DE 7 M DE CAPACIDAD, DE]
MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICIONES Y LIMPIEZAS FUERA DEL
3 . M3 14,00 | $ 182,32 [ $ 2.552,48
SITIO DE LA OBRA A UNA DISTANCIA MAXIMA DE 1 KMS, INCLUYE;

CARGA, TRANSPORTE Y DESCARGACARGA.
ACARREO EN CAMION DE ESCOMBRO O MATERIAL EN KMS.

4 M3/ KM 140,00 | $ 6,22 | $ 870,80
SUBSECUENTES.
LIMPIEZA GRUESA DURANTE LA OBRA, INCLUYE: MANO DE OBRA
5 ' g 250,00
EQUIPO Y HERRAMIENTA. M2 $14.27 $3.567,50
[ | SubTotal Preliminares [ $11.429,42 ]
|ALBANILERIA Y ACABADOS |
| 6 |APLANADO EN FALSO PLAFON A BASE DE TIROL RUSTICO | M2 | 60,00 [ $ 215,85 | $ 12.951,00 |
. FABRICACION DE FALSO PLAFON DE TABLAROCA, CON PLACA DE| V2 8800 295 35 25 990 80
| 13 MM DE ESPESOR. | ’ | $ ' $ 25.990,
[ 8 JSUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA EN PLAFON [ M2 [ 27200 % 61,30 | $ 16.673,60 |
| 9 |SUMINISTROYAPLICACION DE PINTURA VINILICA EN MUROS | M2 | 46,00 | $ 58,40 | $ 2.686,40 |
[T0 [SELLADO DE DOMO [ MC_ [ 306003 75,80 | $ 23.194,80 |
| Sub-Total Albanileria'y Acabados | $ 81.496,60 |
[OMPIEZA FINAT ]
LIMPIEZA FINAL PARA ENTREGA DE OBRA, INCLUYE: MANO DE
g 250,00
| 11|OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA. | M2 | | $9.25 $2.312,50
| SubTotal Limpiezas Finales | $ 2.312,50 |
[ Importe Total Rehabilitacion | $95.238,52 |

(NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS 52/100 M.N.)

Figura V.l Presupuesto para un proyecto en particular.
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V.Il.- CONCILIACION.

Como actividades finales de trabajos de gabinete, se tiene secuencialmente; a las distintas
reuniones de trabajo o juntas técnicas a llevarse a cabo, entre las areas de ingenieria que
intervinieron en el desarrollo de la investigacion asi como demas representantes de las partes
interesadas, con el objetivo de evaluar, revisar y conciliar en su totalidad, las conclusiones de
orden técnico y economico que fueron obtenidas ya sea en forma conjunta o indistinta, que
deseablemente como se indica en la introducciéon de este capitulo, de una adecuada

colaboracién y comunicacion

inicial entre las mismas: asegurado-asesores y seguro,

ajustadores y asesores técnicos, se obtendra una planeacién adecuada para su desarrollo,
traduciéndose en la obtencién de resultados parciales conciliados en sus distintas etapas de
trabajo y por consiguiente la reduccién de periodos de tiempo. Esta conciliaciéon consiste en
llegar a un monto a indemnizar, si es el caso serd comparando el presupuesto del asegurado
con el propuesto por el asesor de la compafiia de seguros, tal y como se podra observar en la

siguiente tabla.

ASEGURADO: ERNESTO ROBLES FLORES
INMUEBLE INSPECCIONADO: CASA HABITACION
CALLE Y No. EXTERIOR, INTEROR CEIBA No. 302
COLONIA, MUNICIPIO Y C.P.: FRACC. FLORESTA, VERACRUZ, VER
POLIZA : 7,9E+07
SINIESTRO: 23188238

ESTIMADO DE REPARACION

[No-T DESCRIPCION [ UNIDAD T CANTIDAD | P.U [ WMPORTE __|[ CANTIDAD [ P.U. [ ™PORTE | OBSERVACIONES
[FRECVINARES |
SOLO SE CONSIDERA  SOLO|
| 1 |LEVANTARAZULE]O EN MUROS Y ENTREPARIOS | m2 | $ 58,00 | $ 150,00 | $  8.700,00 || 38,00 | $ 2500 | $ 950,00 |uwmngcmmm |
| 22,00 | s 2500 | s 600,00 | DEMOLICION DE AZULEID A UNA|
N i N ALTURA DE 1.20 MTS.
[[Z_[FING EN MUROS CON MORTERO CEMENTO ARENA PARA RECIBIR AZULEIO [ _m2z [5 58005 110,005 638000 IS s TG £S NECESARG ]
[[3_[SUMINISTRO Y COLOCACION DE_AZULEJO EN MUROS_Y ENTREPANOS [ _m2z |5 58005 350,00 | § 20300,00 | __24.00 [ § 350,00 | $__ B.400,00 | NOES NECESARO ]
SE CONSDERA  LIWPIEZA
| 4 |FOFRO DE ESCALERA CON PISO MARCA INTERCERAMIC | mi | $ 2550 | $ 450,00 | $ 11.475,00 || 25,50 | $ 56,00 | s 142800 S _© e |
[[5_[FINC EN ESCALERA_PARA RECIBIR PISO_CON MORTERO CEMENTO ARENA [_ ™[5 25505 98,00 [ S 249900 3 s TG ES NECESARD ]
[[_[LEVANTAR PISO EXISTENTE EN ESCALERA [_m 5 2550 % 120,00 [ §_ 3.06000 ] TS s O £5 NECESARIO
SOLO St CONSDERA LA SALA
| 7 |LEVANTARP\90 EXISTENTE EN PLANTA BAJA | m2 | $172,00 | $ 5500 | $ 9.4eo‘oo| 38003 5500 [ 209000 | SO0
18200 |5 999 | 5 L8305 .16 | [MPEZA DE PO OE GRANITO ]
N i ) N LOSETA
309,00 [ 5 009 | 5 3.086 01 | LIVPIEZA PISO DE CEVENTO
7200 [ $ 2500 |$ 1.800,00 | LECHAREADO DE PISO DH
LoseTa
DESBASTADO v PULIDO D
111,89 [ $ 56,00 | $  6.265,84 [cRANTO EN GARAGE, COCINA Y]
recauAR
SOLO SE CONSDERA LA SALA
| 8 |$UMINI$TROVCOLOCACION DE PISO CERAMICO INTERCERAMIC | m2 | $172,00 | $ 38,00 | $ 3715118 14.117.38

450,00 | $ 77.400,00 ||
[

300§ 371515

coMEDOR
T.114,53 | BASE DE REFRGERADOR

|
9 [SUMINISTRO Y COLOCACION DE ZOCLO CERAMICO INTERCERAMIC ™[ $108.80 T15,00 [ 5 _12512.00 | 21,00 [ 5 115,00 | 5 2.415,00 | SOL0 N SALA-COMEDOR ]
[0 [FIN PARA RECIBIR PISO_A BASE DE MORTEO CEMENTO ARENA [ _m2 [5172.00 [§__ 98,00 [ § 1685600 IS s TINCLUDG EN CONGEPTO Mo 3 _|
[LL[SUMINISTRO Y COLOCACION DE PASTA TEXTURIZADA Renova [ m2 [$80034]%  65.00 | § 5202210 |[ 253.00 [ S 65,00 [ § 16.445.00 | SOLAVENTE AREA NUNDADA |
[ 527,00 [ 5__48.32 [ 5 30.296.64 | |
[TZRASPADO DE PASTA EXISTENTE [ mz [ 714745 2500 | 17.868,50 | _253.00 [ 5__ 25,00 | 5__6.325.00 | SOLAVENTE AREA NUNDADA ]
[Z3 [MPERVEABILIZANTE EN MUROS_MARCA THERMOTEC [ m2 [$71474]% 7500 [ § 5360550 s s Tveom ]
[T7 [DEMOLICION DE REPELIO EXSTENTE ENFALDON DEFACHADA [ ™2 [§ 407 [ 12000[5  50640[ 407 [5 35005  175.05] 1
[I5 JAPLANADO CON MORTERO CEMENTO ARENA EN FALDON DE FACHADA [ _mz [ 4075 250006 124250 797 [ 20800 [ 5 1.033.76 | ]
T6 [CAMBIO DE CARRETILLAS DE PORTON DE GARAGE [ Joo_ [ 200[5 74700 [§ 149400 7,00 [ §_747,00 [ 5 1.404,00 | REPARACION FORTON (CERA)__]
[ 1,00 | $2.900,00 | 5__2.900,00 | REPARAGION PORTON (ABEDUL) |
[L7 [CAMEIO DE CERRADURAS PHILIPS MOD. 511 [ pza | __400] 5 52000 [ §__2.08000][ 2,00 [ § 520,00 [ §__1.040,00 | ]
|IE |CAMB\O DE CERRADURAS DE SEGURIDAD MARCA PHILIPS | pza | 1.00 | $ 550,00 % 550,00 || B | s T s 00 B SmST0 )
[I9JAJUSTE DE PUERTA DE ALUMINIO [ pza | 1005 3800085 _ 38000 200 [ § 38000 [ 76000 ]
[Z0 [ SUMINISTRO Y COLOCACION DE BOWEBA 174_MARCA SEMENS [ pza [ 100]5 1260008 126000 T.00 [ $1.260,00 [ §__1.260.00 | ]
[ZL[SUMINISTRO Y COLOCACION DE CALENTADOR 40 LTS CALOREX [ pza [ 1,005 324810 5 324610 1,00 [ 53.248.10 [ 5__3.248.10 | ]
[ZZ[CAVEIO DE CABLE CALIBRE 12 MARCA LATINCASA_O SMILAR [ _sal [ 25005 490,00 [ § 12.25000 | s s TG E5 NECESARG ]
[[Z3 [CAMBIO DE ACCESORIO ELECTRICO APAGADOR MODUSDEVIICINO | sal | 2500 % _ 9500 | § 2.37500 | 2500 9500 [ $ 2.375,00 | |
[23 [CAMEIO DE CARRETILLAS PARA VENTANA_DE ALUMINIO [ Jgo [ 3.00]5 52000 5 156000 3,00 [ § 520,00 [ 5156000 | ]
25 [CAMBIO DE CARRETILLAS PARA CANCEL DE ALUMINIO [ Jso_ [ 3005 75000 [§ 225000 [ 3,00 [ 5 750,00 [ 5 2.250,00 | ]
(26 [PUERTA DE TAMBOR DE CEDRO_INCLUYE BARNIZ Y CERRADURA [ pza [ 400[5 5175.00 [ § 2070000 7,00 | $2.765,00 [ 5_11.060,00 | ]
[Z7 [PUERTA DE TAMEOR DE ENTRADA_PRINGIPAL DOS SECCIONES [ _pza [ 100510300006 1030000 [ T.00 | $6.550,00 [ §__8.550.00 | ]
[Z8 [CLOSET PUERTAS CORREDIZAS TORRE DE 5 CAJONES Y MALETERO [ pza | 2,00 [ 518.350,00 [ 5 36.700,00 2,00 | S 20930,00 | ]
[Z9 [PUERTA DE MADERA Y CRISTAL DE 4 SECCIONES [ _pza | 10051236000 [ § 1236000 1,00 [ $9.375.00 [ §__0.375.00 ]
[0 [MPERVEABILIZANTE ACRILICO_DOS CAPAS DE MARCA THERVOTEC [ _m2 [ 210865 15500 [ § 3268330 | s s TSN DANGS ]
[3LPINTURA DE ESWALTE EN REJAS MARCA COMEX INCL. RASPADO [ _m2 | 14415 39500 [ 5 569105 1441 ][5 395,00 [ 5 569195 | ]
[3ZPINTURA DE ESMALTE EN ESCALERAS MARCA COMEX INCL. RASPADO [ pza | ___100] S 258000 5 258000 1,00 [ $2580,00 [ §__2.560.00 | ]
33 [MOSQUITERO DE ALUMINIO NATURAL Y MALLA 0.75X 1.00 [ pza [ 100[5 860005 _ B6000 | T00 [ § 704,00 [§ 70400 ]
[37 [MOSQUITERO DE ALUMINIO NATURAL Y MALLA 1.60X1.20 [ pza [ 1,005 1.600,00 5 160000 100 [ 70400 [ 704,00 ]
[ 2,00 | $_704,00 | § 140800 | 110210 |
35 [MOSQUITERO DE ALUMINIO NATURAL Y MALLA 0.60XL.20 [ pza [ 1005 860005 _ B6000 [ T00 [ § 70400 [ § 70400 ]
(36 [LLAVE MESCLADORA MARCA MOEN [ pza [ 1.00[% 74500 [§ 74500 100 [ 74500 [ 745,00 ]
37 [CAMBIO DE HERRAJE WC [ pza [ 100]5 450008 _ 45000 TO0 | $ 45000 [ § 45000 ]
38 [ASIENTO ALARGADO MARCA BEMIS [ pza [ 1,005 360005 _ 36000 1,00 [ § 360,00 [§___ 360,00 ] ]
[39 [MANERALES PARA REGADERA_MARCA URREA [ Jgo | __100]6 4850085 _ 48500 TO0 | § 48500 [ § 48500 ]
70 [CAMBIO DE CESPOL PARA LAVABO CROMADO [ pza [ 1.00[% 35000[% 35000 T00 [ § 350,00 [§ 35000 ]
[AL[CABIO DE COFLEX_PARA LAVABO [ Joo [ 1005 250005 _ 25000 100§ 25000 [ 25000 ] ]
|42 |p‘NTURA DEPORTIVA EN PATIO COLOR VERDE MARCA COMEX | m2 | 279,56 | $ 8500 | $ 23.762,60 || 28500 [ s 8500 [ 5 2422500 [ AF QUE DR A TA CALLE
73 [RESANE DE PISO DE CEMENTO _CON SELLADOR SKA [ Tote [ 1,00 [5 455000 [ 5 _ 455000 T.00 [ $4.550,00 [ 5 4.550,00 | ]
[[2 [REPOSICION DE ACRILICO EN CANCEL DE BANO T T I I 10 7,00 [ $1.500,00 [ §__1.500.00 | ]
I T T T [5476.711.05 || T [ 520988922 | ]
[T [ I [ WA TS 7627301 I ] -~ 1 ]
[[MPORTE TOTAL DE LA REPARACION DE DANOS |
[[MPORTE CONCILIADO ]

(DOSCIENTOS NUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS 22/100 M.N.)
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La elaboracién del documento ejecutivo o informe final de resultados, se llevara a cabo una vez
concluidas las reuniones de trabajo de conciliacién; estando integrado su cuerpo por
Antecedentes, Informe Técnico, Resultados e Interpretacion de calculos y andlisis realizados,
Propuesta Econdémica y Memoria Grafica, asi como demas informaciéon o parametros de
interés; en el capitulo referente a ejemplos practicos se muestran informes ejecutivos
relacionados con las distintas areas de investigacion de la ingenieria, que fueron realizados
como apoyo al medio asegurador.

50



