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Introduccion

INTRODUCCION

Las instalaciones son los sistemas circulatorios y nerviosos de una construccion,
estan generados por elementos que conducen fluidos, liquidos, gaseosos y eléctricos.

En el presente trabajo de esta tesis se hablara de la importancia de las instalaciones
eléctricas en el privado condominios residenciales Los Veneros, asi como su proceso
constructivo, este privado consta de varios edificios; club de playa, estacionamientos, etc.
Pero solo se analizara el edificio llamado “Super Condominio”, siendo éste el mas grande
de los edificios, por ende el escogido.

Este informe sera desglosado en seis capitulos, los cuales hardn una descripcion del
desarrollo, ejecuciones, problematica y solucion del proceso constructivo de las
instalaciones eléctricas y ligado al de obra civil. Aclarando que lo importante es considerar
y respetar el tiempo de sus ejecuciones, asi como el programa de obra, que en este caso
no fue tomado en cuenta y obviamente tuvo consecuencias negativas, afectando
principalmente a los tiempos de entrega y por consiguiente en lo econémico.

En el primer capitulo el proyecto esta descrito en forma general, se explica el tipo de
edificio, su estructura, el uso al que esta disefiado, sus areas, espacios y el tipo de
material utilizado y debido al tema de la tesis se detalla el tipo de instalaciones que fueron
empleadas en cada uno. Asi como la informacién con la que se dispuso en ese momento,
mencionando los inconvenientes que se presentaron con su respectiva solucion.

En el segundo capitulo se describe detalladamente el proceso constructivo de la obra, asi
como la relacion que existe entre obra civil con instalaciones, es decir la necesidad de
ambos rubros para una correcta ejecucion, ya que desde un principio de la obra no se
debe pasar por alto las instalaciones, (antes de que empiece la ejecucién por parte de
obra civil) pues, si no se coloca algin paso o canalizacidn, sera inevitable el dafio a las
estructuras o inclusive demoliciones totales, desatandose asi varios conflictos por falta de
comunicacién y negligencia, situacion que observé en el transcurso de la obra por restarle
importancia a las instalaciones eléctricas.

Cabe mencionar que siguiendo el proceso constructivo de la obra existieron muchos
conflictos como los ya mencionados, pero otro punto muy importante es que ya la obra
bastante avanzada, no contaba con mucha informacion teniendo asi que improvisar esto
las ejecuciones de instalaciones eléctricas, y obra civil haciendo caso omiso de esto pues
seguia avanzando, planos sin ingenieria, aire acondicionado indefinido, total ya cuando se
liberaron por fin planos autorizados, el resultado no se hizo esperar, se recable6 mas de 5
veces cada departamento por modificaciones de planos, se ranur6 toda la estructura del
Super Condominio, la calidad de los trabajos por supervision y tiempos cortos de entrega
fue en ocasiones inadecuada.
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Introduccion

A grandes rasgos, tanto las remodelaciones de las instalaciones eléctricas asi como de
obra civil, constantemente dafiaban mas a las instalaciones eléctricas, situacion que poco
a poco mermé y deterior6 mucho la obra, es decir habia que esperarse, porque el capital
de la obra se acab0, el proyecto principal practicamente se redujo a la mitad, por ende
muchas cosas quedaron inconclusas. La compafia a cargo de obra civil e instalaciones
eléctricas y sanitarias, tuvo que solventar gastos fuera de proyecto, siendo estas algunas
consecuencias por no existir un programa de obra a instalaciones.

En el capitulo tres se hablara de la gran cantidad de extraordinarios que se generaron en
esta obra, que aunque es muy normal que en toda obra haya cambios de proyecto, errores
y todo eso que conllevan a la elaboraciéon de conceptos extraordinarios, es decir
conceptos ejecutados fuera de proyecto y fuera del presupuesto, en ésta se rebasaron los
limites a mi punto de vista, puesto que de los errores se pasé a trabajar casi siempre sin
proyecto definido, hubo muchos conflictos para la remuneracion de estos trabajos, pues el
presupuesto nunca estimo tantas modificaciones. Los cambios de proyecto estaban a la
orden del dia, dichas modificaciones muchas veces sin ingenieria clara de lo que es una
instalacion, el ejecutor se daba cuenta de lo contraproducente de trabajar con
anteproyectos, pero no servia de mucho, pues se daba la orden de ejecutar estos trabajos
y esto sin duda sin duda ocasiono mas extraordinarios.

En el capitulo cuatro se habla de un programa de obra, solamente que programa de obra
para las instalaciones nunca existio, el lema del arquitecto encargado de la obra era.- “Las
instalaciones tienen que ser mas rapidas y no hay tiempo de espera para éstas”, por lo
tanto a los ejecutores de estas instalaciones solo se les daba el dato de los tiempos de
entrega, ya sea de marmol o de acabados. Teniendo solo asi fechas de entregas en base
a las de los trabajos de obra civil.

La finalidad de este trabajo es dar a notar todo lo que conlleva el no darle la importancia
necesaria, ni mas ni menos, a las instalaciones eléctricas dentro de una obra civil. Lo que
sucedio en esta obra es un claro ejemplo de las consecuencias que pueden existir al no
contar con un buen programa de obra que incluya instalaciones, ya que por increible que
parezca no solo esta obra, si no muchas mas, se ejecutan sin un proyecto definido o
inconcluso, por lo cual las consecuencias se ven reflejadas directamente en los dineros,
ya sea poca o mucha la perdida, que en este caso la perdi6 demasiado y arrastro a las
instalaciones.
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Capitulo | Descripcion general del proyecto

&% LOS VENEROS

FUNTA DE MITA NAYARIT MEXICO

REACHFRONT RESIDENCES & RESORT

Los Veneros es una comunidad complejo residencial situado en la costa de Bahia de
Banderas y muy cerca de Puerto Vallarta. Situado en medio de paisajes naturales, donde
la selva tropical converge con una amplia playa de arena blanca, Los Veneros ofrece la
arquitectura contemporanea. En el corazon de este lugar hay un club de playa repleta de
piscinas, pistas de tenis, restaurantes, un gimnasio y un spa.

El Proyecto maestro

En Punta de Mita, sobre las costas del Pacifico Mexicano, se ubica Los Veneros.

Los Veneros se extienden sobre mas de 15 hectareas de este terreno, que incluyen 385
metros lineales de una de las playas de Puerto Vallarta y Riviera Nayarit. El proyecto
contempla un hotel boutique de 80 suites y 8 edificios residenciales que daran cabida a
239 departamentos, garantizando asi, una de las densidades mas bajas de la region.
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El Club de Playa y Spa sera el corazén de Los Veneros y, al igual que el resto de los
edificios, estara rodeado de andadores y jardines que se entretejen con la jungla tropical
del lugar, para crear una reserva ecoldgica.

Pero este plan maestro solo quedo en plan porque se redujo a menos de la mitad
guedando asi solo tres edificios de los ocho que se observan. Sin contar que antes de
recortar el proyecto hubo muchas modificaciones de los futuros edificios que no tiene
caso mencionar pues ya no se ejecutaran, este plan maestro se hubiera realizado en cinco
afos.

En cuanto a las estructuras construidas se ejecutaron los siguientes edificios; el Pacifico
(Super Condominio), el A (Agave) y el B (Buganvilia), asi como un club de playa méas chico
al del plan maestro, varias piscinas y un estacionamiento publico aparte al de los tres
edificios.

Future Phases

Buganvilia

Proyecto final
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LOSVENEROS

Ubicacion

Los Veneros se localiza en la Costa Norte, entre la Cruz de Huanacaxtle y Punta de Mita,
Llegar a este desarrollo residencial y resort es muy sencillo desde cualquier parte del
mundo, ya que se localiza a tan s6lo 25 minutos (26 kildmetros) del Aeropuerto
Internacional de Puerto Vallarta. Localizado en la misma latitud que Hawai, Los Veneros
posee un clima tropical con mas de 300 dias de sol al afio y una temperatura promedio de
29°C en el dia'y 26°C en la noche.

Direccion:
Kilbmetro 8.3 Carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita Destiladeras, Nayarit

CP. 63734
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SUPER CONDOMINIO

TERCER NIVEL
SEGUNDO NIVEL PHT2-s01 | PHTL-soz | PHTl-s03 | PHTLlsos | PHT2-s05
PRIMER NIVEL T2C-203 | TiC-404 | TIC-405 | T1C-408 T2C-407
PLANTA BAJA PHTA-201 | PHT3-202 T2B301 | TiB-3;2 | TiB-303 | TiB-aps | T28-305 PHT2-202 | PHT4-20
SOTANO 1_ TSA2m1 | T4A-a02 | T3A-203 T2A-204 | TlA-205 | TlA-206 | TlA-207 T2A-208 T3A-208 | T4A-210 | T5A-211
SOTANO 2_ T5-101 TA-102 T3-102 T2-104 T1-105 T1-108 T1-107 T2-108 T3-108 TA-110 T5-111

Como se observa en el croquis el edificio consta de 6 niveles que van desde el s6tano 2
hasta el tercer nivel, para facilitar el entendimiento de los diferentes tipos de
departamentos se diferenciaron por medio de colores, esto debido a la semejanza que
hay entre ellos, ya que solo varia el largo, manteniendo sus instalaciones y caracteristicas

similares.

En la siguiente figura se observa el Stuper Condominio, donde se aprecia claramente la

estructura de este.

A continuacion se daran los diferentes tipos de departamentos existentes y su relacion o

similitud entre ellos:
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% Tipo T1 105, 106, 107

% Tipo T1A 205, 206, 207

% Tipo T5 101, 111

% Tipo T5A 201, 211

% Tipo T3B 103, 301, 305, 109

% Tipo T3C 203, 403, 407, 209

s Tipo T1B 102, 302,303, 304, 110
s Tipo T1C 202, 404, 405, 406, 210
% Tipo T2 104, 108

s Tipo T2 A 204, 208

s Tipo T3PH 402, 408

% Tipo TAPH 401, 409

% Tipo T2PH 501, 505

s Tipo TLPH 502,503, 504.

La estructura del Super Condominio casi en su totalidad de muros y lozas de concreto
armado, consta de las siguientes partes:

% Cuarenta y uno Departamentos
++ Cinco elevadores

+ 1ra Concentracion de medidores y rack telefonico

*

%+ 2da concentracion de medidores y cuarto de maquinas
+ Cuarto de maquinas y caldera
% Cuarto de bombas

« Dos carcamos de bombeo
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“ Nueve albercas independientes para cada depto. En s6tano dos
% Una alberca general gigante

+ Estacionamiento con bodega para cada depto.

« Cisterna

% Cuarto de equipo de contra incendio

% Fuente circular y espacio de recreo

RS

*

Multiples jardines con iluminacion

Planos con los que se trabajo en este proyecto:

INDICE DE PLANOS

CLAVE CONTENIDO ESCALA REVISION
CONJUNTO
LV-SC-00 PLANTA DE CONJUNTO 1:1250 A

PLANTAS ARQUITECTONICAS

LV-SC-01 PLANTA MNIVEL SOTANO 2 1:250 c
Lv-sC-02 PLANTA NIVEL SOTANO 1 1:250 c
LV-SC-03 PLANTA BAJA 1:250 c
LV-5C-04 PLANTA 1er NIVEL 1:250 c
LV-SC-05 PLANTA 2do MIVEL (PENT HOUSE PLANTA BAJA) 1:250 c
LV-SC-06 PLAMTA 3er NIVEL (PENT HOUSE PLANTA ALTA) 1:250 c
LV-SC-07 PLANMTA DE TECHOS 1:250 c
LV-SC-08 DETALLE DE ESTACIONAMIENTO 1:125 A
ELEVACIONES Y SECCIONES
LV-SC-09 SECCION LONGITUDINAL A-A'y B-B' 1:200 c
LV-SC-10 SECCION LONGITUDINAL C-C'y D-D' 1:200 c
LV-SC-11 SECCION LONGITUDINAL E-E' y TRANSVERZAL F+' INDICADA c
LV-5C-12 SECCION TRANSVERZAL G-G'. H-H'y J-J' 1:200 c
LV-SC-13 ELEVACION SUROESTE Y NORESTE 1:250 c
LV-sC-14 ELEVACION NOROESTE v SURESTE 1:200 c
PLANTAS TIPO DIMENSIONAMIENTO
LV-PT-01 DEPARTAMENTO TIPO T1, T1Ay T1B 1:100 c
LV-PT-02 DEPARTAMENTO TIPO T1C y PH-T1 1:100 c
LV-PT-03 DEPARTAMENTO TIPO T2, T2A y T2B 1:100 c
LV-PT-04 DEPARTAMENTO TIPO T2C y PH-T2 1:100 c
LV-PT-05 DEPARTAMENTO TIPO T3y T3A 1:100 c
LV-PT-06 DEPARTAMENTO PH-T3 1:100 c
LV-PT-07 DEPARTAMENTO TIPO T4y T4A 1:100 c
LV-FPT-08 DEPARTAMENTO PH-T4 1:100 c
LV-PT-09 DEPARTAMENTO TIPO TSy T3A 1:100 c

PLANTAS TIPO, AREAS y DIMENSIONAMIENTO
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LV-PT-01A DEPARTAMENTO TIPO T1, T1AY T1B 1:100 c
LV-PT-02A DEPARTAMENTO TIPO T1C y PH-T1 1:100 c
LV-PT-03A DEPARTAMENTO TIPO T2, T2Ay T2B 1:100 c
LV-PT-04A DEPARTAMENTO TIPO T2C y PH-TZ2 1:100 c
LV-PT-05A DEPARTAMENTO TIPO T3y T3A 1:100 c
LV-PT-08A DEPARTAMENTO PH-T3 1:100 c
LV-PT-0TA DEPARTAMENTO TIPO T4y T4A 1:100 c
LV-PT-0BA DEPARTAMENTO PH-T4 1:100 c
LV-PT-08A DEPARTAMENTO TIPO TSy T5A 1:100 c
DETALLE DE MAMPARA vy PERGOLA
LV-PT-15 MAMPARA y PERGOLA (SECCION y DETALLES) 1:75 A
DETALLE DE ESCALERAS
LV-SC-16 ESC., CENTRAL (PLANTA NIVIVEL SOTAMO 1 y PLANTA BAJA) 1:75 c
LV-SC-17 ESC. CENTRAL (PLANTA 1er MIVEL y PLANTA 2do MIVEL) 1:.76 c
LV-5C-18 ESC., CENTRAL (PLANTA 3er NIWEL, P. AZOTEAS y SECCION B-B") 1:75 c
LV-5C-19 ESC, CENTRAL (SECCION A-A'y C-C") 1:75 c
LV-SC-194 ESC CENTRAL (DET, BANO DE SERVICIO Y CTO. DE ASEQ) 1:25 A
LV-SC-20 ESC, LATERAL (PLANTAS ARQUITECTONICAS) 1:50 c
LV-SC-21 ESC, LATERAL (SECCION A-A"y B-B") 1:50 c
Lv-8C-22 ESC. INTERIOR PH-T1 (PLAMTAS y SECCIONES) 1:50 B
LV-8C-23 ESC, INTERIOR PH-TZ, PH-T3y PH-T4 (PLANTAS y SECCIONES) 1:50 c
LV-8C-24 ESC. EXTERIOR PH-T1, PH-T2. PH-T3y PH-T4 (PLANTAS y SECCIONES) 1:50 c
DETALLE DE ALBERCAS
LV-5C-25 ALBERCA PENT HOUSE PH-T1 y PH-T2 (FLANTAS y SECCIONES) 1:100 A
VANOS DE CANCELERIA Y CARPINTERIA
LV-SC-26 DEPTOS: T1, T1A, T1B. T1Cy PH-T1 (CANCELERIA y CARPINTERIA) 1:50 A
LvV-§C-27 DEPTOS: T2 T2A, T2B, T2C y PH-T2 (CANCELERIA) 1:50 A
Lv-5C-28 DEPTOS: T2 T2A, T2B. T2C y PH-TZ (CANCELERIAY CARPINTERIA) 1:50 A
LvV-8C-29 DEPTOS: T3, T3A, y PH-T3 (CANCELERIA) 1:50 A
LV-8C-30 DEPTOS: T3 T3A, y PH-T3 (CANCELERIA y CARPINTERIA) 1:50 A
LV-SC-31 DEPTOS: T4, T4A, y PH-T4 (CANCELERIA y CARPINTERIA) 1:50 A
LV-§C-32 DEPTOS: TSy TOA (CANCELERIA y CARPINTERIA) 1:50 A
LV-SC-33 AREAS COMUNES (CANCELERIA y CARPINTERIA) 1:50 A
ESPECIFICACIONES
LV-SC-34 PLANTA NIVEL SOTAMNO 2 (PISOS y ACABADOS) 1:100 A
LV-5C-35 PLANTA NIVEL SOTANO 1 (PISOS y ACABADOS) 1:100 A
LV-SC-36 FLANTA BAJA y PLANTA 1er NIVEL (FISOS y ACABADOS) 1:100 A
LV-SC-37 P, 2do NIVEL, P, 3er MIVEL y PLANTA TECHOS (PISOS y ACABADOS) 1:100 A
Lv-SC-38 ESPECIFICACIONES (SECCION) 1:50 A
SNACK
LV-5C-39 PLANTAS. ELEVACIONES y SECCIONES 1:50 A

Los planos mostrados anteriormente son con los que trabajé obra civil, para la parte
eléctrica. Es importante mencionar que la informacién recabada durante esta obra es
mucha, puesto que son 41 departamentos y de cada uno existe un plano para cada
instalacion empleada. Tratar de mostrar estos planos seria muy extenso, por eso solo se
mencionaran a continuacion los tipos de planos de las instalaciones utilizados en la parte

9
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eléctrica, ya que la fontaneria o plomeria no se trabajo, siendo realizada y subcontratada
por otra empresa.

% Planos de alumbrado por departamento

+ Planos de contactos por departamento

+ Planos de termostatos por departamento

+ Planos de aire acondicionado

+ Planos de servicios (alumbrado en pasillos y estacionamiento)

+ Planos de diagramas unifilares

+ Planos de alimentadores generales

+ Planos de alumbrado exterior

% Planos de cuartos de maquinas (calderas y albercas principales)

% Planos de cuarto de maquinas y subestacion eléctrica

% Planos de manejadoras

% Planos de vos y datos (teléfono, internet, contra incendio, tv)

% Planos de carcamos de bombeo

% Planos de cuarto de bombas

+ Planos de elevadores

% Guia mecanica de cocinas

+ Guia mecanica de bafios

% Sistemas de tierras — no especificado-
Cabe mencionar que de estos planos muchos no se tenian al comienzo de la obra, y
fueron llegando muy tardiamente al transcurso de ésta, e incluso algunos nunca los hubo
como el sistema de tierra, el cual se hizo por los conocimientos que tenia el contratista,
gue ya tenia mucha experiencia de varias obras. Esto lo menciono porque del tiempo que
llevo en obras, muy frecuentemente sucede este hecho, en estos casos se apoyan del

contratista.
10
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El Saper Condominio estd dividido en tres partes. Anexo A, anexo B y la parte central,
estos anexos estan constituidos por tres deptos. En sétano 2, tres deptos. En soétano 1,
dos pent-house y en la parte lateral se encuentran las escaleras y un elevador para
acceder a los deptos., para cada anexo. La parte central cuenta con 5 pent-house y 20
deptos., el lobby consta de escaleras principales, escaleras de servicios y tres elevadores,
uno es monta cargas. Puesto que es una zona exotica, no cuenta con drenaje publico por
lo cual existen dos carcamos de bombeo para el desalojo de aguas negras. También
cuenta con 15 albercas en total, 5 para los pent-house, 9 para los departamentos del
sétano 2 asi como sus partes medulares como lo son, la concentracion de medidores, de
donde se reparte toda alimentacion del sistema eléctrico, contando con una pequefia
subestacion con un generador eléctrico y un transfer, para los apagones eléctricos, pero
solo este alimenta al alumbrado de servicios, es decir al alumbrado de pasillos y por
supuesto de las concentraciones de medidores, estacionamiento y area de elevadores.
Como se observa en las siguientes figuras.

ELEVACION NORESTE

ELEVACION NOROESTE
[

ELEVACION SURESTE

O
b=
L
>
O

ELEVACION SUROESTE

Il
.!

ELEVACION SURCHSTE
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Puesto que se analizara solo el Super Condominio con area en su base de construccion
de aproximadamente 530 m? es importante mencionar que su estructura es de 41
departamentos, los cuales nueve son pent-house de dos pisos ubicados en los niveles de
planta baja y segundo nivel, indicado previamente en el croquis de los departamentos tipo
o similares. En la vista de perfil (elevacion noreste), se observa que la estructura del
edificio del Saper Condominio, tiene una forma escalonada, es decir que conforme
aumenta el nivel del edificio disminuye el tamafio de éste. Cada departamento tipo tiene
sus diferentes planos de instalaciones. Todos los departamentos estan construidos de
concreto, los departamentos tipo pent-house tienen palapas asi como también el 201 y
202, esto lo menciono porque su instalacion eléctrica fue muy diferente para fijar
ventiladores y lamparas en los troncos, a diferencia de los demas.

De hecho la estructura central del Super Condominio es similar a las de los edificios Ay B.
Cabe mencionar que para estos ultimos ya se tenia planos con ingenieria realizada y no
tuvieron tanto conflicto para su ejecucion.
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Por otro lado para darle un aspecto de distincidn tipo ejecutivo, pero a su vez no perdiendo
ese toque de comodidad, tranquilidad y frescura, los disefladores de este proyecto, como
se menciond antes, pusieron palapas y pérgolas a base de troncos, ramas y hojas de
palma especialmente tratados y colocados, obteniendo asi el gusto de los compradores,
gue en este caso la mayoria eran extranjeros.
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Este tipo de disefios son muy repetitivos y vistos en este tipo de zonas tan humedas y
calidas. En las siguientes figuras se notaran las especificaciones para se llevaron a cabo
para lograr asi, el proyecto de Los Veneros como se ve en la foto del proyecto concluido.

Los pasillos y andadores tienen un aspecto rustico tipo residencial, ademas de que estos
fueron adornados de mucha vegetacién con plantas exoticas, incluyendo rocas de gran
tamafo colocadas estratégicamente y palmeras hasta en el centro de la alberca principal.
Todo esto por supuesto para darle ese toque exético y elegancia, fue planeado un
alumbrado exterior del cual se hablara mas adelante.

20/03/2009
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Capitulo Il Procedimiento de construccién ligado con las instalaciones

Las instalaciones dentro del proceso constructivo tienen una importancia fundamental,
puesto que hoy en dia no se concibe ningun edificio en el que no exista una instalacion
eléctrica, de esta nos ocuparemos principalmente. El ejecutor de los trabajos de
electricidad es un profesional cuya presencia se hace muy necesaria en el desarrollo de la
construccion de la obra. Entre muchas cosas, es el que instala la acometida de obra,
imprescindible para hacer posible la existencia de la energia eléctrica necesaria para que
haya iluminacion en el tajo y para que funcione la maquinaria con la que trabajan todos los
contratistas y subcontratistas.

Los trabajos de electricidad son realizados por un profesional cuya presencia es muy
necesaria en el desarrollo de la construccion de una obra.

Ademas de estar presente en muchas de las fases de la obra, el ejecutor (pueden ser
destajistas 0 empresas subcontratadas) han de planificar y realizar la instalacion eléctrica
del edificio que hara posible su habitabilidad. Por otro lado, ofrecen su asistencia técnica a
otras instalaciones como pueden ser las de climatizacién, ACS (Agua Caliente Sanitaria),
contra-incendios, seguridad, megafonia, etc. Y por ultimo, y ya fuera del contexto de la
obra, un ejecutor de las instalaciones debe tener conocimientos suficientes para llevar a
cabo el mantenimiento de instalaciones ya realizadas.

El ejecutor cuenta con mano de obra especializada que ejerce un oficio fundamental en la
construccion, que exige unos conocimientos y preparacion especificos.

Muchas fases
de la ocbra

' e

Oficio fundamental , Asistencia técnica
—_— = Nterviene en |

en la construccion a otras instalaciones
L A

intalaciones realizadas
L A

i ™y
i | o Mantenimiento de

Adecuada preparacion
cumpllimiento de la normativa

Caracteristicas fundamentales del oficio de electricista

Es de suma importancia que todas las actividades de las instalaciones se realicen
aplicando los reglamentos y las normas de prevencion y seguridad establecidos, ya que no
debemos olvidar que, tanto el trabajo con electricidad como su posterior utilizacion por
parte de los usuarios, conlleva riesgos importantes.
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Los trabajos de electricidad requieren contemplar serias normas de seguridad como se
observa en el siguiente cartel.

RSB
ES OBLIGATORIO SEGUIR TODAS
LAS NORMAS DE SEGURIDAD -

PROHIBIDO ET PASO A TODA
PERSONA AJENA A ESTA OBRA

Para tener una idea del gran numero de trabajos que intervienen en una obra las
instalaciones, se presentara a continuacion un esquema en el que ademas aparece
subrayada la partida de electricidad dentro del cuadro de INSTALACIONES.

Las instalaciones eléctricas estan incluidas dentro de las llamadas subcontratas
industriales. Este grupo incluye una serie de industrias que requieren habilidades muy
concretas de sus operarios, para las que se necesita una formacion especifica.

Por ejemplo: Las instalaciones eléctricas se ejecutan con unos conocimientos para realizar
sus trabajos que nada tienen que ver con los que tienen la fontaneria o los montadores de
estructuras metalicas para desempefar sus tareas. De ahi la especificidad de estos
rubros.

Dada la intima relacion que existe entre los trabajos de electricidad y la construccion, es
necesario que conozca, de manera global, los elementos que intervienen en la
construccion de un edificio.

Ver la siguiente figura donde se observan las distintas actividades y oficios de una obra.
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Cuando se tengas que intervenir en la instalacion eléctrica de un proyecto, sera necesario
gue se coordine su trabajo con el encargado y demas personal de la obra. De igual
manera, se tendra que consultar los planos correspondientes a dicha obra. Es, por tanto,
imprescindible que se conozcan los elementos constructivos que componen el proyecto.

La Calidad en el Trabajo

Uno de los grandes retos de la formacion en el sector de la construccion es mejorar la
calidad de los procesos y de los resultados del trabajo de un colectivo que,
tradicionalmente, no ha tenido en ella uno de sus objetivos primordiales.

Todos los que forman parte del proceso constructivo deben asumir este interés por
dignificar y mejorar el proceso y el resultado final del trabajo en la construccion. Deben
tomar conciencia de lo importante que es desarrollar correctamente sus tareas.

Uno de los grandes retos que debe perseguir el sector de la construccion y, por tanto, el
colectivo de las instalaciones, es mejorar la calidad en la ejecucion de todas sus
actividades.

En este sentido, las instalaciones deben tener en cuenta que su trabajo forma parte de un
proyecto mas amplio. Es de suma importancia que coordinen sus actuaciones con las de
los otros profesionales, a fin de optimizar el acabado final de la obra.

Por ejemplo: En la ejecucion de una vivienda, es légico pensar que las instalaciones
realicen su trabajo antes de que se realicen los acabados: enlucido de yeso, pintura,
alicatados, etc., ya que si no es asi, al realizar las rozas para ocultar el cableado,
estropearia dichos acabados.

Para obtener los conocimientos que hagan posible mejorar la calidad, resulta
imprescindible que el profesional adquiera una adecuada formacion. De esta manera, el
trabajador podra tener acceso a informacidén sobre nuevas técnicas, nuevos materiales y
nuevas formas de trabajo.

Por otra parte, el ejecutor de las instalaciones debe integrar su tarea con la de los demas
profesionales, a fin de no entorpecer el proceso constructivo, mejorar las condiciones de
trabajo, propiciar la seguridad de la obra y alcanzar los resultados esperados en el
proyecto.

Todos los que integran el proceso constructivo han de realizar sus labores de una forma
coordinada.

Planificacion y organizacion del trabajo
Para la realizacion de cualquier tarea es muy importante reflexionar sobre como y qué

vamos a necesitar para llevarla a cabo.
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Por ejemplo: Antes de realizar un viaje, solemos pensar qué cosas necesitamos llevar cual
es el mejor momento para realizarlo, qué medio de transporte utilizar, el tiempo que vamos
a dedicar a dicho viaje, etc.

Esto, que en muchas ocasiones lo hacemos de forma inconsciente, si le ponemos
atencién y lo plasmamos objetivamente por escrito, se convierte en planificacion.

En todas las actividades de una obra, si se quiere tener éxito, es necesario realizar una
correcta planificacion y organizacion del trabajo.

En el proceso de ejecucidn de las instalaciones eléctricas se requiere también, por tanto,
una buena organizacion del trabajo. Esto equivale a tener en cuenta:

en qué momento interviene en la obra,

en qué orden se van a realizar las tareas,

gué materiales se necesitan y en qué cantidad,

cuando se necesita la asistencia de profesionales de otros oficios,
cuando se debe prestar ayuda a otros profesionales,

qué ritmo de trabajo se debe llevar, a fin de acabar en la fecha acordada.

Si previamente se ha reflexionado sobre estos aspectos, es posible que la ejecucion del
trabajo se desarrolle de manera mas grata y los resultados sean, cuando menos, los
esperados.

Sin embargo, no debe olvidar que tal reflexion no ha de ser individual, sino que ademas
debe estar coordinada con la de los otros oficios y en consonancia con el proyecto de
obra.

Las instalaciones eléctricas se han de planificar y organizar correctamente sus trabajos.
Esta planificacion debe realizarse coordinadamente con el resto de profesionales que
intervienen en la obra.

Debe tenerse en cuenta que el electricista siempre partird en su trabajo de un proyecto
bien desarrollado y calculado y que, coordinando sus actividades con el resto de
profesionales que intervienen en una obra, podra prever posibles dificultades en la
ejecucion de su instalacion, como por ejemplo: pasos por huecos, cruce con tuberias,
conductos, etc.

Para ejemplificar todo esto ver la siguiente figura que contiene un mapa conceptual.
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[I.I Habilitacion de pasos y canalizaciones
Canalizaciones eléctricas

Se entiende por canalizaciones eléctricas a los dispositivos que se emplean en las
instalaciones eléctricas para contener a los conductores de manera que queden
protegidos contra el deterioro mecanico y contaminacion, ademas protejan a las
instalaciones contra incendios por arcos eléctricos que se presentan en condiciones de
cortocircuito.

Los medios de canalizacion mas comunes en las instalaciones eléctricas son:

Tubos conduit.
Poliducto
Ductos.
Charolas.

Para empezar se dard el tipo de material empleado en las canalizaciones de las
instalaciones, que en esta obra se utilizaron las tres antes mencionadas, se explicara
principalmente las canalizaciones de tubos conduit, y poliducto puesto que estan casi en la
totalidad de la obra, ya que los ductos y charolas solo se utilizaron en la subestacion y en
la concentracion de medidores. Debido al tipo de zona de construccion, el tipo de
humedad y la salinidad del lugar y mas aun estando a unos metros del mar, la corrosion
de metales es bastante grave, es decir una varilla expuesta a la intemperie unos dias, es
equivalente aqui en la ciudad de México a un par de meses, es por ello que se utilizd
tuberia conduit de PVC pesado y poliducto o manguera, las cajas de registro para los
deptos., en especial para las cajas registro de alumbrado y contactos fueron de PVC,
registros con cajas de lamina galvanizadas de varias medidas para las camas entendiendo
por estas, que son el conjunto de varias tuberias en una misma direccion. Estas camas
por lo regular son utilizadas para las alimentaciones generales por decirlo asi, son las
canalizaciones principales o primarias, y de estas se derivan todos los ramaleos o tuberias
secundarias, las cuales en gran cantidad fueron de manguera o poliducto de varios
diametros, destacando en cantidad o volumen los didmetros de 19 mm y 13 mm, puesto
gue con estos se hacia el ramaleo de todos los departamentos para canalizar contactos y
alumbrado principalmente, ya diametros mas grandes como 25 mm o 51 mm se utilizaban
por ejemplo, para las alimentaciones de los departamentos hacia el tablero, para los
equipos de aire acondicionado, carcamos entre otros.

Para ejemplificar lo mencionado anteriormente se observan las siguientes figuras en las
cuales se ve con detalle el concepto de las camas de alimentaciones y ramaleos o
derivaciones eléctricas, notandose asi que toda tuberia siempre remata ya sea a cajas de
registro o directamente al equipo a instalar, como por ejemplo a un tablero eléctrico o a un
nicho de medidores.
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En este capitulo se mencionara la importancia de la colocaciéon de pasos y canalizaciones
de las instalaciones, pues son las venas de cualquier edificio por decirlo asi, cabe
mencionar que en esta etapa de la construccion, es de vital importancia tener bien definido
y claro un proyecto de instalaciones, es decir tuberias y diametros, planos con ingenieria
eléctrica en este caso, trayectorias de las canalizaciones, alimentadores, etc. Porque si no
se tiene esto, las demoliciones y trabajos extraordinarios, resumidos en costos extras que
suelen estar fuera de presupuesto, no se haran esperatr.

Es importante puntualizar que un proyecto definido correctamente, tiene un buen
programa de obra calculando asi, los tiempos necesarios de las actividades de la obra
para su exitosa ejecucion. Pues bien, en esta obra se omiti6 este paso, puesto que se
consider6 de mucha mayor importancia el avance de obra civil, es decir, armado de
castillos, través de cimentacion y muros, asi como el cimbrado de través, muros y losas, al
igual que al colado de zapatas, través de cimentacion, muros y losas. Y el tiempo de
instalaciones sélo quedd definido conforme a obra civil. Es decir, cuando se habilitaba una
seccién o tramo de armado de varillas para su posterior colado, las instalaciones tenian
qgue darse prisa, e incluso trabajar antes de que empezaran los fiérrelos o con ellos al
mismo tiempo, puesto que el colado la mayoria de las veces tenia un horario, se tenia que
terminar antes de que las ollas de concreto o camiones que transportan éste, llegasen.

Y por supuesto se presentaron muchas consecuencias negativas al no respetar un
programa de obra y por consiguiente no haber un orden en el trabajo. Estas
consecuencias a la par de las instalaciones con obra civil eran reparaciones y dafios para
ambas. Los dafios mas comunes fueron; tuberias tapadas, chupadas o rotas, salidas
eléctricas movidas de su ubicacion, movimientos de muros llevandose a las instalaciones
de por medio, colados que se hicieron sin instalaciones por falta de tiempo para éstas, 0
gue se realizaron sin proyecto y que a la larga por modificaciones no sirvieron, entre otros
mas.

Canalizaciones eléctricas en losa

Las canalizaciones eléctricas en losa son el conjunto de accesorios totalmente ocultos o
ahogados en concreto por lo que se consideran de mejor acabado pues en ellas se busco
tanto la mejor solucion técnica asi como el mejor aspecto estético posible. Ya he
anunciado la importancia de las canalizaciones, y no solo para conducir cables de energia
eléctrica, en nuestro ambiente también aparecen cables de comunicaciones, teléfono, vos
y datos, etc., que comparten sus recorridos, y se estorban o atraviesan mutuamente.

En el proceso de la construccién es muy importante el proceso de las canalizaciones
eléctricas en losas y es por eso que vamos estudiar a fondo como se realiza este trabajo
para poder darnos cuenta lo que valen ya que son de gran utilidad en el proceso de la
construccion:

A continuacion ejemplifico por medio de imagenes el proceso constructivo de las canaliza-
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ciones en losas de los departamentos del privado condominios residenciales Los Veneros.

En estas imagenes se observa claramente la entrada precipitada de las instalaciones para
ganar tiempo. Asi se tuvo que trabajar en conjunto para lograr liberar losas como lo
estaban solicitando en ese momento, posterior se cimbraron y colaron éstos. Noétese
también, como los fierreros chupan la manguera (ahorcan y dafian el poliducto), porque
obviamente les estorbaban éstas, pero se tenia que hacer, para canalizar el alumbrado,
contactos, sistema de contraincendios, aire acondicionado, termostatos, vos y datos,
aunado a tener que esperar la primer cama de varillas para continuar con la canalizacion
de todas estas instalaciones, porque en estos departamentos el armado de varillas era
doble como se observan en las imagenes siguientes.

Y aungue se entraba antes que los fierreros se tenia que esperar a que ellos acabaran
para poder terminar las canalizaciones entre las varillas puesto que necesariamente la
mayoria de las instalaciones iban dentro del armado y como se mencioné antes solo se
avanzaba lo mas posible antes de su armado pues si se terminaba la instalacién antes
que ellos, como les estorbaba la movian, dafiaban o definitivamente las quitaban.
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Ya concluidos los trabajos de canalizaciones se decia que la losa ya estaba terminada o
liberada, lista para colarse como se observa en la siguiente imagen.

1

T
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Canalizaciones eléctricas en muros de concreto

Las preparaciones eléctricas en muros de concreto llamese canalizaciones, se hacen en
base a un trazo del muro a colarse, al cual se debe de hacer el armado con acero por
parte del residente de estructura, para que posteriormente cimbre el muro de una cara
(un lado) y después entra instalaciones a canalizar dejando las salidas correspondientes
en dicho muro ya sean contactos, apagadores, salidas de TV, vos y datos, salidas de
teléfono, etc.

Estas tuberias fueron de poliducto, las cajas de PVC conduit tipo pesado por el trabajo que
se realiza dentro del muro con el concreto, por lo cual, el trabajo se soportd o fijo con
alambre recocido. Con el armado y a la caja y/o chalupa se tuvo que rellenar bien de papel
para que al momento de realizar el colado no se le introdujera concreto al interior de la
caja y/o tuberia.

Este tipo de canalizaciones son muy importantes en el &mbito constructivo ya que si por
algun error cometido al hacer el trazo y realizar dicha canalizacion, después de haberse
colado el muro, no seria facil corregirlo ya que como se menciond antes, se tendria que
abrir el muro, esto ocasionaria retrasé y no es factible abrir un muro de concreto terminado
ya que la empresa no permitia ranurarlos por lo que se recomendaba tener mucho cuidado
al hacer este trabajo, ya que es parte también del residente de instalaciones checar antes
de liberar el muro a obra civil para que se lleve a cabo el colado del area (muro). Ver la
siguiente figura.

Y con lo que respecta a los contratiempos mencionados en losas, practicamente fue lo
mismo, pero ahora los que causaban mas dafio a esta instalacion eran los molderos, pues
al poner la otra cara, si les estorbaba alguna salida facilmente las dafiaban o quitaban
totalmente para asi ellos colocar su molde.
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Canalizaciones eléctricas en muros de tablaroca

Ya he enunciado la importancia de las canalizaciones, y no solo para conducir cables de
energia eléctrica, en nuestro ambiente también aparecen cables de comunicacion,
teléfono, vos y datos, etc. que comparten sus recorridos, y se molestan mutuamente.

Los trabajos que se ejecutaron en el interior de los muros de tablaroca les llamamos
canalizaciones eléctricas en muros de tablaroca, para comenzar a realizar este trabajo
primeramente se tuvo que tener en cuenta ciertas areas terminadas, ya sean trabes, pisos
para poder hacer la llegada de la tuberia que entra a dicho muro ya se por piso o losa,
también se tuvo que tomar en cuenta el trazo que existio del muro a realizarse, este trazo
estuvo tanto en piso como en losa para poder checar el area de desfasamiento si es que
existio, cuando estén estos puntos terminados entonces comienzan los de tablaroca, ellos
ponen lo que es la primera cara del muro (un lado del muro ) donde posteriormente entran
las instalaciones eléctricos correspondientes , el material a utilizarse en esta area es PVC
conduit tipo pesado lo que vendria siendo: tuberia PVC conduit tipo pesado de didmetros
13 mm,19 mm y 25 mm, pero para ese entonces el presupuesto estaba muy
comprometido, o ya se veian los gastos exagerados fuera de presupuesto, asi que se
decidi6 y autorizé por parte de la empresa y la coordinacion de supervision, se suplantara
el tubo conduit de PVC pesado por poliducto comun y corriente, cajas de PVC de 19 mm,
conectores tipo pesado de PVC de 13 mm, 19 mm y 25 mm, asi como también cajas tipo
chalupas de PVC y biseles galvanizados de 19 mm , por lo que se le tuvo que aplicar
pegamento PVC Tangit o Syler alta presion para que la union entre tubo-tubo, conector-
tubo fuera correcta y no se tuviera problemas a la hora de cablear por algun
desprendimiento de un tubo, dentro de este trabajo también se tuvo que realizar una
soporteria a base de madera para fijar la tuberia con abrazaderas galvanizadas y cajas en
el interior del muro, como se observa en las siguientes figuras.
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Y para concluir estas canalizaciones en tablaroca pondré por ultimo ya una colocada la
segunda cara de tablaroca esto claro esta después de su correcta supervision.

Esto es con lo que respecta a las canalizaciones que en su mayoria fueron en deptos.
También se realizaron canalizaciones de alimentaciones generales, de servicios,
elevadores, los carcamos de bombeo y por supuesto la colocacién de pasos, donde se
utilizé PVC pesado colocado en las trabes principalmente, para posteriormente canalizar
las camas de las instalaciones correspondientes, como lo son; vos y datos, teléfonos,
alimentaciones generales, éstas ultimas desde la concentracion de medidores hasta el
depto. o equipo a alimentar, siendo éstos los motores de los elevadores, los motores de
los carcamos, el equipo de bombeo de las cisternas, el cuarto de calderas y otros.

Para la colocacion de estos pasos, se tenia que tener previamente establecida la
ubicacion por medio de planos del equipo a alimentar, es decir planos bien definidos con
ingenieria, namero y didmetros precisos, asi como referencias para ejecutarlo
correctamente en su totalidad. Ahora bien, muchas veces no se contaba con estos datos
ni planos, y solo se dependia de lo que el ingeniero encargado decidia y él a su vez de la
informacion que le mandaran, pero si no existia ésta y se tenia que colar alguna seccién
que llevara instalaciones, se hacia una instalacibn con canalizacién y diametros
propuestos casi 0 en su mayoria por el ejecutor (en este caso el contratista de las
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instalaciones) ya que éste tenia la experiencia y los conocimientos necesarios para
resolver los problemas generados o nacidos en la obra constantemente, esto pues era
una gran ayuda, ya que llegaban los planos e informaciébn necesaria, como siempre
tardiamente, de esta manera ya no se tenia que ranurar o dafar estructuras de obra civil,
0 se presentaba un dafio minimo al modificar algo que pedia el plano.

Para la habilitacion de pasos se revisdé previamente las canalizaciones de los planos
correspondientes a dicha area, conforme avanzaba la obra se iba ejecutando el armado de
varillas con su respectiva cimbra, se tenia que checar si por la cimentacion, trabes o
columnas pasaban las tuberias de instalaciones para que en dicho caso se pusieran los
pasos (tramos de tubo de mayor diametro que da paso a la tuberia a canalizar).

Para ejemplificar lo que menciono y quede claro esto de los pasos, pondré una cama de
alimentadores de telefonia que estd ubicada en la losa del estacionamiento, donde se
colocaron 15 pasos por trabe para canalizar la cama de 15 tubos de 19 mm de PVC
pesado.

También se pondra en este caso el plano definido con el cual se ejecutd esta tuberia, cabe
mencionar que muchas veces la trayectoria de una tuberia no siempre queda como en el
plano, hay que recorrerse 0 moverse, por ejemplo; para librar obstaculos o incluso no se
crucen las tuberias o las camas, en este caso esta trayectoria quedo tal cual como lo
indicd el plano de ejecucion como se muestra a continuacion. Posteriormente se
continuara con la ejemplificacién de los pasos.
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Estos pasos deben de ponerse después del armado de varillas y antes del cimbrado como
se observa claramente en las siguientes figuras.

Esto tenia como objetivo el evitar ranuras o demoler el muro para que la tuberia pasara
por su trayecto indicado en el plano y puesto que las trayectorias tenian una altura y un
trazo especificados para que las canalizaciones no se cruzaran entre si, era inevitable
librar trabes o muros, por lo cual se tenian que poner estos pasos. Por otro lado era
inevitable demoler ya sea muros, losas o paredes porgue no habia proyecto o éste tenia
cambios, en este caso se tenia que hacer un paso sobre el concreto con un demoledor.

En conclusién son muy importantes los pasos ya que agilizan en gran medida la velocidad
de las instalaciones, claro est4, cuando se tiene un proyecto bien definido y planeado, solo
asi funcionan al 100%, puesto que la falla dependera solo de una mala ejecucién, de un
mal proyecto o también por no tener un plano de ejecucion. En esta obra casi todo era
puro anteproyecto y peor alin muchas veces ni éstos, solo se intuia dejar canalizaciones
que irian por obviedad o por indicaciones, entonces no se podia saber en dénde colocar
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estos pasos y los huecos en muros, lozas y trabes se tenian que hacer demoliendo con
rompedores, alentando el avance de la instalacion para su correcta ejecucion y
definitivamente amortizando el presupuesto negativamente, generando mas costos
extraordinarios.

Ahora bien, cuando ya se tenia informacion, planos y especificaciones como ocurria la
mayoria de las veces venian cambios de proyecto, modificaciones que se tenian que
hacer sobre un trabajo ya terminado. Los pasos o los huecos en muros, losas y trabes se
tenian que hacer inevitablemente, demoliendo con rompedores, porque si pedian algun
equipo a alimentar o algin movimiento de alguna alimentacion, por ejemplo cambio de
ubicacion de algun tablero, entre otros, el contratista tenia que ver como ejecutar dicha
maniobra, no teniendo mas opcion que demoler. Esto por supuesto iba alentando el
avance de la instalacibn para su correcta ejecucion, amortizando el presupuesto
negativamente, y generando mas costos extraordinarios y definitivamente aumentando los
costos fuera del presupuesto.

En las siguientes figuras se observan claramente varios ejemplos de los pasos elaborados
con rompedores hechos por los diferentes motivos ya mencionados y recalcando, por
cambio de proyecto en su mayoria, dejando el trabajo anterior obsoleto, por llegada de
informacion que no se tuvo en su momento, por falta de proyecto y especificaciones, es
decir la informacion a veces se tenia, pero no especificada, por otro lado también se
hacian estos pasos por error del ejecutor o contratista, desde mi punto de vista fue un
porcentaje demasiado pequefio a comparacion de los anteriores, es decir dentro del
rango normal de error, ya que la obra estaba bien supervisada por ellos.
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A grandes rasgos esto fue lo que se hizo en las canalizaciones y colocacion de pasos en
este edificio, cabe mencionar que un tema con mucha relevancia relacionado con las
canalizaciones, son los cambios que sufrid este proyecto y por ende se tuvo que hacer
infinidad de ranuras para acomodar la instalacién al nuevo plano especificado. Por otra
parte también hay otro tema muy importante, puesto que en las losas, para adaptar el
proyecto anterior al nuevo, se definié que se canalizaran con poliducto y cajas aparentes
los cambios del plano a modificar, ya concluidos estos trabajos con indicaciones y
autorizaciones previas, se decide que no lo quieren o aceptan asi, por lo tanto toda esa
tuberia realizada de poliducto se tuvo que cambiar a PVC pesado generando bastante
tiempo perdido y por supuesto mas conceptos extraordinarios.

A grandes rasgos en este capitulo abarque este tema, pero lo desarrollare mas a fondo
en el capitulo de conceptos extraordinarios, pues aunque tiene que ver con canalizaciones
le doy mas peso al tiempo y costo perdido sin remuneracion como se explicara
posteriormente.
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[I.Il Verificacion y reparacion de canalizaciones.

En este subcapitulo se explicara detalladamente todo lo implicado en este proceso
constructivo de las canalizaciones, entendiendo por verificacion o inspeccion lo siguiente:

El Contratista permitird en todo momento la inspeccion de los trabajos que esté ejecutando
y atendera las indicaciones pertinentes para corregir cualquier defecto que fuese
sefalado. Si el Contratista no corrigiera esos errores o defectos, queda entendido que
seran ejecutados por terceras personas y que el correspondiente importe le sera
descontado a su Contrato.

Ahora bien dentro de estas verificaciones y reparaciones, como mencioné estan las que el
contratista estd obligado a hacer es decir, aquellas que por algun descuido, error de €l o
incluso de terceros (trabajos de obra civil) debia de reparar para su correcta ejecucién y
funcionamiento de estas canalizaciones, y aquellas otras en las que el dafo fue
ocasionado de manera muy directa por otras instalaciones como lo son A,A, albafileria
(siendo esta la que mas dafos ocasiond), plomeria, tablaroqueros, marmoleros,
principalmente. A diferencia de la primera reparacion estas ya entran en el concepto
extraordinario, que se explicara con detalle en su capitulo correspondiente.

Como en toda obra después de canalizar tuberias principales y ramaleos, lo siguiente es
revisar que no haya falla alguna, desde que se libera una losa ya correctamente ejecutada
es decir, se checa canalizacion por canalizacion de A.A, contactos, alumbrado,
termostatos y salidas especiales, que no falte alguna salida, y que no se cuatrapeen o
mezclen tuberias de diferentes instalaciones, que no esté dafiada o chupada ninguna
manguera o tuberia, y si lo estaba se reparaba en ese momento, que el espacio y las
medidas a las que van las salidas sean las correctas obedeciendo su especificacion,
checando desde los niveles topogréaficos para que cuando este el piso terminado no
gueden las salidas ni arriba o abajo, puesto que supervision era muy estricta en ese
aspecto. Las salidas debian de quedar solo con un rango de mas menos un centimetro de
holgura de error, aunque el accesorio diera hasta 2.5 centimetros de margen, no lo
tenian en consideracion y posterior mente se tenia que reparar esa salida.

Todo esto se preveia con tiempo y concienzudamente pues una falla repercutia
directamente en el bolsillo del contratista por eso desde que se colaba una area, se ponia
a un trabajador que vigilara el colado puesto que al ir colando los peones por lo general
pisaban mangueras, las chupaban , movian salidas o desacoplaban mangueras, si se
observaba esto el trabajador a cargo de cuidar lo reparaba en ese momento, pues sino
después se tenia que identificar el dafio y romper para poder repararlo, esto por supuesto
que era absorbido por el presupuesto del contratista, y a pesar de que habia mucha
supervision de su parte nunca faltaba algun perjuicio no detectado, pero como lo mencioné
antes y no quiero volverme repetitivo ni que se piense que me inclino por el lado de las
instalaciones, solo relato los hechos tal y como los observe, menciono y hago hincapié
que estos dafos reflejados en costos fueron en comparacion por los ocasionados de obra
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civil por sus modificaciones y errores, muy ligeros es decir estaban dentro de un rango
tolerable.

Para ejemplificar estas reparaciones del capitulo solo pondré las que el contratista estaba
obligado a hacer por su cuenta y errores, que pues mas que nada fueron reparaciones de
esta indole véase las figuras.
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Como se ve claramente esto era gracias a los fierreros, puesto que al habilitar su armado
de varillas optaban por mover o chupar las mangueras que les estorbaban, y aunque se le
reportaba al ingeniero residente de ese tramo, el hecho de que si dafiaban las mangueras
al menos se avisara para repararlas, pero la mayoria de las veces no se nos avisaba de
estos dafios y posteriormente se tenia que localizar la falla de dicha tuberia ya colado, lo
cual pues era un proceso complicado por el hecho de que para localizar el dafio se tenia
gue guiar y donde no pasaba la guia, se acercaba el oido a la pared para tratar escuchar
el golpeteo de la guia y ahi romper y reparar. También echandole agua a la tuberia para
ver si se humedecia el area afectada, en la siguiente figura se observa las mangueras
chupadas y reparadas de las canalizaciones de poliducto de 25 mm para television.
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En otras tantas ocasiones era muy comun que las otras instalaciones principalmente los
plomeros, al hacer sus pasos o ranuras dafaran las instalaciones eléctricas, hago notar
que esto ya no corria por cuenta del contratista pues no eran sus errores, sin embargo se
hacian sin generar extraordinario alguno pues el trabajo se tenia que hacer, y las largas de
los pagos no era tema nuevo, por tanto solo se ejecutaban.

Esto siempre y cuanto no afectara de manera tal que fuese notado o abarcara mas de lo
que el contratista pudiera escatimar, pues de otra manera se tenian que hacer
generadores extraordinarios pues a la gente se le tenia que pagar y al trabajador no se le
paga con favores. Lo que noté mucho en esta obra es que por parte de la empresa entre
menos se pudiese pagar al contratista en costos extras, pues mejor para ella y asi el
ingeniero de instalaciones encargado de éstas quedaba como alguien que sabia
administrar el dinero y cuidaba el capital de su empresa, asi se vea afectado el
contratista, y no solo en esta obra sino en bastantes.

A continuacion unas imagenes de estos dafios fuera de sus errores que el contratista
reparaba estando de acuerdo que no se le pagarian.
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Por otro lado como parte de la verificacion de los ramaleos en los departamentos, y
alimentaciones generales de éstos y otros equipos como los carcamos de bombeo, se
tenia que guiar y sondear todas las canalizaciones con esto por decirlo asi se mataba dos
pajaros de un solo tiro es decir, se detectaba con lo que ya se habia guiado en las
canalizaciones las fallas de éstas como por ejemplo; alguna tuberia que se salié del
registro o tuberias chupadas y al mismo tiempo se dejaba guiado para su posterior
cableado.

Se dejaba guiado con alambre, el cual era del calibre indicado para soportar los jalones al
cablear y obviamente galvanizado para que no se oxidara en la humedad de las tuberias,
puesto que primero se guiaron todos los departamentos. Ya que se dio luz verde se
empez0 a cablear, es por eso que en ese inter de tiempo que duro un par de meses ya se
pudo cablear, pero si no hubiese sido galvanizado el alambre, la guiada no hubiese
servido de nada porque con el clima de esta zona y su alto nivel de corrosiéon en los
metales, un alambre normal se hubiera podrido.
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Cabe mencionar que en este capitulo solo abarco el guiado de las tuberias eléctricas
(alimentadores, contactos y alumbrado), ya que el guiado de las instalaciones especiales
se explicara en el siguiente capitulo.

En las siguientes imagenes se observa como se jalaba de esta guia la cual al llegar de
registro a registro garantizaba que la canalizacion no tuviera complicaciones, asi como un
registro de alimentadores eléctricos ya previamente guiado y revisado.

Ahora bien, hasta aqui hago la aclaracion de que estas reparaciones, fueron las que el
contratista siendo su obligacién reparo, e incluso bastantes que ya no lo eran se repararon
también. Estas reparaciones de las cual explicaré enseguida, a diferencia de las
anteriores, entraron en los conceptos extraordinarios.

Estas reparaciones, las cuales por cierto fueron mucho mas en cantidad con respecto a
las que el contratista estaba obligado a ejecutar, mas consecuentes, dafiinas a las
instalaciones y laboriosas, afectaron mas al presupuesto.

Reparaciones de alimentadores de salidas especiales y eléctricas en rampas de
escaleras

Como desde el principio de la obra no se tenian detalles de trayectorias de los
alimentadores e instalaciones especiales, se decidié por 6rdenes de los ingenieros
eléctricos, que estas alimentaciones se fueran por el cubo de las escaleras, es decir por
donde irian las rampas. Lo cual no fue buena idea, pues cuando se empezaron a ranurar
las guias de las varillas donde iba a ir el armado de estas rampas dafiaron casi todas
estas canalizaciones eléctricas de poliducto mayormente. Y por otra parte ya cuando se
habia reparado estos dafios, resulta que estas rampas de escaleras les quedaban muchas
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veces 0 arriba o abajo del nivel que deberian de haber ido y se demolian estas rampas
otra vez , teniendo que volver a hacer estas reparaciones, cabe mencionar que para
prevenir ésto el contratista le habia propuesto a los ingenieros a cargo, ductos aparentes
para canalizar estos alimentadores, y que se diera la solucién de donde podrian ir

ubicados, pero no se autorizé esta propuesta, porque no querian nada aparente, se dijo
que todo deberia ir ahogado en el concreto.

En las siguientes imagenes se observa claramente el dafio ocasionado a las
canalizaciones de alimentaciones eléctricas y especiales.
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Reparacion de tuberias taqueteadas

Las reparaciones fueron ocasionadas por dafos principalmente de tablaroqueros, aire
acondicionado y plomeros, este tipo de arreglos no solo consistian en reparar el poliducto
o tubo de PVC pesado, debido al proceso constructivo de la obra, ya que cuando entraban
a taquetear los tablaroqueros para poner el plafon, los de aire acondicionado y plomeros
empezaban a taquetear para canalizar los ductos de ventilacibn y camas de
alimentaciones hidraulicas respectivamente, mientras que el departamento, pasillo y
estacionamiento ya estaba cableado y probado. Para darse cuenta de estos dafios se
explicara con detalle en el capitulo de pruebas a las instalaciones. Notese en la figura que
la mayoria de las veces pudieron percatarse de la obviedad de que por ahi pasaba una
canalizacion eléctrica, lo mas notable de este asunto es que al taladrar el barreno, cuando
se topa con un tubo se siente luego cuando se atraviesa este, por ende el plomero o
tablaroquero se daba cuenta de que dafiaba el tubo, pero nunca se avisaba de estos
percances, incluso muchas veces en un departamento entregado, y probado se daba
cuenta de estas fallas ya cuando era habitado por el cliente.

29/01/2009
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Por otra parte en muchas ocasiones eran tantos los taquetes que afectaban a las
canalizaciones eléctricas, que se tenia que canalizar nuevamente la instalacion con tubo
de PVC pesado como se muestra a continuacion.

Reparaciones por variaciones de niveles topograficos

Tomando en cuenta la delicadeza y exigencia de la supervision, en dejar las salidas
eléctricas a las medidas especificadas (contactos a 0.40 m y apagadores a 1.20 m NPT)

Desde la canalizacibn en muros, se dio el dato topografico de los NPT (Nivel de Piso
Terminado), con ello se dejé las cajas a la medida solicitada. Cabe aclarar que dentro del
rango de error por fallas como cuando se cimbraba un muro, los molderos llegaban a
mover el nivel de las cajas y se corregian sin problema alguno. Pero esto se fue
complicando cada vez méas cuando antes del acabado se volvia a dar el dato topogréfico y
la variacién con respecto al otro dato con el que se colocaron las cajas era a veces hasta
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de cinco centimetros, no obstante todas estas cajas que no estaban en el rango aceptado
por supervisién, se repararon.

Después cuando se da el acabado a los muros, se vuelven a trazar niveles para el
emboquillado de las cajas para el posterior accesoriado, lo cual trajo consigo el mismo
problema. Ya reparadas las cajas con el nivel anterior que dieron los topografos al que
dieron con el muro ya acabado otra vez difieren los niveles teniendo asi que volver a
remover las salidas de las cajas eléctricas. Y bueno, la inconformidad de los ejecutores no
se hiso esperar. Ver las siguientes figuras.

28/01/2009

02/02/2009
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Reparaciones por errores de obra civil

En este proyecto como se ha comentado antes, los planos y las especificaciones nunca
fueron los adecuados ni para obra civil ni para las instalaciones, por tanto los cambios
estaban a la orden del dia, lamentablemente por como estaban las cosas con supervision,
obra civil se vio muy afectada, a veces por cosas de un centimetro les quedaba abajo el
piso, los hacian demoler pisos con marmol o por ordenes tardias que recibian ellos, por
ejemplo, ya cuando estaban terminados todos los muros con yeso se les dio la orden de
colocar un zoclo de marmol, entonces obra civil se vio obligada a ranura todo el perimetro
del departamento y rascar el concreto para poder ocultar este marmol de
aproximadamente dos centimetros de espesor, y lo malo de este asunto es que
precisamente en todo el perimetro habian salidas de contactos y salidas especiales,
dafiandolas todas sin excepcion alguna.

Esto implicaba un retraso muy grande pues no solo se tenia que ranurar mas para poder
ocultar las mangueras y librar el zoclo, sino que para esto ya casi todos los departamentos
estaban cableados y probados, por lo cual se tenia que volver a recablear estas salidas
afectadas principalmente contactos, pues con la cortadora u esmeril y en el argot de los
albafiles llamado “grillo”, cortaban el concreto y pues de paso la manguera cableada, las
salidas especiales solo estaban guiadas, y en comparacion con las salidas de contactos
no fueron tan complicadas al reparar. Para que se comprendan estas reparaciones ver la
siguiente figura en la que se indica un plano tipo (T2 A) de un departamento tipo, con las
salidas marcadas reparadas para que tener una idea de la cantidad de reparaciones.
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El nimero de circulos rojos de la figura es igual al nimero de reparaciones dadndonos un
total de 32 salidas dafiadas por estos zoclos, ahora bien tome un departamento tipo como
promedio de salidas para los 41 departamentos del Super Condominio, dandonos un total

de: 1312 (32 x 41) salidas reparadas. A continuacion se muestran imagenes de estas
reparaciones.

05/12/2008
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Por otra parte bastante de estas reparaciones fueron ocasionadas por el hecho de que
varios de los muros ya terminados, supervision les detectaban desplomes o curvaturas, es
decir el muro tenia desfases, no cumplia con la alineacion permitida, y estos muros se
rebajaban varios centimetros para que quedaran planos, dejando asi al descubierto las
canalizaciones eléctricas, teniéndose que volver a ranurar para repararlas y dejarlas
ocultas, para detectar estos desplomes y desalineaciones de los muros se dice que la
supervision, muro por muro en la noche a oscuras prendian una lampara y las pequefias
sombras que hacian estas curvaturas indetectables a simple vista eran asi halladas. Ver la
siguiente imagen en la cual un pedn rebajaba un muro desplomado.

Y como consecuencia de estos muros rebajados se obtenia lo siguiente:

v ——

— R —
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Otro tipo de reparaciones fue en las lamparas de piso, en estas hubo mucho conflicto,
pues se colocaron con las medidas especificadas en el plano, pero se dependia de pafios
de muro terminado, es decir, antes de colocar se investigaba cuanto iba a engrosar el
pafio del muro para tomar en cuenta el grosor del acabado (del cual se dio el dato de 2.50
cm), y asi dejar las lamparas a la medida correspondiente. Ver la siguiente figura.
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Pero como los muros de obra tenian desplomes, lo que hacia en este caso obra civil era
engrosar con yeso mas de lo especificado rebasando incluso los 5.00 cm de grosor para
cubrir estos desplomes, viéndose asi afectadas las salidas, pues al poner el marmol se
hacian estos huecos tomando la medida del muro engrosado mas de lo que se habia
tomado en cuenta por las instalaciones, obviamente no checaban las salidas y se tenia
que volver a hacer el hueco sobre el concreto para que entraran estas lamparas de piso.
Ver las siguientes figuras.

28/01/2009

—r

Reparaciones por cambio de proyecto y remodelaciones

Este tipo de reparaciones consiste principalmente en que una vez ya terminado el
departamento (acabados y cableados, a veces hasta accesoriado), llegaban por parte del
cliente modificaciones en sus departamentos, es decir ampliaciones de cuartos, ventanas
nuevas, reubicacion de recamaras, ampliaciones de muros o eliminacion de éstos, entre
otros, y todas las instalaciones colocadas anteriormente tenian que modificarse también,
pero no solo era cambiar éstas, sino que por lo general ya estaba cableado, asi que al
reparar estos dafios por las demoliciones se tenia que volver a cablear, identificar circuitos
y volver a hacer las tuberias. Como se muestra en las siguientes imagenes.
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206/03/2009

En las imagenes se ve claramente el dafio causado a las instalaciones, cabe mencionar
gue muchas de estas veces los que desmantelaban las canalizaciones cableadas eran los
albafiiles, 6sea mano de obra no calificada para ejecutar este trabajo, como consecuencia
de esto, los dafios a las instalaciones eran practicamente totales, cabe mencionar que
para modificar al nuevo proyecto se tenia que adecuar con lo ya realizado y supervisado,
pero los albafiles la mayoria de las veces no daban esta opcién de hacer cambios sobre
lo ya hecho, pues como no era su trabajo no tenian el menor cuidado de no dafiar tanto
las instalaciones, y esto sucedia porgque los cambios se hacian sin previo aviso, nho se
avisaba al ejecutor de las instalaciones para que él desmantelara, o en ocasiones se
avisaba cuando ya se estaba demoliendo, y por tanto no habia mucho que hacer.

Con medidas mas pertinentes no se hubieran complicado tanto estos dafios, pues
consciente se estaba que muchas veces era irremediable el dafio de estas demoliciones
por cambios de proyecto, pero no al grado de no haber criterio de practicamente tomar en
cuenta solo el trabajo de los demas, y menos sabiendo que el dafio es mutuo, pues si no
guedaba bien alguna instalacion, se tenia que demoler para reparar estos dafios.
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Reparaciones por dafios de plomeros

Durante la obra ocurrieron dafios causados por plomeria, de los cuales algunos eran
reparados por el contratista (por su cuenta) la mayoria de los dafios causados de las
repetidas ocasiones en que dafiaban las instalaciones, y por el tiempo que se tardaba en
reparar las instalaciones eléctricas se tenia que hacer un generador de estos dafios es
decir ya entraban en conceptos extraordinarios. Al igual que los albafiiles tampoco se
tomaban la molestia de avisar cuando dafiaban las instalaciones, la mayoria de las veces,
solo avisaban cuando el cabo de ellos se daba cuenta, y éste a su vez le notificaba al
ingeniero a cargo de las instalaciones. Es importante resaltar que habia mas comunicacion
por parte de los plomeros cuando afectaban las tuberias eléctricas, esto debido que el
ingeniero encargado llevaba tanto instalaciones eléctricas, como hidraulicas. En las
siguientes imagenes se ven claramente algunos de este tipo de dafos.

51




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT

Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

Mas dafios por A. A, tablaroqueros y otros

Debido a los dafios ya mencionados anteriormente y por su continuidad al hacer los
trabajos, los ejecutores muchas veces les estorbaban las salidas eléctricas pero preferian
no avisar, por lo cual no habia una solucién a éste, simplemente dafiaban las instalaciones
que se les interponian, por ejemplo al hacer sus camas de A.A sobre los pasillos
abarcaban mucho espacio y dejaban tapadas las salidas eléctricas, obligando a hacer
tuberias nuevas para librar estas camas, también al hacer sus pasos para sus tuberias
cOmo se Ve respectivamente a continuacion.

= | " ’
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Cuando los tablaroqueros levantaban sus muros muchas veces les quedaban mal, los
cuales eran arreglados pero para esto ya estaban canalizados los muros. También hubo
otras causas que provocaron mover estos muros, ya sea por modificaciones,
ampliaciones, cambios de proyecto, etc. Ver las siguientes figuras que lo ejemplifican.

¥ 4 r. 2.0 ANL HMNHON
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Otros tantos dafios mas fueron causados por los carpinteros, marmoleros, palaperos,
entre otros, ocasionando dafios similares a los anteriores, es decir, les estorbaban las
instalaciones eléctricas, por no investigar si en su area que iban a trabajar habia
canalizaciones eléctricas, modificaciones, etc. Como se observa en las siguientes figuras.
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17/03/2009

Me permiti dejar algunas de estas fotografias con especificaciones que hace el ejecutor,
pues la mayoria de estas fotografias las tienen, se nota en ellas el descontento de éste,
hasta donde se puede ver es justificable, pues fueron bastantes los dafios, mas de lo
normal, se salieron a mi punto de vista del rango permisible.

53




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT

Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

Dafios por movimientos de tableros

Otro tipo de reparaciones muy importante que mencionare es el que se hizo para ajustar
las tuberias de los tableros, pues era alli donde remataban todas las alimentaciones de
contactos, alumbrado, y a. a. del departamento. Cabe mencionar que con los planos que
se dieron desde un principio las alimentaciones se dejaron en el lugar solicitado y asi se
concluyeron casi todos los 41 deptos. Casi, porque ya cuando faltaban tres departamentos
de colar la losa, llego nueva informacion pero inconclusa donde los tableros cambiaban de
posicion, y como no se especificaba bien el lugar, para estos tres departamentos tipo
Pent-house, se dejaron las alimentaciones acostadas en la losa para posteriormente
registrar y llevarlas a donde pediria el tablero. Para los que estaban ya, que eran la
mayoria, se tuvo que ranurar y repara las tuberias y asi llevarlas a donde requeria el
nuevo plano. Ver las siguientes figuras.
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En las siguientes imagenes se observa las maniobras y ranuras que se tuvieron que hacer
para reparar y acomodar las tuberias a donde se especifica la nueva ubicacion del tablero.

Para los departamentos normales (no los Pent-house) la razén por la que hubo de mover
estos tableros es que al lado de éstos habia un muro que alojaba una puerta corrediza
para acceder al cuarto de servicio, el cual media segun el plano 30 cm de ancho, entonces
se calculd dejar a 40 cm la caja del tablero por érdenes del ingeniero, para librar el muro
pero no fue suficiente, pues el muro se engroso un poco mas, como 38 cm aparte no se
contempl6 que la tapa del tablero abarcaba mas de lo previsto, teniéndose asi que reparar
todas estas alimentaciones, aparte estos tableros ya estaban colocados por lo que se
tuvieron que reubicar. En la siguiente imagen se observa claramente el grosor de este
muro el cual no se respetd. Cabe mencionar que en los demas planos con modificaciones
se conservaban los 30cm de grosor. Desconozco el motivo de por qué nunca se dio ese
dato.
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En las siguientes imagenes se observan los desmantelamientos y arreglos pertinentes
para ajustar estos tableros.

II.III Guiado de instalaciones especiales.

El guiado de las canalizaciones especiales (internet, teléfono, tv, termostato, deteccién de
incendio) al igual que la eléctrica, se realizaba con una guia especial acerada que debia
llegar de un registro a otro y posteriormente se enganchaba con rafia (es una fibra tenaz y
gruesa usada como guia) en vez de alambre galvanizado comun, se jalaba esta guia
especial y asi quedaba guiada con esta rafia. Esta rafia era del calibre indicado para
soportar los jalones al cablear y obviamente reforzada para que no se pudriera en la
humedad y mas siendo este clima tan corrosivo, a diferencia del guiado de las salidas
eléctricas que fueron con alambre, asi fueron porque se iban a cablear en cuanto se diera
luz verde o hubiese cable, es decir un periodo de tiempo relativamente corto, en cambio
en el caso de las salidas especiales, aparte de que no las iba a cablear el contratista
eléctrico, solo a canalizar, no se sabia cuando iban a cablear estas salidas especiales, que
por lo regular tardaban mas tiempo en ser cableadas que las eléctricas.

El proceso de guiado de estas instalaciones empezaba por guiar la alimentacion de éstas,
sondearla desde el rack telefénico hasta el departamento, en el caso de telefonia y
deteccion de incendio, y asi posteriormente se guiaba y ramificaba todo el guiado del
departamento. Como se mencion6é antes, en este proceso de guiado iban saliendo los
desperfectos y dafios de las tuberias las cuales se tenian que reparar al tiempo que se
descubrian, también en el registro del rack telefonico se dejaba en cada guia el dato que
aclaraba a que departamento pertenecia cada una de éstas.

En la siguiente figura se observa el plano de telefonia y deteccién de incendio ya que
estas rematan al rack telefénico. Solo pondré la parte central del sétano 1, pues es aqui
donde también rematan y finalizan todas las plantas.

56




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT
e

Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

NERESS
ESTACICHAMIENT!

. —_—r= TUBD PYC COWDUT PG PARA
RED DETECCION DE HUMOS
DTS IND AL S

¥

15 16
oo nerna Fo oo I
" I Titkr
Il ] - i
13 3 || = -me
b E CUARTD DE g y z 2 g
[ AT L
R
o = 2 = é
},—4 " FEN. Wy = = - EE_
- [ adh ot — :ﬂﬂ B
; & va 7 ;
i YAGIG == i [ T [l =
EF c\‘;a REL N 7€ l;l =]
%\ N s
- P
REC He 2 ;ah ./“,—/‘”l"r| l'““I| | 'L’_
o e a—l— T T
o Tl LT
i | REC. P
nl} i
X —
FEC. Noby E % fi
PEG, 1
GINA
™ Lk ==
— '_.--_Fr [TERFRATA
ophoR REE: REC. et REE, REC: COMEDR
HERH FRIMCH—] e IRaL (| PRI
=
FO4—TEL 205—T1 G—T14 207— 13\ 208-TZ
1 I . I -
ESTAMCLA | ESTANCIA ESTAMCLA ’ ESTARMCIA ESTARCIA
TERRATH TERRAZ A RRATA TERRATA TERRATA

Para las salidas de television (TV en verde), se empezaba a guiar todo el ramaleo de un
departamento, es decir todas las salidas que tenia éste. Como se ve en el plano siguiente
de un departamento tipo central.

// \\
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Todas las alimentaciones de los departamentos salian con poliducto de una pulgada que
se dirigia hasta la azotea, donde remataban a ductos de distribucién. Para saber donde se
colocarian las antenas de television, se observa el siguiente plano de azoteas.
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Ahora bien deje hasta el ultimo la guiada de internet, pues aqui sucedi6 algo muy
interesante, y es que cuando supuestamente ya se tenia canalizado todo lo que son las
salidas especiales, resulta que el ingeniero a cargo de las instalaciones, no se percatd a
tiempo de que un layer, es decir una capa de los planos en electrénico estaba apagada y
era nada menos que la de internet, como iban las trayectorias a la par con las de telefonia
se autorizé canalizarlas al mismo tiempo, la tuberia que canalizaba la telefonia serviria
también para las salidas de vos y datos u internet.

Esto soluciond en gran parte el problema ya que para entonces todo el Super Condominio
estaba colado y con acabados, pero habian mas salidas de internet que de teléfono, y por
supuesto se tenian que dejar tal cual el plano la indicaba, pues la informacion si estuvo, lo
gue no se tuvo fue un ingeniero eléctrico con la capacidad de desempefiar bien su trabajo,
y no quedo de otra que ranurar todas estas salidas faltantes, que se explicaran en los
conceptos extraordinarios, porque considero que no entran en reparaciones.

En la siguiente figura muestro una planta entera con las ramificaciones de internet del
Super Condominio, y a su vez el layer apagado el cual no observo el ingeniero en
cuestién, y por ende dio por hecho que esta canalizaciOEl accesoriado eléctrico dentro del
departamento (contactos, apagadores, salidas de tv, salidas telefénicas, placas de 1 hasta
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3 salidas, luminarias, etc. Por lo que se hizo de acuerdo a modelos de accesorios, ya que
es una de las pruebas finales que se realiza y que esto incluye dar el toque final a dicha
instalacién. Por lo que se requirid gran atencién a este trabajo ya que al no hacer una
buena conexidn en el interior del accesorio este se puedo dafar por lo que se requirio
mucha atencién para su correcta instalacion.

Posteriormente ya colocadas lamparas y ventiladores el paso siguiente fue el accesoriado,
Para poder colocarlos se tenia que tener bien identificada las puntas de las salidas, estas
muchas veces eran cortadas por algin maldoso, esto principalmente era lo que obligaba a
hacer al mismo tiempo que se iba accesoriando practicamente volver a probar, de alguna
manera esta prueba fue muy util puesto que si a pesar de todas las reparaciones hechas
habia algun desperfecto este se localizaba y se reparaba de inmediato.

Los desperfectos que se localizaron mayormente, fueron ocasionados por personal que
también le modificaban sus proyectos, por ejemplo: cuando los de a. a. o plomeros les
modificaban salidas en sus manejadoras u hidraulicas respectivamente, dafiaban las
instalaciones eléctricas y no avisaban, al ir accesoriando se reparaban estos dafios.

Por otra parte como eran accesorios de lujo se tenia contemplado las piezas exactas para
cada departamento, y como cada departamento variaba en cantidad de accesorios la
cuantificacion d estos y su control era muy riguroso, principalmente en los dimmer los
cuales tenian un costo muy elevado.

El control que se tenia para que no ocurriesen tanto estos robos, era que en cuanto se
cerraba un departamento ya entregado por obra civil, esto de alguna manera
contraproducente, pues se entregaba la pintura también, se avisaba para que de
inmediato se empezaba a accesoriar, esto con mucho cuidado de no manchar las
paredes, pues el solo tacto de las manos dejaba manchadas las paredes.

Cuando se daba luz verde para atacar un departamento, se procedia a dar los accesorios
exactos segun el tipo de departamento. Después al acceder al departamento con el
permiso y firma adecuado, tanto del que autoriza como del que se hace responsable, se
procedia a identificar puntas, checar alimentaciones y salidas, circuito por circuito, una vez
seguro de que con la prueba realizada el departamento no tenia problema alguno se
colocaban los accesorios alineados a nivel, pues si tenian algunos milimetros
desalineados aunque sea solo una placa no pasaba, ya colocados todos los accesorios,
se cercioraba salida por salida que funcionase bien (contactos, apagadores, dimmer,
retardadores y controles de ventilador), las salidas de vos y datos solo se dejaban
colocadas con su guia probada, ya que estas las cablearia el personal adecuado.

En las siguientes imagenes se observa el accesoriado de un departamento tipo, notese

que para esto el departamento debe estar terminado en cuanto a acabados.
n no existia, siendo que si estaba.
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En algunas ocasiones las tuberias que no alojaban humedad se podian guiar con alambre
comun. A continuacion en las siguientes imagenes se muestran algunos registros y cajas
de salidas especiales guiadas.

A las salidas especiales, en las cajas de registro se dejaba amarrada a la rafia un pedazo
de manguera para que si estas eran jaladas por accidente u ocio no sacaran la rafia. Ver
la siguiente figura que muestra esta situacion.
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I1.IV Cableado de instalaciones

El cableado es un conjunto de cables que forman parte de un aparato o sistema eléctrico.
El proceso constructivo es el siguiente, una vez que se cimbra y cuela el departamento, se
descimbra, inmediatamente se buscan las salidas o cajas de registro, para destaparlas y
asi antes de que el concreto endurezca por completo encontrarlas, pues si una caja no se
encuentra, con el concreto duro es mas dificil localizarlas porque muchas veces no se ven
porque quedan enterradas en el concreto. Posteriormente conforme se siguieron
construyendo mas departamentos, en donde se tenian destapadas o reparadas las
salidas, se comienzo a guiar el departamento, al igual que las salidas especiales para el
posterior cableado, tomando en cuenta que este guiado sirve también para encontrar
dafos y canalizaciones defectuosas como se explico en el subcapitulo anterior.

Una vez revisado y reparado el departamento, se comenzaba a cablear con los planos
correspondiente, ahora bien, este cableado se empez0 a realizar con los primeros planos
que se tenian, es decir, los iniciales de toda una serie de planos modificados que le
siguieran posteriormente, lo cual no se sabia en ese momento, sino ni siquiera se hubiese
empezado a cablear, y no se hubieran generado tantas perdidas en cuanto a lo
economico.

Cuando llego el cable, inmediatamente se dieron las ordenes de cablear, para ese
entonces, ya se tenia casi toda la estructura construida en su totalidad del Super
Condominio, solo faltaban algunas plantas altas de los pent-house. Se comenzé a atacar
desde los departamentos de abajo o s6tano dos, colocando varias cuadrillas de
electricistas situadas estratégicamente.

Habian dos proyectistas que realizaban estos planos, M & Z, que se encargaba de la
ingenieria eléctrica y Artenluz, que se encargaban de la ubicacion de las salidas eléctricas,
asi como el tipo de luminarias y de contactos.

El primer anteproyecto con el que se canalizo todo el edificio fue con planos que en su
mayoria no tenian ramaleos o ingenieria eléctrica, solo la ubicacion de las salidas
eléctricas, y con este mismo se cablearia posteriormente algunos departamentos, pero se
detuvo el cableado de estos por que llego una modificacion. Cabe mencionar que estas
modificaciones resultaron para el avance calculado muy dafino, pues el retraso fue
demasiado ya que se tenia que recablear y desperdiciar demasiado cable para ajustarse a
las nuevas salidas solicitadas. Otro factor en contra, es que los planos de los
departamentos no estaban completos y se tenia que trabajar con planos tipo o similares, lo
contraproducente de esto, es que el departamento de arriba era similar al de abajo, pero la
terraza desaparecia generando confusion y errores por parte del contratista.

A continuacién se presenta el primer plano existente sin ingenieria con el que se canalizo
el Super Condominio. Las ramificaciones fueron canalizadas por iniciativa del contratista
pues ya se estaba colando y no se tenia respuesta por parte de los ingenieros eléctricos
en cuestion, tome de base para este analisis un departamento tipo T1 sétano 2,
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como ejemplo de todos los demas departamen-
tos ya que es uno de los que se tomo de mues-
tra y fue el ejemplo de los demas departamentos
a cablear.
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En este plano se observan unas ramificaciones

gue no tenian ingenieria. Y solo se contaba

con este plano de sétano 1, diferente a s6tano

2, como mencione anteriormente. Nétese como

se recorta la terraza. Esto lo menciono por el

hecho de que hubieron muchos conflictos a
hora de canalizar y cablear.
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Plano que ya cuenta con ingenieria

y como se menciono antes solo se
alcanzaron a cablear algunos deptos.
pues se tuvo que descablear y ajustar
al siguiente plano que se muestra.
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Planos de alumbrado y contactos, respectivamente, con el plano de contactos no se tuvo
tantos problemas porque no se presentaron modificaciones como con el alumbrado, ya
gue solo fueron algunas cuando llegaron las guias mecanicas de las cocinas. Con este
tipo de plano de alumbrado se alcanz6 a cablear mas de la mitad de departamentos del
Super Condominio (33 aproximadamente), por que vendria una siguiente modificacion.
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Plano definitivo pero sin ingenieria, con el cual se termin6 de cablear el Super
Condominio. Hago la aclaracién que al decir plano definitivo es porque junto a este plano
al igual que los anteriores, llegaban los demés planos de los distintos departamentos o la
mayoria, y posteriormente iban llegando los restantes, nétese la leyenda de la nota, lo cual
hacia suponer que tal vez viniese otro cambio de proyecto, afortunadamente no fue asi,
ahora bien, como no se tenia ingenieria, teniendo en cuenta que los planos anteriores se
tenia ingenieria, de estos se retomo y se adecuo al nuevo proyecto.

Asi pues se desgloso el departamento por secciones para poder cablearlo, es decir se
asignaron circuitos por areas repartidas, hago la aclaracion de esto porque fue iniciativa
del contratista, pues no habia respuesta o informacion que llegase de los ingenieros a
cargo de las instalaciones, y el proceso constructivo seguia su curso, los tablaroqueros
seguian tapando el techo (plafén) y obviamente se tenia que tener cableado antes del
plafén y no se podia seguir esperando a que los proyectistas mandaran la informacion, de
tal manera que asi se soluciond el circuitaje del departamento, tipo T1 s6tano 2, y de este
arreglo se sirvieron todos los demés departamentos. Ver la siguiente figura.
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Para cuando llegaron los planos con ingenieria, ya era demasiado tarde pues ya se
encontraban habitados algunos departamentos, y de hecho se cuestiond que debian
modificarse, pero no se hicieron estos cambios, puesto que era absurdo ya con todos los
departamentos acabados y accesoriados ya que el tener que modificarlos seria una
pérdida total, aparte no se contaba con presupuesto para ello. Los planos ya modificados
como tal fueron utilizados ya en otros edificios posteriores. Lo que no es comprensible, es
el hecho de que siendo una obra grande y supuestamente planeada, sucediese esto,
porque no estamos hablando de un retraso cualquiera, fue demasiado tiempo, y mas adn
el hecho de tantas modificaciones, pues aun ellos sabiendo que ya se habia cableado con
un proyecto, cambiaban drasticamente los cortes de apagador o las ubicaciones de las
lamparas, haciendo que practicamente no se aprovechara casi nada de lo cableado
anteriormente. A continuacion muestro estos planos ya con ingenieria final.
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Lo anterior son planos ya estructurados con ingenieria bien definida con su
correspondiente cuadro de carga y diagrama unifilar.
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A continuaciébn mostrare imagenes donde se esta cableando y departamentos ya
cableados.
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La alimentacién de estos departamentos viene de la concentracion de medidores hacia el
tablero, ya de éste se desprenden todos los ramaleos de alumbrado, contactos y aire
acondicionado. En la siguiente figura se observan todas las alimentaciones del
departamento rematadas al tablero, ya cableado en su totalidad, con los circuitos
modificados y la alimentacion principal.

Otro punto importante por mencionar, es que cuando ya se tenian cableado todos los
contactos de los departamentos, llegaron las guias mecénicas de las cocinas, estas guias
especificaban detalladamente la ubicacion de los contactos de la cocina, inclusive de
muebles nuevos como el lavavajillas, el horno, y el triturador de desperdicios que no se
tenian contemplados, aparte se requirié de un circuito para cada aparato, asi que de los
dos circuitos que se tenian planeados para esa area, pasaron a ser cinco, esto por
supuesto que gener6é un gran retraso y pérdidas econdmicas, creando asi mas
extraordinarios para modificar la guia mecanica, pues se tuvo que cablear estos circuitos
no incluidos en presupuesto desde el tablero con su canalizacién respectiva.

A continuacién se muestran las especificaciones de la guia mecanica de la cocina del
departamento que tomamos de ejemplo, el Tlsotano 2, y haciendo notar también que para
los demés departamentos se tenia una guia mecanica segun el tipo, haciendo asi 7 guias
mecanicas diferentes para los 41 departamentos.

71




Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT

SANTISTESAN

moblliario Y equipo de cocina LAYOUT DE POSICION DE EQUIPO
COCINA TIPO B
DEPTOS. T-1.T-1A
PROYECTO LOS VENEROS

H Contacto 110v 7

‘ Conexidn de Gas
HOOD-3

Conexidn de Agua
Fria

Conexién de Agua
Caliente

‘o Desagle

L] T

260

SPOHELB-W

205 1
S T

78 1

O AD C]
H H

10 10

92.

| | 50 o 1
E Contacto 110v 100 2 | I1o°| [0l
- 1

‘ Conexidn de Gas

Conexién de Agua

Fria

Conexidn de Agua 146 —

Caliente F |
334

o Desagie SRR
4 95

=

NICHO PARA ”
VALVULA DE GAS

122 }

PEGADA A e =E|
UN.COSTADO \ ol I — o H=110
——2—— B QPOOOOO @

ALTO: 10 CH L ]
ANCHO: 40 CM

FONDO: 10.CM |  — I
e — |
7!

L

115 1

A - S | B S S,
I% I | |1o| | |1|

60




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS

% LOS VENEROS (RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT
I Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

E Contacta 110v

‘ Conexitn de Gas
A Canexidn de Agua

Fria
‘ccne}dan de Agua

Caliente

ODesagus

[l 10

g

Tt 0
} |

u7

|
5
I

Enseguida se muestran las salidas cableadas con sus respectivas modificaciones para
poder alimentar estos muebles de las guias mecanicas de cocinas mencionadas.
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Como se tenian varias cuadrillas atacando diferentes departamentos, al final de la semana
se tenia un avance de cableado, esto para los primeros planos.

PORCENTAJE SEMANAL DE DEPTOS CABLEADOS

m DEPTOS CABLEADOS DEPTOS FALTANTES

11%

| o

89%

Lo cual era un avance muy bueno, con respecto al esperado, pues no se tenia
programado un tiempo en especifico, mas que el de librar los tiempos de obra civil. De
haber seguido asi no se hubiese tenido casi ningln contratiempo ni prisa alguna. Pero no
fue asi, como se mencion6 antes hubieron muchas modificaciones de las cuales para este
andlisis solo contemplaré la pendltima y ultima modificacién, pues las anteriores solo
avanzaban algun o algunos deptos., y a regresarse, pero de la antepenultima modificacion
se cableo casi todo el Super Condominio, ya con el nuevo y ultimo proyecto el retroceso
fue enorme, es decir, cuando se creia que ya se iba de gane acabando casi de cablear
todos los departamentos, resultaba que no se habia avanzado nada y peor aun, se tenia
qgue regresar desde cero, perdiendo mucho tiempo en descablear, sin mencionar que se
tuvieron que ranurar nuevas canalizaciones para que cupiesen los nuevos apagadores,
todo esto muy estresante, pues ya se tenia el tiempo encima y se tuvo que avanzar a
marchas forzadas, es decir tiempos extras y trabajar los domingos.

Cabe mencionar que se metié otro destajista de la ciudad del Distrito Federal con sus
cuadrillas por aparte del que ya estaba, pero esto salid aln mas contraproducente pues el
control de la problematica ya lo tenia el otro contratista y el nuevo pues, entrando con
tiempos con presiones de entrega y personal no calificado, retraso aln mas la entrega de
departamentos, total terminaron por liquidar al nuevo contratista, con su gente pues no
habia tiempo de que se acoplara a la obra, cosa que ya tenia controlada el primero.

Aun con todos esos inconvenientes y todo el tiempo perdido hubo cierta recuperacion y se
entrego con tiempo todos los departamentos, esto en gran manera porque obra civil
también tuvo demasiados retrasos por su parte haciendo a las instalaciones ganar mas
tiempo. Por dar un ejemplo de estos retrasos mencionareé lo siguiente; la supervision hacia
demoler muchos muros de concreto, pues no cumplian con sus requerimientos de entrega,
y en lo que ellos reparaban esos contratiempos, las instalaciones liberaban mas
rapidamente los departamentos a cablear.
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A continuacién presento una grafica en la cual se observan estos avances en el cableado,
de tal manera que se pueden ver los altibajos de lo ya antes mencionado. Nétese en las
barras azules que ya cuando se empieza a cablear definitivamente (verde) ya se tenian
gue haber acabado de cablear los deptos.
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En esta otra figura si iba tomando nota de los departamentos ya cableados de alumbrado
y contactos en su totalidad.

SUPERCONDOMINIO

T2 Tl Tl Tl T2

CONTACTOS

ALUMBRADO
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IV Sistemas de tierras en medidores, y cuarto de maquinas

La correcta conexion a tierra de todo el sistema eléctrico, es un factor de suma
importancia para la seguridad del personal y del equipo eléctrico en si.

El propdsito que se persigue con la existencia de los sistemas de tierra es:

1. Proteccién para el personal operativo, autorizado o no autorizado.

2. Proteccion a los equipos e instalaciones contra tensiones peligrosas.

3. Evitar que durante la circulacion de falla a tierra, se produzcan diferencias de
potencial entre distintos puntos de la instalacion, proporcionando para esto, un
circuito de muy baja impedancia para la circulacién de estas corrientes.

4. Apego a normas y reglamentos publicos en vigor.

Una instalacion de puesta a tierra se compone esencialmente de electrodos, que son los
elementos que estan en intimo contacto con el suelo (enterrados) y de conductores,
utilizados para enlazar a los electrodos entre si y a éstos, con los gabinetes de los
equipos y demas instalaciones expuestas a corrientes nocivas, manteniendo al
mismo tiempo, una superficie equipotencial a su alrededor.

Tipos.

En una instalacién podra existir una puesta a tierra de servicio y una puesta a tierra de
Proteccion. La tierra de servicio es la malla de tierra donde se conecta el punto neutro de
un transformador de potencia o de una maquina eléctrica. La resistencia de la malla de
servicio depende exclusivamente del valor de corriente de falla monofasica que se desea
tener en el sistema.

La tierra de proteccion es la malla de tierra donde se conectan todas las partes metdlicas
de los equipos que conforman un sistema eléctrico, que normalmente no estan
energizados, pero que en caso de fallas pueden quedar sometidos a la tension del
sistema. Los valores de resistencia de la malla de proteccion estan limitados por
condiciones de seguridad de los equipos y de las personas que operan el sistema de
potencia. Las tensiones de paso, de contacto y de malla maximas definidas por normas
internacionales, definen* el valor de la resistencia de la malla. Es comun usar la misma
malla de tierra de una subestacion tanto como malla de servicio como malla de proteccion.
En la medida que se cumplan las condiciones de seguridad esto no es problema. No esta
permitido conectar a la misma malla sistemas de tensiones diferentes.

En el Super Condominio se tuvieron dos concentraciones de medidores y un cuarto de
magquinas, esta ultima en el mismo lugar que la concentracion de medidores uno. El
sistema de tierra utilizado en estas fue la llamada maya de tierra la cual es un conjunto de
conductores desnudos que permiten conectar los equipos que componen una instalacion a
un medio de referencia, en este caso la tierra. Tres componentes constituyen la resistencia
de la malla de tierra:
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1. Laresistencia del conductor que conecta los equipos a la malla de tierra.
2. Laresistencia de contacto entre la malla y el terreno.
3. Laresistencia del terreno donde se ubica la malla.

Una malla de tierra puede estar formada por distintos elementos:

1. Una o mas barras enterradas.

2. Conductores instalados horizontalmente formando diversas configuraciones.

3. Un reticulado instalado en forma horizontal que puede tener o no barras
Conectadas en forma vertical en algunos puntos de ella.

En la siguiente figura se observa la ubicacion del cuarto de maquinas y concentracion de
medidores ubicados en el area del estacionamiento.
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Puesto que no llegaba informacion para realizar la malla y ya se tenia que colar el piso de
esa area, se requeria una solucion, pues si colaban se tenia que demoler después
inevitablemente, ya que el sistema debe ir por norma enterrado a minimo 60 cm bajo el
nivel del piso terminado, pero como era de suponerse no se proporciono la informacion
necesaria, ya que solo se menciono; que los equipos estaban aterrizados. En la siguiente
figura muestro un croquis que es importante ya que era el Unico dato existente de las dos
concentraciones de medidores.
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Dado que el ingeniero a cargo de las instalaciones no tenia conocimientos respecto a este
asunto se tuvo que hacer una maya disefiada por el contratista, pues este contaba con la
experiencia y conocimientos necesarios para dar solucion al problema, cabe destacar que
esto se hizo con el consentimiento del ingeniero responsable. Quedando la malla
finalmente asi como se muestra en la imagen.

Fesistencia del raticulado
E—

B
Besistencia de las barras
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De esta manera se le dio tramo a obra civil de colar su piso urgente y asi quedaron
solucionados los siguientes puntos:

1. Se evitd tensiones peligrosas entre estructuras, equipos y el terreno durante
cortocircuitos a tierra o en condiciones normales de operacion.

2. Fueron evitadas las descargas eléctricas peligrosas en personas, durante
condiciones normales de funcionamiento.

3. Se proporcion6 un camino a tierra para las corrientes inducidas. Este camino
tuvo que ser lo mas corto posible.

En las siguientes imagenes se observa el proceso constructivo del sistema de tierras.
En estas se observa como se usa la soldadura para unir cable-cable o varilla cable.

Este proceso constructivo fue muy rapido, mas fue el tiempo perdido esperando la
informacion que nunca llego, a que se diera luz verde para poder ejecutar este trabajo, ya
gue previendo que no comenzaran las presiones, el contratista habia hecho la propuesta
para esta malla. Como se observa es algo peligroso pues si no se hace con cuidado y con
las medidas necesarias hubieran ocurrido accidentes, afortunadamente todo sali bien.

Ya para concluir en las siguientes figuras se observan las soldaduras correctamente
ejecutadas y la maya terminada.

79




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT

v’ Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

80




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT

Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

Cuarto de maquinas

El cuarto de maquinas no es mas que un recinto delimitado por paredes, techo, suelo y
una puerta de acceso restringida a la circulacion publica, esto debido a los equipos de
manejo especializado y su peligrosidad, ya que un mal manejo de éstos podria causar
dafio a las instalaciones, accidentar o matar a alguien, ya que se manejan voltajes de 120
v, 220 vy 440 v.

Por otra parte las plantas eléctricas de emergencia son maquinas que hacen mover a un
generador con una fuerza mecanica, estos motores trabajan con diesel, cominmente las
plantas eléctricas de emergencia son utilizadas en lugares donde es muy importante la
electricidad, con ellas generan su propia electricidad y asi asisten sus necesidades ya que
existen lugares donde no pueden perder la electricidad ni por unos minutos, como lo son;
hospitales, hoteles cinco estrellas, centros comerciales, departamentos de lujo, etc.

Su funcionamiento es similar al de un bypass, es decir, cuando hay un apagén el tablero
de transferencia detecta éste y activa el arranque de la planta de emergencia, al mismo
tiempo que interrumpe la entrada de energia normal (CFE) dando paso a la alimentacién
provisional o de emergencia, que en este caso fue para los elevadores, carcamos vy el
alumbrado de servicios (pasillos y estacionamiento) pues estos son los de vital
importancia, a este proceso se le llama transferencia. Cuando se restablece el sistema de
suministro normal, es decir, el voltaje vuelve a los valores permisibles de operacion,
entonces la carga es alimentada nuevamente por la compafia suministradora. A esta
operacion se le denomina retransferencia. Al cambio de la posicién del interruptor de la
posicion de emergencia (E) a la posiciébn normal (n) se le denomina retransferencia.

Los equipos y tableros admisibles que estuvieron dentro de este cuarto de maquinas del
Super Condominio fueron las siguientes.

Concentracion de medidores

Planta de emergencia

2 transformadores de 220 a 440

Gabinetes para la concentracion de medidores

Tablero de general de servicios normales S.C (TGSNSC)
Tablero de general de servicios de emergencia S.C (TGSESC)
Tablero de transferencia automatica

Gabinete para medidor e interruptor principal de 600 A

2 Gabinetes para interruptores principales de 450 Ay 600 A
Tablero de alumbrado de servicios

Tablero de alumbrado exterior

Tablero del hidroneumatico

Tableros de los carcamos 1y 2

Tablero del cuarto de calderas de las albercas

Tableros de elevadores 1, 2, C
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A continuacion se muestra un croquis de como quedo este arreglo con su respectivo
diagrama unifilar, asi como la imagen del tablero de transferencia y planta de emergencia.

DLAARAAS, LINIFILAR
A AL,

' o
SUPERCONDCMINID
TRANEFORMAOCH DE SERCIDS
% TABLEROS GEWERALES MNORMAL ¥ EMERGEMCLA }
iz
=i

ESTUDID DE CARGAS EM TRANSFORMADOR DE SERVICIOS : :

TRABAJO REALIZADO EMN /
CUaRTO DE MAGBUINAS S.C
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1.Vl Pruebas de instalaciones

Ya después de haber descableado, y vuelto a cablear todas las veces necesarias hasta la
altima y definitiva modificacion de planos, entonces se procedia a probar los
departamentos. Las pruebas eléctricas que se realizan después de haber cableado el
departamento se tenian que ir probando circuito por circuito, ya que es necesario ir paso a
paso para poder revisando minuciosamente cada uno de los circuitos a probar, lo que
serian las fases y los neutros, por lo que respecta hacer un levantamiento de cargas
eléctricas en el departamento, lo que seria alumbrado (lamparas, ventiladores y
extractores) asi como accesoriado siendo estos los contactos y apagadores, obteniendo
asi un cuadro de cargas total del departamento en todo el sistema eléctrico dentro del
mismo. Esto es con la finalidad de no tener percances después de cerrar muros y plafones
en la etapa final (la entrega).

Principalmente se comienza por las alimentaciones de equipos y departamentos, estas se
hacen verificando su continuidad utilizada para ver si cada cable no tiene interrupciones de
corriente, pues si no tiene ésta inmediatamente se sabe que el cable esta dafado, y por
otra parte se “fasea” (enumerar las fases correctamente) la alimentacion, pues los
departamentos y la mayoria de los equipos son trifasicos, y con esta continuidad se
marcaban dichos cables con fase 1, fase 2 y fase 3 con su respectivo neutro, esto se
hacia con mucha delicadeza pues si se equivoca en la conexién de algun cable mal
marcado, acontecia un corto circuito muy dafiino a las instalaciones.

La mayoria de las fallas en las pruebas eléctricas se debian principalmente a los dafios
causados por otros frentes. En las siguientes figuras se aprecian algunos dafios
detectados al hacer las pruebas de los alimentadores.
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Por otra parte, la mayoria de estas pruebas eléctricas, se hacen al estar cableado
totalmente el departamento, de la siguiente manera.

1. Alterminar de cablear. Para verificar el correcto funcionamiento y circuitaje

2. Antes de accesoriar. Para verificar fallas y dafios por el proceso constructivo

3. Al accesoriar. Para verificar la correcta colocacion de accesorios y funcionamiento

final.

Pero como se mencioné anteriormente en el subcapitulo de verificacion de las
instalaciones, hubo muchisimos dafos, principalmente por los taquetazos y demoliciones
de obra civil. Obligando asi a tener que volver a probar después de reparar estos dafios,
de manera que de tres pruebas de rigor se pasaron a tener las siguientes pruebas.

Al terminar de cablear

Después de que entraran plomeros y aire acondicionado (a.a)
Después de que entrara el marmol

Después de que entraran tablaroqueros

Al reparar los cables robados del tablero

Al accesoriar el departamento

Al entregar el departamento por escrito.

Noohk~whE

Esta tarea no era nada facil, pues el departamento con menos salidas, el T1, tenia 161
salidas eléctricas sin contar las de voz y datos, a las cuales solo se les checaba que
estuvieran guiadas correctamente jalando las guias de salida a salida, para ver que todas
estuvieran interconectadas entre si correctamente, cada departamento se probaba
completamente en cuatro horas aproximadamente, eso si no se tenia fallas.

A continuacion se explicara cada una de estas pruebas eléctricas en los departamentos,
teniendo en cuenta que fue el mismo proceso para las demas areas de la obra, es decir
las del alumbrado de servicio, alimentadores y otros. Cabe mencionar que estas pruebas,
estan relacionadas con el subtema de verificacion y reparacion de las instalaciones
eléctricas, es importante mencionar esto, ya que muchas de las imagenes son similares
pero no son las mismas.

1. Al terminar de cablear. Esta prueba es una de las mas importantes pues una vez
que el departamento esta cableado en su totalidad, se procede a hacer las pruebas
necesarias, circuito por circuito de alumbrado y contactos, checando que todos los
cortes de apagador controlen su debido alumbrado y que estén todas las lamparas
con su debido circuito, asi como el correcto codigo de colores de la fase, neutro,
tierra fisica y regresos. En este caso negro, blanco, verde, azul, respectivamente.
Para el caso de los contactos de manera similar se verifica su correcto circuitaje y
polarizacion, es decir que la fase, el neutro y tierra fisica, en este caso rojo, blanco,
verde respectivamente, estén bien conectados y con su coédigo de colores
correspondiente. La importancia de esta prueba radica en que si sucede alguna
falla en la prueba, cuando vengan los otros frentes como los tablaroqueros, tapen
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ya sea con muros o plafones, para poder reparar la falla se tenia que abrir la
tablaroca y esto por supuesto generaba muchos conflictos y descuentos. Ver la
siguiente imagen de un departamento probado ya con sus chicotes y circuitaje
correcto.

N

.

2. Después de que entraran plomeros y a. a. como se mencioné anteriormente esta en
su gran mayoria era ocasionada por los innumerables bombardeos de raquetazos
proporcionados por estos frentes, esto ocurria debido a que las losas de los
departamentos llevaban en su interior demasiadas canalizaciones eléctricas, y
cuando se taqueteaba para poner las tuberias y las camas de tuberias hidraulicas
y de a. a. era muy probable atinarle alguna tuberia ya cableada. Por otra parte
también estaban los pasos en losa y pisos que hacian tanto plomeros como los de
a. a. estos muchas de las veces afectaban a las instalaciones eléctricas pues al
hacerlos rompian los cables eléctricos.

Todos estos dafios se identificaban muchas veces visualmente, pero la mayoria de
las veces se tenia que hacer otra prueba eléctrica pues no se podia dejar el
departamento con estas fallas, aparte de que el proceso constructivo de la obra en
general seguia su curso, para ese entonces no se tenia el dato de cuando entrarian
los tablaroqueros con el plafén, por eso se opté por reparar el departamento
inmediatamente de que estos frentes liberaran o terminaran sus trabajos en el
departamento. Cabe mencionar que este tema esta relacionado con el de
reparacion y verificacién de las instalaciones eléctricas, mencionado lo anterior por
ende muchas de las imagenes son similares pero no son las mismas. En las
siguientes figuras se observa claramente el dafio causado a las instalaciones
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eléctricas por los taquetazos proporcionados a las tuberias cableadas y los pasos
gque dafiaban las mismas.

3. Después de que entrara el marmol. Esta prueba es principalmente para los
contactos, pues las canalizaciones y el cableado de estos era por el piso del
departamento, al igual que la anterior, estos dafios ya los he mencionado y
explicado con detalle anteriormente, los cuales fueron causados por los
marmoleros, y al colocar este zoclo perimetral se reband con la cortadora la
mayoria de las canalizaciones y por el ende el contenido de estas tuberias (cable)
se tuvo que probar otra vez para detectar los circuitos y contactos dafiados por esta
colocacion de zoclos, y posteriormente probar otra vez en su totalidad para
corroborar que ya no hubiese desperfecto alguno. Para esta prueba fue necesario
recablear la mayoria de las salidas afectadas pues practicamente el esmeril cortaba
el cable. Y no se permitia empalmes dentro de la tuberia.
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En las siguientes figuras se observa el dafio ocasionado por el cual se tuvo que
recablear y posteriormente volver a probar.

4. Después de que entraran los tablaroqueros. Esta fue una de las pruebas mas
laboriosas, pues aunque cuando por fin entraron los tablaroqueros, por cierto muy
presionados en tiempo, ya se estaba exigiendo la entrega de los departamentos, se
les explico a estos de manera general por donde pasaban las canalizaciones, para
gue cuando hicieran sus barrenos y con esto taquetear y colgantear su plafon,
trataran de librar lo mas que se pudiera las tuberias eléctricas, esto debido a la gran
cantidad de barrenos que se hacian para que ellos dejaran sus alambres
colganteados para la posterior colocacion del plafén. Ver la siguiente figura en la
que se aprecia la gran cantidad de estos colgantes agarrados del taquete en una
losa.
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Pero a los datos que se les dieron de las trayectorias no les hicieron caso alguno
puesto que solo les importé su trabajo, el resultado de esto; bastantes tuberias
cableadas perforadas y esto obviamente ocasionaba cortos circuitos o no habia
continuidad, es decir los cables rotos por estos taquetazos.

Después de que los tablaroqueros terminaban de colgantear sus llamadas
“costillas” y angulos perimetrales, se procedia a hacer una prueba para detectar los
dafios que habia causado el proceso constructivo en muros y plafones de tablaroca.

A continuacion muestro unas figuras donde se observan los dafios causantes por
esta prueba.

5. Al reparar los cables robados del tablero. Cuando ya se tenia el departamento
totalmente cableado, las puntas de todos los circuitos de alumbrado, contactos y
sus alimentadores ( principal y de las manejadoras de a, a.), remataban en el
tablero de distribucion eléctrica del departamento, como eran demasiadas puntas y
puesto que el cable es muy llamativo para los ladrones, lo que se hizo para tratar de
protegerlo, fue enrollar todas las puntas de cable para meterlas al tablero y clavar
una tabla, esto previniendo que no estuviera tan a la vista, pues la seguridad de la
obra era pésima, aparte como era frente al mar en un amplio terreno selvatico por
asi decirlo, no se contaba con el personar suficiente ni seguridad privada para el
control de robo de la obra.

Por otro lado estuvo también en contra el hecho de que el cable estuvo
desprotegido por mucho tiempo, es decir, cuando se cableo se tenia el dato de que
no pasaria mucho tiempo para poner las masas y la tapa, pero este tiempo se
extendié debido tal vez a los tantos trabajos que la supervision le hacia volver a
ejecutar a obra civil, y por otro lado las demoras de la llegada del marmol y la
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colocacion de éste, todo esto impedia que se diera la orden de poder peinar los
tableros y dejarlos terminados.

Lo contraproducente de esto es que hubieron algunos robos de cable en el tiempo
que no hubo mucho personal trabajando en los departamentos, pero cuando se
empezaron a ejecutar estos trabajos que de hecho empezaron simultaneamente, la
cantidad de personal aumento en gran medida, se atacé por todos lados el marmol
y la tablaroca, generando asi una cantidad de robo desmedida del cable, tal es asi
que se prohibié la entrada de mochilas a la obra, las cuales tenian una segunda
revision al final de la jornada de trabajo, pero esto no fue suficiente.

Para ser exacto y dar una cifra precisa de los departamentos dafiados por estos
robos, se contd con nada menos que 41 departamentos, 6sea todos los
departamentos sin excepcién, les fueron robados los cables de los tableros,
algunos mas algunos menos, es decir en algunos se robaban algunas puntas y en
otros solo dejaban algunas de estas de cable, por ejemplo las del alimentador del
tablero, estas las dejaban no porque no quisieran llevarselas, sino porque el cable
era grueso (calibre 2 y 2/0 en pent-house) y no tenian la herramienta necesaria
para cortarlos, solo los dejaban mordisqueados con sefias de que no pudieron
llevarselos.

A continuacion las imagenes de estos tableros con las puntas cortadas. Y
obviamente el descontento con justa razon de los ejecutores se deja ver en algunas
de ellas.
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En la mayoria de los casos estos ladrones tenian el descaro de pelar el cable en el
lugar de los hechos, notandose la falta de seguridad y vigilancia en esta obra de
gran tamafio.

Para solucionar esto, puesto que por norma no se permiten hacer empalmes en
tableros, y la empresa no podia darse el lujo de recablear todas estas
alimentaciones se opt6 por lo siguiente:

e Parareparar el dafio se empalmé con cintas del color de cada cable. Esta medida
evité que se suministrara nuevamente cable lo cual significé un ahorro considerable
para la compafiia.

e Posteriormente fue necesario localizar circuito por circuito con pruebas desde cada

caja de muros y lozas, una vez lograda la localizacién de cada circuito se volvia a
remarcar correctamente los circuitos.
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A continuacion se observa claramente el proceso de reparacion para volver a
probar e identificar las puntas de cada circuito, probando todas las salidas
nuevamente.

salidas

Tablero puntas empalmadas

6.

7.

Al accesoriar el departamento. Esta prueba se realizaba cuando se iba
accesoriando el departamento, la cual se explicara con mas detalle posteriormente.

Al entregar el departamento por escrito. Esta prueba practicamente se divide en
dos, ya que se le hacia una pre entrega a la empresa GIA, representandola el
ingeniero encargado de las instalaciones, ésta no tenia gran problema pues se
suponia que ya todos los dafios antes mencionados y después de tantas pruebas
no se tenia errores salvo algun imprevisto insignificante en comparacion de los
anteriores. La otra prueba se puede decir que es la final o definitiva. Pues esta era
la mas importante ya que estando conforme el supervisor en cuestién, se le
entregaba el departamento, y este a su vez, daba por aceptado el departamento a
GIA. De esta prueba final hablaremos también mas adelante.
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A continuacion se ejemplificara en términos de porcentaje estas pruebas, notese que las
pruebas imprevistas fueron las que utilizaron mas recursos y tiempo. Por otro lado si
comparamos la primera prueba que a mi punto de vista es una de las mas importantes con
la quinta prueba. Esta la supera a méas del doble de tiempo y trabajo, siendo que ésta ni
siquiera hubo de haber existido pero fue la méas tardada y trabajosa.

La otra de mayor porcentaje es la de la entrega final, que en realidad como lo mencione
antes hubieron de una a dos pre entregas, mas la entrega final a supervision. Por ende el
consumo de tiempo Yy trabajo.

PRUEBAS ELECTR'CAS m1. Alterminar de cablear

H 2. Despuésde que entraran
plomerosy a. a

m 3. Despuésde que entrara el
marmol

m7. Alentregar el departamento
por escrito.

m5. Alreparar los cables
robados del tablero

m6. Alaccesoriar el
departamento

4. Después de que entraran
tablaroqueros
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[I.VII Colocacion de interruptores, tableros y peinado de estos.

Primeramente definiré algunos conceptos que van muy ligados con este tema, para que
facilitar el entendimiento de éste.

Acometida: conjunto de elementos que permiten llevar la energia eléctrica desde el punto
de conexidn con la empresa suministro hasta el suscriptor.

Tablero General de Distribucion: es el conjunto de elementos que permiten distribuir la
energia eléctrica a todos los puntos de la edificacion: unidades de vivienda, locales
comerciales, oficinas, etc. Esta conformado por el Interruptor principal de la instalacion, las
barras de conexion, los interruptores y medidores de cada uno de los usuarios.

Alimentador principal: permite distribuir la energia eléctrica desde el tablero general de
distribucion a cada uno de los usuarios.

Tablero principal: es el conjunto de elementos y equipos que permiten distribuir la energia
eléctrica a un ambiente determinado. Esta conformado por: interruptor del tablero (si lo
tiene), barras de alimentacion, e interruptores que protegen a cada circuito ramal.

Circuitos ramales: conforman la ultima parte de la instalacion y son los que llevan la
energia desde el tablero principal hasta el Gltimo elemento conectado a él. Se caracterizan
por ser el ultimo elemento de la instalaciéon que tiene un dispositivo de proteccion contra
sobrecorrientes. De acuerdo al Cédigo Eléctrico Nacional (CEN), constituye el elemento
basico de las instalaciones eléctricas, ya que a partir de su disefio, se estructura en pasos
sucesivos todo el sistema eléctrico.

Peinado de tableros: Es el proceso de planchar o alisar el cable para su posterior
acomodo ordenado y enchufe a su correspondiente interruptor.

Un tablero de distribucion, cuadro de distribucién, o cuadro eléctrico, es uno de los
componentes principales de una instalacion eléctrica, en él se protegen cada uno de los
distintos circuitos en los que se divide la instalacion a través de fusibles, protecciones
magnetotérmicas y diferenciales. Al menos existe un cuadro principal por instalacion,
como ocurre en la mayoria de las viviendas, y desde éste pueden alimentarse uno o mas
cuadros secundarios, como ocurre normalmente en instalaciones industriales y grandes
comercios.

Las partes y piezas de los tableros de distribucion eléctrica que se utilizaron en esta obra,
estan constituidos principalmente por las siguientes piezas explicadas brevemente.

e Gabinete plastico. Es el molde donde se resguarda todos los elementos y piezas.
e Masa. Es la pieza mas importante pues es la que contiene las barras de energia asi
como la barra y distribucion de neutros.
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e Barra de tierra fisica. Es la encargada de poner a tierra todos los circuitos para su
proteccion (ver puesta a tierra, subcapitulo II. V)

¢ Interruptor termomagnetico principal trifasico. Es a éste donde llega la alimentacion
principal y este a su vez deriva las tres fases a los diferentes circuitos.

e Interruptor termomagnetico. Es donde se conectan todos los circuitos o ramaleos,
los cuales pueden ser monofasicos, bifasicos vy trifasicos.

Los tableros de distribucion eléctrica utilizados en esta obra usaron pastillas o
interruptores termomagneticos, los cuales se definiran a continuacion. Un interruptor
magnetotérmico (termomagnético o llave térmica), es un dispositivo capaz de interrumpir
la corriente eléctrica de un circuito cuando ésta sobrepasa ciertos valores maximos. Su
funcionamiento se basa en dos de los efectos producidos por la circulacion de corriente
eléctrica en un circuito: el magnético y el térmico (efecto Joule). El dispositivo consta, por
tanto, de dos partes, un electroiman y una lamina bimetélica, conectadas en serie y por las
que circula la corriente que va hacia la carga.

Ya teniendo claro estos conceptos explicaré este proceso constructivo muy ligado con
obra civil. Puesto que para poder empezar a peinarlo y colocar las masas se espero
demasiado, pues como se explicé en el capitulo anterior se tuvieron que liberar todas
estas pruebas, las cuales en su mayoria fueron ocasionadas por los demas frentes.

Se inici6é con la colocacion del gabinete plastico, para esto anteriormente en el proceso de
canalizaciones en muros se dejaba un pedazo de caseton (es una pieza de poliestireno
cortada, para aligerar las losas. Generalmente con forma de prisma rectangular), mismo
del sobrante del proceso constructivo de las losas, este casetén cubria las mangueras de
los ramaleos donde se colocaria el tablero posteriormente, antes de que cimbraran. Ya
después que se colaba y descimbrara, este casetdn se quitaba dejando un hueco que
permitia empotrar a ras del muro terminado el tablero, lo cual por cierto tubo muchos
contratiempos, pues como los muros quedaban desplomados abecés engrosaban mas o
de menos de lo informado (2.5 cm de acabado) y esto retrasaba la colocacion de éstos ya
gue cuando enyesaba el muro, el tablero quedaba sumido o salido por que para dejar el
muro a plomo se engrosaban hasta 5 cm o al contrario, solo dejaban 1 cm. Ver la siguiente
figura donde se quité un gabinete debido a lo mencionado.
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Finalmente, después de estos contratiempos los gabinetes se colocaron rapidamente
guedando como se observa en la siguiente figura.

Cuando se terminaron de colocar los gabinetes plasticos, la idea principal era que hasta
que se pusieran las puertas se empezaran a colocar las masas y peinar los tableros, esto
era lo ideal, pero, a como se suscitaron las cosas y la problematica particular de esta obra,
no se pudo dar el lujo de esperar hasta ese entonces, porque para empezar no se tenia el
dato exacto de la entrada de los carpinteros ya que las puertas eran de madera, ni de los
alumineros que colocarian las ventanas y puertas corredizas indispensables para evitar el
acceso de ladrones para tener control de quien accedia a los departamentos, ya que solo
con 6rdenes firmadas del encargado correspondiente se podia acceder a éstos.

Dado que los circuitos de los departamentos eran aproximadamente 20 para los
departamentos normales y 25 para los pent-house, y como normalmente sucede en este
tipo de obras que en cuanto se da luz verde es porque lo quieren a la voz de ya, no era un
trabajo de hacerse rapido pues se requiere de personal calificado y un tiempo moderado,
ya que aparte de probar nuevamente se repararon todas las puntas por el robo explicado
anteriormente. Entonces por medio del contratista se convencid a los ingenieros
encargados que no se podia esperar mas porque cuando ellos dieran la autorizacion que
no se sabia cuando llegaria, lo mas probable era que no se terminara a tiempo.

Por otra parte el proceso constructivo de la obra seguia su curso. Pero como esta
explicado en el capitulo del cableado de las instalaciones eléctricas, no se contaba con
planos con ingenieria, y para poder peinar los tableros era indispensable contar con el
cuadro de cargas, con el cual no se tenia.
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Lo que observe en esta etapa de la obra es que el ingeniero a cargo de las instalaciones,
a pesar de tener la capacidad de elaborar este cuadro de cargas, no queria asumir la
responsabilidad del disefio de éste, las razones las desconozco, tal vez por temor a las
modificaciones que como consecuencia fueron perdidas enormes de dinero, mas aparte
de lo que se habia perdido.

Aqui la iniciativa fue del ejecutor pues convencié al ingeniero en cuestion para que
disefiara uno y asi posteriormente él disefiara los demas, ya que era urgente actuar en
ese instante y no hasta que fuera demasiado tarde, éste aceptd por decirlo asi, pero si
algo salia mal o llegase la informacién autorizada, €l se lavaria las manos.

La siguiente figura muestra un cuadro de cargas con fases balanceadas de los 4
elaborados por el ejecutor, cabe mencionar que el trabajo de ingenieria lo hizo el ejecutor
al igual que el cableado, tomando la responsabilidad de lo que pudiera pasar.

DEPARTAMENTO PENT HOUSE T1, T4

ESPACIOS 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 [ 17 ] 18 19 ‘ 20 | 21 2123
CAP.INT. 16| 16A | 164 | 164 | 16A | 164 | 324 [ 324 [ 324 [ 324 [ 32 [ 32a [ 32 [ 32 [ 328 | 2a | - | - 350

INSTALACION | ALUM | ALUW | ALUM | ALUM | AL | ALUM | cONT | ConT | conT | conT [Horno| conT | Lavav | LavaD.| REF. | ARE KULWAN

CIRCUITOS 1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 15 16 17 18 19 |IBRHIBREH 22 23 24 |LIBRELIBRHY
FASES 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 23] 2 3 |1 ]2
WATS 1230 2034) 1250| 1395| 2350| 995 2106 2268| 1944| 1458 900| 2166| 500| &00| 500 470 1712 1712| 1712
ESPACIOS 1] 2] 3 4] 5 8

CAP.INT. IXE0A IXE0A

INSTALACION MANEJADORA ALBERCAS

CIRCUITOS 25 26 27 28 29 30

FASES 1 2 3 1 2 3

WATS 3266| 3266| 3266 1386 1386| 1386

F1 13.523,00

F2 14 416,00

F3 13.219,00

Afortunadamente para cuando llego la informacion de planos con ingenieria con su
respectivo cuadro de cargas y diagrama unifilar, ya se tenian todos los tableros colocados
y peinados, de hecho para ese entonces ya hasta se habia cableado otro edificio diferente
con el mismo arreglo, varios departamentos ya estaban habitados, por lo cual se decidio
por parte de los ingenieros encargados y supervisidbn no cambiar nada, pues estos planos
con ingenieria pedian aproximadamente 10 circuitos mas y una ingenieria exagerada, es
decir a mi punto de vista circuitos de mas e inclusive salidas que sobraban, por ende
decidieron no mover nada, aparte de llegar demasiado tarde y fuera de lugar.

Esos planos con ingenieria disefiados para el Super Condominio, se utilizaron para el
tercer edificio que estaba en proceso de construccion, esto da una idea de cuan tardio
llegaron los planos.
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Una vez teniendo los cuadros de carga se procedio de inmediato a colocar las masas para
su posterior peinado, en este punto hago la siguiente aclaracion. Otra de las razones por
las que se pospuso el peinado de estos tableros, fue el temor del ingeniero encargado de
las instalaciones a que se robaran los interruptores, lo cual sali6 mucho mas
contraproducente, porque si se hubiesen colocado las masas con su respectivo peinado, si
se hubieran robado las pastillas, porque si hubo robos posteriores, pero no se compara
esa pérdida al robo de cable con todo lo que implico, lo cual explique anteriormente,
puesto que al colocar las masas y dejar el tablero terminado protegia el cable de los
ladrones por las siguientes razones:

Los dos metros de punta de cada cables pasaban a ser de unos 80 cm
La masa ocultaba el cable

El cable peinado y acomodado da mucho mas trabajo cortarlo

Las pastillas no llaman tanto la atencién como el cable

A continuacion se muestra el proceso de cableado en las siguientes imagenes lo cual
implica ordenar y dejar preparado el cable para acomodarlos y enchufarlos a su interruptor
correspondiente.
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puesto que al colocar las masas en el gabinete como se observa en las imagenes
anteriores, estas se empotran al gabinete con las pastillas ya colocadas, es decir la pieza
medular en este caso viene completa con interruptor principal, la colocacion de los
interruptores no tiene complicacion alguna, solo se cambiaron algunos interruptores en
lugares diferentes con capacidad de carga segun el cuadro de cargas, respetando los
circuitos y espacios para que quedaran balanceadas éstas con el fin de que no hubiese
sobrecarga en alguna y bajo consumo en otra, esto dando como consecuencia, posibles
cortos o la interrupcion de energia en los interruptores sobrecargados.

A continuacion se muestran imagenes de tableros terminados en su totalidad con y sin su
tapa. Esta Ultima sirve aparte de darle una apariencia estética, brinda una proteccién al
acceso de las barras de energia altamente peligrosas, previniendo asi accidentes. Nétese
gue la afladidura de los cables a causa del robo qued6 camuflajeada totalmente.
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ILVIII Prueba final con accesoriado, colocacion de l[Amparas y ventiladores

La prueba final se realiz6 con todo el departamento accesoriado, lamparas y ventiladores
colocados, por lo tanto se procedera a explicar el proceso constructivo de éstos.

Lo que primeramente se realiz6 antes de otra cosa fue el trazado de los plafones para las
lamparas que van en él, este trazado por lo regular lo realizan los tablaroqueros, ya que
ellos son los que agujeran el plafon para que el electricista coloque la lampara, en un
principio asi lo hicieron, pero hubieron muchos problemas con ellos, puesto que habian
muchos tipos de ldmparas ésea que segun el modelo de la lampara variaba el didmetro
del agujero y eso entre otras cosas lo pusieron de pretexto para no hacerlo, por otra parte
hubieron muchos roces entre las instalaciones y os tablaroqueros, esto por el dafio que
éstos causaron a las instalaciones de los departamentos.

Finalmente el ejecutor de las instalaciones tuvo que adquirir equipo laser para poder
ejecutar este trabajo, se dejaba marcado y se le daba el dato a los tablaroqueros para que
realizaran estos hoyos, pero de igual manera, los hacian cuando querian, retrasando
demasiado el lampareado de los departamentos, de tal manera que el ejecutor opto por
mejor el realizar estos trabajos extraordinarios, de los cuales se hizo el generador, pero
jamas se pagaron.

En las siguientes imagenes se observa el trazado de los plafones realizado por personal
eléctrico asi como los hoyos para las lamparas.

Como se observa estos trabajos requerian de minimo dos electricistas para su realizacién
y dado que el departamento que menos lamparas en plafén tenia eran 60 mas aparte los
pasillos, el tiempo de ejecucién si fue contraproducente al presupuesto, pues no se
remuneré ningun generador del trabajo realizado. La Unica ventaja de realizar estos
trabajos fue que realmente se avanzé bastante rapido la en la colocacién de las lamparas.
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Posteriormente, se procedio a la colocacién de estas lamparas, cabe mencionar que éstas
se colocaron antes de tiempo, es decir, se tenia previsto colocarlas cuando el
departamento tuviese puertas y ventanas, pero al igual que el peinado de tableros no se
podia esperar mas, debido al retraso de las modificaciones, demoliciones de muros, etc.
Aparte no se tuvo problemas de robo de lamparas puesto que ya colocadas en el plafén
era dificil a su acceso.

Su colocacioén consistia en solo armar la lampara con un pequefio reactorcito, se hacia la
conexion con el chicote y se empotraba en el plafon. Ver las siguientes figuras.

Otro tipo de lamparas colocadas fueron las ldmparas de 0nix, las cuales a diferencia de las
anteriores fueron mas detalladas, debido a que el almacén donde estaban se encontraba a
un kildmetro de distancia, y se tenian que acarrear en carretillas con mucho cuidado por lo
quebradizas y pesadas que estan eran. Por otra parte estas lamparas estaban
defectuosas ya que al colocarlas, al pasar los dias se caian solas por su propio peso vy el
mal refuerzo, entonces se quitaron las que ya se habian colocado y junto con las que no
se pusieron se mandaron a reparar a su fabrica de procedencia, retardando asi la entrega
de los departamentos.

Otro de los inconvenientes de estas lamparas fue el hecho de que debido a su material
eran muy vistosas y por ende las robaban muy a menudo, cosa que se solucion6 cuando
por fin cerraron los departamentos con puertas.

Para colocar estas lamparas era necesario hacer dos barrenos para poderlas colocar pues
todas estas eran lamparas tipo arbotante, se hacia la conexion colocando sockets contra
intemperie, ya que muchas de estas estaban colocadas en terrazas al aire libre.

En las siguientes figuras se observa el acarreo y la colocacion de algunas lamparas de
este tipo.
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Hubieron mas tipos de lamparas, puesto que eran departamentos lujosos, entre las cuales
destacan las lamparas de piso, colocadas solo hasta que el marmol en piso estaba
colocado, lamparas de cafdn, de estas solo iban dos en las pérgolas. En la siguiente
figura se observan los diferentes tipos de lampara que tenia cada departamento, asi como
algunas imagenes de estas.

BOLOGIA

A Luminario tipo LA empotrado en plafén
Y| Consumo = 50w/ 12v
@ | Luminario tipo 'LB' empotrado en plafén
| Consumo = 50W/ 12V
® Luminario tipo 'LC' empotrado en plafén
| ERE— Consumo = 50W/ 12V
™ Luminario tipo 'LD" empotrado en plafén
= Consumo = 15W/ 127V
3 Luminario tipo 'LE' sobrepuesto en losa
@ | Consumo = 60W/ 127V

| [Luminario tipo LE-1 sobrepuesto en losa o pl latén|
| Consumo = 32W/ 127V
Luminario tipo 'LE-2' sobrepuesto en muro a
e 2.20m SNPT. Consumo = 25W/ 127V
Luminario tipo 'LE-2" sobrepuesto en losa o plafén
| Consumo = 25W/ 127V
Luminario tipo LF' montado en columna segun
detalle. Consumo = 100W/ 127V
Luminario tipo 'LF-1' montado a 30 cms por arriba
| de nivel de cerramiento. Consumo = S0W/ 127V
Luminario tipo 'LG-1' montado en lecho superior
| de trabe. Consumo = 85W/ 127V
Luminario tipo LJ empotrado en piso
Consumo = 20W/ 12V
Luminario tipo ‘L1 empotrado en piso
Consumo = 20W/ 12V
Luminario tipo 'LJ-2" empotrado en piso
Consumo = 95W/ 127V
Luminario tipo LK’ !oqado en muro segln detalle.
| Consumo = 8W/ 1 |
Luminario tipo LL' mqado €en muro segun detalle
| Consumo = 8W/ 127V
Luminario tipo LM’ montado en estaca
| Consumo = 50W/ 12V
Luminario tipo ‘LN’ montado en murc a 1.85m
| SNPT. Consumo = 15W/ 127V |
Luminario tipo 'LN-1' montado enmuro a 240 m
| SNPT. Consumo = 100W/ 127V |
Luminario tipo 'LN-2' montado en muro 22.00 m
S/NPT. Consumo = 15W/ 127V
Luminario tipo 'LN-3' montadoenmuroa 185 m
SNPT. Consumo = 25W/ 127V
Luminario tipo 'LN-4' forjado en muro segin
detalie. Consumo =8W/127V
Luminario tipo 'LP' montado bajo banca de
| alberca. Consumo = 100W/ 12V
E Luminario tipo 'LQ" sobrepuesto en plafén
Consumo = 85W/ 127V
— Luminario tipo 'LQ-1' sobrepuesto en plafén
|====—==="| Consumo = 58W/ 127V

()

JAMV}‘*EGN]D[@] ClfeRR 31 )

Luminario tipo LQ-2' montado bajo repisa

| (coordinar con campinteria). Consumo=20W/127V |
7 | Luminario tipo 'LQ-3' sobrepuesto en losa

| Consumo = 85W/ 127V

| @ Luminario tipo 'LS" suspendido de plafén 6
| | palapa. Consumo = 240W/ 127V

e —

[« Luminario tpo LW empotrado en plafon de | \
madera. Consumo = 50W/ 12V
Luminario tipo LW-1' empotrado en plafn de
— madera. Consumo = 100W/ 12V |

101




IMPORTANCIA DE LAS INSTALACIONES EN LOS VENEROS
(RESORT RESIDENCES & BEACH CLUB) EN NAYARIT
9

Capitulo Il Procedimiento de construccion ligado con las instalaciones

La colocacion de ventiladores tuvo varias complicaciones, para empezar como iban en
plafon, a éstos se les dejaba una preparacion de esparragos de 4" puesto que la tablaroca
no resiste el peso del ventilador, mucho menos las oscilaciones de éste, cuando los
tablaroqueros entraban a los departamentos, se les hizo la aclaracion que dejaran salidas
las puntas de los esparragos para la posterior colocacion del ventilador, pero la mayoria
de las veces no lo hacian, simplemente como les estorbaban las puntas, las doblaban y
por ello se tenia que hacer un hueco para poder sacarlas y enderesarlas, cosa que no les
parecio, pero no habia otra manera, esto ocasionaba pérdidas muy importantes tanto de
uno como de otro, ver las siguientes figuras.

Habian dos tipos de ventiladores, éstos eran los de las terrazas y los de las recaAmaras,
aunque en un principio se colocaron unos cuantos con lampara, porque asi lo marcaba el
proyecto, posteriormente se cancel6 esta especificacion y se pusieron sin lampara, en las
terrazas que estaban en el exterior, marcados por el plano habian ventiladores, éstos
también se eliminaron.

En las siguientes figuras se observa la colocacién de éstos tipos de ventiladores. Siendo el
puesto en las pérgolas, el mas tardado en habilitarse debido a la altura de éstas.
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El accesoriado eléctrico dentro del departamento (contactos, apagadores, salidas de tv,
salidas telefénicas, placas de 1 hasta 3 salidas, luminarias, etc.) se hizo de acuerdo a
modelos de accesorios residenciales, ya que este accesoriado implicaba una de las
pruebas finales que se realizd, ésto incluyo dar el toque final a dicha instalacion. Por lo
qgue se requirid gran atencién a este trabajo, ya que al no hacer una buena conexion en el
interior del accesorio, lo pudo haber dafiado por lo que se requirid6 mucha atencién para su
correcta instalacion.

Después de colocadas las lamparas y ventiladores el paso siguiente fue el accesoriado,
para poder colocarlos se tenia que tener bien identificadas las puntas de las salidas, estas
muchas veces eran cortadas por algun maldoso, ésto principalmente era lo que obligaba a
hacer otra prueba al mismo tiempo que se iba accesoriando, de alguna manera ésta fue
muy Util puesto que si a pesar de todas las reparaciones hechas, habia algun desperfecto,
éste se localizaba y se reparaba de inmediato.

Los desperfectos que se localizaron mayormente, fueron ocasionados por personal que
también le modificaban su proyecto, por ejemplo: cuando los de a. a. o plomeros les
modificaban sus salidas hidraulicas y las de manejadoras, dafiaban las instalaciones
eléctricas sin dar aviso, al ir accesoriando se reparaban estos dafos.

Por otra parte como eran accesorios de lujo se tenia contemplado el nimero de las piezas
exactas para cada departamento, como cada departamento variaba en cantidad de
accesorios, la cuantificacion de éstos y su control era muy riguroso, principalmente en los
dimmer, los cuales tenian un costo muy elevado.

Cuando se cerraba un departamento ya entregado por obra civil, era de alguna manera
contraproducente, pues se entregaba la pintura también, se le avisaba a los eléctricos
para que de inmediato se empezara a accesoriar, ésto con mucho cuidado de no manchar
las paredes, pues el solo tacto de las manos, dejaba manchadas las paredes y eso
generaba descuentos, ya accesoriado el departamento se cerraba para evitar robos.

Cuando se daba luz verde para atacar un departamento, se procedia a dar los accesorios
exactos segun el tipo de departamento. Después al acceder al departamento con el
permiso y firma pertinente, tanto del que autorizaba como del que se hacia responsable,
se procedia a identificar puntas, checar alimentaciones y salidas, circuito por circuito, una
vez seguro de que con la prueba realizada, el departamento no tenia problema alguno, se
colocaban los accesorios alineados a nivel, pues si tenian algunos milimetros
desalineados aunque sea solo una placa no pasaba, ya colocados todos los accesorios,
se cercioraba salida por salida que funcionara bien (contactos, apagadores, dimmer,
retardadores y controles de ventilador), las salidas de vos y datos solo se dejaban
colocadas con su guia probada, ya que estas las cablearia el personal adecuado.

En las siguientes imagenes se observa el accesoriado de un departamento tipo, nétese
que para esto el departamento debio estar terminado con sus acabados.
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Hubieron demasiados accesorios robados aunque se tuvieron los cuidados necesarios, lo
gue mas afectaba esto incluso mas que la perdida, era que cortaban las puntas para
llevarselos, ya que se tenia que identificar y afladir mas punta a los cables, como se
observa en la siguiente figura.

16/03/2009 q 16/03/2009

—

La prueba final del departamento consistid en entregar practicamente al supervisor de la
obra el departamento funcionando en su totalidad. Esta prueba consistio principalmente en
contar con lo necesario para el procedimiento de entrega.

Presencia del supervisor o personal a entregar.

Contar con el cuadro de cargas y diagrama unifilar del departamento a entregar.
Contar con documentos que avalen las pruebas eléctricas.

Verificacion con voltimetro a la alimentacién principal.

Verificacion de circuito por circuito salidas de alumbrado y contactos.

Verificaciébn de todos los cortes de apagador, segun el control de las lamparas
indicadas en plano, asi como su correcto circuito.
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Verificacion de faseado contacto por contacto. Es decir, la fase el neutro y la tierra
fisica deben estar en el lugar correcto del contacto.

Verificacion del correcto amperaje en cada interruptor.

Verificacion de nivelacion de todas las placas de los accesorios

Verificacion de la colocacion de todas las lamparas segun plano.

Velocidades de ventiladores.

Verificacion de los extractores en bafios.

Verificacion de contactos controlados.

Firmar los documentos que hacen constar el correcto funcionamiento de los puntos
anteriores.

Entrega del departamento.

En la siguiente figura se observa un departamento tipo totalmente accesoriado,
lampareado, con ventiladores, probado y entregado al 100%.
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Capitulo Il Conceptos extraordinarios

Los conceptos extraordinarios o adicionales son las erogaciones que realiza "el
contratista" por estipularse expresamente en el contrato de obra como obligaciones
adicionales, asi como los impuestos, derechos locales y federales que se causen con
motivo de la ejecucion de los trabajos y que no estan comprendidos dentro de los cargos
directos, como indirectos, ni en la utilidad. Los impuestos y cargos adicionales se
expresaran porcentualmente sobre la suma de los cargos directos, indirectos y utilidad,
salvo cuando en el contrato, convenio o acuerdo se estipule otra forma de pago.

Cuando existen estos cargos adicionales, la Ley de obra publica del estado de Nayarit
estipula en los siguientes articulos:

ARTICULO 43.- Cuando incurran circunstancias de orden econémico no previstas en el
contrato, que determinen un aumento o reduccién de los costos de los trabajos aun no
ejecutados conforme al programa pactado, dichos costos podran ser revisados,
atendiendo a lo acordado por las partes en el respectivo contrato. La contratante, emitira la
resolucién que acuerde el aumento o reduccién correspondiente.

ARTICULO 44.- El procedimiento de ajuste de costo debera pactarse en el contrato y se
Sujetara a lo siguiente:

l.- Los ajustes se calcularan a partir de la fecha en que se haya producido el incremento
o decremento en los costos de los insumos, respecto de la obra faltante por ejecutar,
conforme al programa de ejecucion pactado en el contrato o0, en caso de existir atraso no
imputable al contratista, con respecto al programa vigente.

Cuando el atraso sea por una causa imputable al contratista, procedera al ajuste de costos
exclusivamente para la obra que debiera estar pendiente de ejecutar, conforme al
programa originalmente pactado.

Il.- Los incrementos o decrementos de los costos de los insumos, seran calculados
conforme a los precios que investigue la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
utilizando los métodos y lineamientos que expida la Secretaria de Finanzas.

[ll.- Los precios del contrato permaneceran fijos hasta la terminacion de los trabajos
contratados, el ajuste se aplicara a los costos directos, conservando constantes los
porcentajes de indirectos y utilidad originales durante el ejercicio del contrato.

ARTICULO 45.- Las dependencias y entidades podran dentro del programa de inversiones

aprobado, bajo su responsabilidad y por razones fundadas vy explicitas, modificar los
contratos de obra publica mediante convenios, siempre y cuando estos, considerados
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conjunta o separadamente, no rebasen el 25 por ciento del monto o del plazo pactado en
el contrato, ni implique variaciones substanciales al proyecto original.

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado o varian substancialmente el
proyecto, se debera celebrar por una sola vez, un convenio adicional entre las partes
respecto de las nuevas condiciones, en los términos del articulo 22 este convenio debera
ser autorizado por el titular de la dependencia o entidad de que se trate. Dichas
modificaciones no podran, en modo alguno, afectar las condiciones a que se refieran a la
naturaleza y caracteristicas esenciales de la obra u objeto del contrato original, ni
convenirse para eludir en cualquier forma el cumplimiento de la Ley.

Finalmente, para que quede comprendido lo anterior se menciona a continuacion el
articulo del que se hace mencion.

ARTICULO 22.- Las dependencias y entidades podran convocar y adjudicar obra publica,
solamente cuando se cuente con saldo disponible en la partida correspondiente de su
presupuesto autorizado.

En casos excepcionales y previa autorizacion del Titular del Ejecutivo, las dependencias y
entidades podran convocar sin contar con saldo disponible en su presupuesto.

Ademas, se deberd contar con los estudios proyectos, las normas y especificaciones de
construccion, el programa de ejecucion y, en su caso el programa de suministro.

Los servidores publicos que autoricen actos en contravencion a lo dispuesto en este
articulo, se haran acreedores a las sanciones que resulten aplicables.

Es importante mencionar estos articulos porque hay pocas obras que se exentan de estos
extraordinarios, los cuales en esta obra en particular fueron los causantes de que se
tuvieran muchos problemas durante su proceso constructivo y mas aun afectando de gran
manera al presupuesto de la obra.

Dado que el presupuesto de la obra fue hecho con un contrato por suma alzada, se
entiende por consiguiente:

Se denomina asi al contrato cuando al contratista se le solicita que realice la obra
(construccién, suministro, montaje) por un precio fijo final incluyendo impuestos, donde se
valorizan todas las partidas entregadas en el presupuesto, se totalizan incluyendo las
omitidas por error u omision, llegando a un solo valor por el total de la obra ligado a un
plazo total de entrega, todo esto en comun acuerdo entre las partes.

Por otra parte, este tipo de contrato tiene muchas ventajas, como por ejemplo; evita una
gran parte del trabajo de medicion y valoracion del trabajo realizado, pues la cifra final de
cada unidad es conocida.
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Para la construccion del Super Condominio resultaron mas contraproducentes las
desventajas de este contrato, puesto que tuvo la mayoria de éstas.

En los inconvenientes de este contrato se podrian sefialar:

1 El establecimiento de un precio cerrado obliga al Mandante a no poder variar
practicamente nada una vez realizada la adjudicacion, ya que si lo hace el constructor
puede aprovechar la coyuntura para mejorar su posicion contractual y ya no tiene
competencia posible, que permita comprobar lo procedente de su postura.

2 Requiere un proyecto bien definido y exacto con pocas posibilidades de error, pues
cualquier variacion supone dificultades seguras entre Mandante y Constructor.

Este tipo de contratos sélo son recomendables en alguno de los casos siguientes:
3 Obras de poca cuantia econémica.

4 Obras que pueden ser definidas con precision. Debe evitarse su uso, por ejemplo, en
obras subterraneas, o con alto grado de incertidumbre.

5 Obras de poca duracién o poco riesgo de variacién de precios.

Analizando las problematicas ya explicadas en los capitulos anteriores y comparandolas
con estas desventajas, pareciera que se hizo lo contrario a éstas, quedando muy atras las
ventajas que tiene este tipo de contrato. A continuacién la comparacién de las desventajas
del contrato a precio alzado, en cuanto a las instalaciones del edificio.

1 Puesto que el precio no fue cerrado, no varié para poder amortizar la cantidad de gastos
extraordinarios principalmente.

2 Durante todo el proceso constructivo de las instalaciones se trabajé con anteproyectos,
en el mejor de los casos con proyectos inconclusos, las modificaciones de los planos
fueron exageradas, hasta 6 cambios de proyecto en cuanto a los planos de alumbrado,
obligando a regresarse en cada modificacion, fue muy inexacto el proyecto.

3 Si bien esta obra no fue de excesiva cuantia econémica, tampoco lo fue de poca, pues
eran departamentos lujosos, con materiales de primera calidad.

4 A pesar de ser un tipo de obra que tuvo de tener una precision definida, se obtuvo un
alto grado de incertidumbre, a tal grado que ya se tenia cierto temor de empezar a
ejecutar algun plano, ya que no tardaba en llegar otro que lo sustituyera.

5 La obra estaba estimada para construirse en dos afios, sin embargo se terminé en tres,
esto debido a los cambios de proyecto y problemas econémicos.
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Debido a la cantidad excesiva de trabajos extraordinarios realizados, solo explicaré
algunos que consideré de mayor importancia, principalmente los que generaron mas
retraso y los mas costosos. Comenzando por las ranuras que se generaban por los
cambios de proyecto, estas en su mayoria realizadas por que del plano anterior al
siguiente, se marcaban mas de éstas o salidas (lamparas, apagadores, contactos, tv, tel,
internet, termostatos) y en ocasiones habian cambios de ubicacion de éstas, por
consiguiente se tenia que volver a ranurar para canalizar las salidas, y asi cambiar las
cédulas de cableado puesto que con los nuevos proyectos no cabia el cable por las
cédulas del anterior proyecto, también cuando llegd la guia mecanica de las cocinas se
tuvo que ranurar para adecuar estos cambios.. El generador de estos trabajos consistia
en elaborar un isométrico, hoja de conceptos desglosados y un soporte fotografico. El
isométrico se elaboraba en la siguiente hoja.

b PARTIDA :
construccion GEMERADOR No.__ FECHA:
PLANO : AREA : EJES: HOJA : DE
OBRA :
CLAVE CONCEPTO U |CANT.
ELABORO Vo. Bo. SUPERVISION
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Para la hoja de conceptos desglosados se utilizaba el siguiente formato, en este ejemplo
se observa el aproximado del costo de las ranuras por departamento, ya que a cada uno
se le hicieron aproximadamente 30 ranuras de varias longitudes, esto implicé un costo por
el equipo utilizado (rompedores), mano de obra y material, asi que se tenia que calcular
por lote como se observa a continuacién con sus respectivo soporte fotografico, en el cual
se ven las ranuras elaboradas sobre los muros con acabado.

PROYECTO: LOS VENEROS [HouA:
LOCALIDAD:
construccién INSTALACION: ELECTRICA [FECHA: 25/08/2008)
CONTRATISTA: JESUS NUNEZ JIMENES
TRABAJO EXTRAORDINARIO DE RANURAS PLANO: CUERPO: |NIVEL: S0T2-3°NIV
EN DEPARTAMENTOS DEL SUPER CONDOMINIO|UBICACION : SUPER CONDOMINIO

N® |CONCEPTO UNIDAD CANT PU IMPORTE
1 RANURAS EN DEPARTAMENTOS LOTE 41,00 § 2.500,00 | $102.500,00
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Otro extraordinario de gran peso fue el del recableo, pues no solo implicé la pérdida de
bastante cable y material utilizado para volver a canalizar estas modificaciones, si no lo
gue mas encarecid a este adicional y la mayoria de extraordinarios en general, fue la
mano de obra, puesto que son trabajos delicados que implican los trabajos de un
profesional eléctrico, dentro de estos extraordinarios esta el de cambio de apagadores en
paralelo, puesto que una vez ya cableados todos los departamentos, con todas las
modificaciones hechas, nunca se especificO la conexion de los dimmer, los cuales
requerian de un cableado especial para su correcto funcionamiento.

Cuando llegé la especificacion de la conexién de los dimmer de manera tardia, se tuvo
que modificar nuevamente el cableado realizado, que en teoria estaba bien, solo se tenia
que recablear sobre lo ya entregado y hacer los movimientos necesarios para que
funcionara finalmente el departamento.

Para tener idea de lo que implicaron estos gastos adicionales comenzaré por poner los
conceptos desglosados de estos trabajos asi como los desgloses de los conceptos de los
trabajos realizados por el cambio de poliducto a PVCP, ya que en un principio se habia
acordado hacer las modificaciones de las salidas de las ldmparas con poliducto, pero
después ya hechas estas canalizaciones y cableadas no las acepto supervision y se
cambio la canalizacion por PVCP. Finalmente se pondra el desglose de todos los chicotes
colocados, pues se requirieron materiales no contemplados en el presupuesto.

PRESUPUESTO PARA TRABAJOS EXTRAORDINARIOS EMN OBRA VEMEROS
CAMEIOS DE APAGADOR ESCALERA A DIMMER CON PULSADOR

SUPERCONDOMINIO
Mo de|Salidas [Total de

Depto Tipo Deptos x depto |salidas |5 por Salida |Importe
T1-T1A 6 27 162 5124,86 520.227,32
T1B-T1C 7 29 203 5124,86 525.346,58
T2-T2A ) 30 240 5228,31 554.794,40
T2B-T2C 6 30 180 5228,31 541.095,80
PHT1 ] ] 1] 50,00 50,00
PHT2 2 21 a2 5226,96 59.532,32

29 ] 827 5150.996,42
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DEPARTAMENTO TIFO T1,T2, T3YT4

SIRVE PARA LOS 27 DEPARTAMENTOS QUE SE LES CAMBIO EL POLIDUCTO A PVC

U CANT p.U SUBTOTAL
1 |SUM Y COL DE CAJA DEPVCDEL" PZA 1|5 2946 |5 29,46
2 |SUM Y COL. DE CAJA DE PVC DE 3/4" PZA 2|5 2946 |5 58,92
3 |SUM Y COL. DE CAJA DE PVCDE 1/2" DZA 22| 5 2946 | S 648,12
4 |SUMY COL. DE TAPA CUADRADA DE PVC" DZA 22| 5 760 (S 167,20
5 |SUMY COL. DE CONECTORES DE 3/4Y 1,/2" PZA 32| s 7173 22944
6 |SUM Y COLDE ABRAZADERA DE 1/ Y 3/4" PZA 64| 5 8,90 |5 569,60
{INCLUYE PIJA Y TAQUETE) 5 -
7 |COLDE TUBO DE PVC PESADO DE 3/4Y 1/2" ML 80,65 & 13,12 | 5 1.058,1%3
8 |COLDE CURVA DEPVC PESADA DE 3/4Y 1/2" DZA 345 10,73 |5 364,82
COL DE CABLE THW #12 ML 526,76 & 3,60 [ $ 1.896,34
10 |HABIUTADO, CABLED CON POLIDUCTO, ¥ DESMANTELAMIENTO  [LOTE 1| 5 1.436,89 | 5 1.436,89
COM DESCABLEQ PARA VOLVER A ARMAR CON PVC PESADO
TOTAL $ 6.458,01
POR LOS5 27 DEPTOS PARESIDOS $174.390,68
CONTABILISACION DE CHICOTES EN DEPARTAMENTOS 50LO ALMBRADO
Presio tomando en cuenta el suminstro de tapa, conector y la colocacion de armoflex cableado con mano de obra
$47,28
DEPTO CHICOTES CHICOTES |PARA LOS DEPTOS TIPO EN: SUBTOTAL TOTAL STOTAL
TIPO MEDIDAS *DEPTO superconnd A | B [supercd 1 B CANTIDAD
T150T2
T150T1
T250T2
T250T1
T1PB
T11NIV
T2PB
T2INIV (3
T1PHPB
T1PHPA |
T2 PHPB
leSM,EElM} ............... Rt O R

Como se observan estos montos que arrojaban los conceptos extraordinarios, eran muy
considerables en el sentido que dado a la cantidad de trabajo realizado y tiempo
incrementaban su costo. Por otra parte muchas veces el regresarse y reparar algo ya
terminado es mas laborioso y tardado que hacerlo todo de nuevo, lo cual no se podia
hacer por el presupuesto muy apretado. A continuacion ilustraré estos trabajos.
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Los generadores elaborados fueron demasiados, puesto que todos éstos eran pagados
del presupuesto, por lo que éste no tardé en agotarse, previniendo ésto el ingeniero a
cargo de las instalaciones no estim6 la gran mayoria de éstos, a continuacion se
observara una tabla en la que se hace comparacién de los trabajos totales extraordinarios
pagados y los no pagados.

Es importante mencionar que los montos que se presentaran a continuaciéon son los
totales del Super Condominio, del edificio A y edificio B, esto debido a que el edificio que
sufri6 mas las consecuencias fue el edificio B, puesto que ya no se contaba con
presupuesto para terminar este edificio, la empresa tuvo que meter dinero de otras obras
para poder terminar este edificio. Los destajos se cancelaron al destajista se le empezé a
pagar por dia, limitando lo méas posible los gastos.

Notese los conceptos marcados de color, fueron los mas costosos que desglose
anteriormente. Mucho antes de llegar a nUmeros rojos el ejecutor anticipoé previamente que
el presupuesto no iba a ser suficiente, pero no se obtuvo respuesta, puesto que la
preocupacion principal de la empresa era los adeudos que no le pagaban a obra civil, algo
alrededor de los 14, 000,000.00, mucho mas en comparacion del total de costos
extraordinarios de las instalaciones eléctricas el cual fue de 1,584, 994.23 (remarcado en
rojo).
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ANALISIS DE LOS CONCEPTOS EXTRAORDINARIOS QUE SE EJECUTARON, QUE SE PAGARON O AUTORIZARON, LOS GENERADOS Y ADEUDADOS

— EHERADOR DE INST. DIFERENCIA  JESUS|—|
CONCEPTOS EXTRAORDINARIOS | oroenes auton| fewecmicas. sesu woiez - aiasl |
|ORDENES XTRABEXT. | |XTRABEXT. nuiiez REALIDAD
instalacion de campamento 511.600,00[ D3 0,00D21 13920) s1202341) e
instalacion de regaderas en campamento 54500,00(00 | $3.600,00D2¢| 8100) s1042260 f
RANURAS EN DEPTO T2 ¥ T1 $4.000,00{D1 $4.000,00|D11 $2.000,00D12 10000 a
s7500,00(010  ss00000[D12]  s2500,00014  s2.500,00[p1 52.500,00/ D1 s2500,00(019  s250000) 21]  s2500,00] 22
REUBICACION DE TAB GRAL 52.500,00( 23 _t _t _‘ 30000 522.400,00 h
e S| srsonooloa] 250000011 s:m’y szMFu Slm‘pﬁ 52.500,00{D1 sz@‘pn $2.500,00(D14
: 00,00| D1 $2.500,00| 20 $2.500,00| 21 $2.500,00| 22| $2.500,00| 23 $2.500,00| 24| 00,00 D:
sso0000( 7] sasoooo| 28| sasooco| 23| ssoooco| so|  szsoood m sasooco 52| szscocolss| s
B s2500,00 36| s250000| 37| s2.500,00| 38 20| s2so000] 41|  s2so000) 42] 52
44| saso000| &5 55.000,00] 801 @
52.275,00(017  5422500|D18] _ $3.250,00/ D1 7] sassoon] 24|
INSTALACION DE CASETA DE SUPERVISION 51.625,00| 57| $1.300,00 $16.945,50 a
INSTALACION DE COMEDOR 00,00[D1 00,00] 01 | s7.00000] ¢
o000|o 5110000] 21 1 Jmmoer ] 51.100,00] 25 51.100,00] 25 51.100,00
s1100,00{ 31| 5110000 32 5385600 41] _ 53.30000] 43 53.300,00] 43 5330000 43| 53300.00] L,
REPARACION DE TUBERIAS ELECTRICAS $3.300,00| &2 53.300,00] 63 22550 24, 26¥ 31 :
000,00]D: $5.00000| 23 250000 24| $2500,00] 25|  $1250000| 26|  $12500,00 27|  s10.000,00] 30f  s2so0.00 51
INSTALACION EN SHOW ROOM s3750,00( 32| ss.00000| 33 $5.250,00( 32|  $2.000,00 37] 69500 $7.995,00 b
CENTRO DE CARGA CO8 £ INSTFLOTE 55.700,00[024 5700) 2]
ALIMENTACION DE DOBLADORA EN ED 8 s1s0000[02d  s1.50000] 27] 3000| 2]
ALIMENTACION DE CAMPER 52.500,00 28] 2500) 51619500 g
SUMINISTRO DE REGISTRO DE CONCRETO 52.750,00] 25| 2750) tact. comperidor | *
DEDUCTIVA s1 P B
55000000 31|  se7s000| 33|  swofEwsms=e b.o0000| 36| s2000000| 37|  s20.00000| 38| 52250000 39|  $20.000,00] 20
s1950000] 41| s2250000] 42| 525 bomoor=r—sas00000| 43| sesoonoo| 45|  stosoogo|4s]  srsoocol sa|  ssoonon| s
RANURAS 106 $5.000,00) $2.500,00| 55 $5.000,00) s5.000,00( 57| ssoooon| 58| ss5.00n00 58| 55.00000] 61 50,00 305750 @
WMONTO DE IVA D30 5557045 31 -5570,45 =
ALIMENTACION PROVISIONAL DE EDIFICIOS s10.000,00] 32| s15.000,00] 33 $5.000,00] 34| 5500000 35 35000)
AUMENTACION AL DISCOVERY CENTER $750000] 33|  $1250000] 34 $307600] 54| sasassa] 55 2652052 $7.952,00] ) $30711,15) a @'
JORNAL D TPQ EXTRA P/ OFLY AYTE 52.000,00] 3¢ 2000| 2000000 *
SUMINISTRO DE CAJAS [MAT XA RANURAS) 53|pweoes 45 454 a
PASOS EN MURO ALUMA 52.000,00] 41 2000) a
MODIFICACION DE ALIMENTADORES DE CFE SC REGISTROS $15.000,00] 26| 15000)
ESTACIONAMIENTO PUBLICO s350000 48]  $72aag5| 8 10745,85 $108.672,72] 7]
5400000] 50| $6.000,00| 51 54637.96] 56| 54637,96] 57] 5324652 70|
5463 ‘E'_‘ $3.710,37| 78] 59.275,93| 83|
CHICOTES EN DEPARTAMENTOS 512363011 2637964 |35| 27386288 )
'DE CARCAMOS SC 5360954 52 sa211,13] 53 5300795 83|  s30075| s0|  s3oo7os| s  s3s0ase| o3 23262,01 a
s8649,30] 52 s0.22508] 54 s28831,20 56| 517.20872) 57| sso7a7al so|  smovaal eo|  sesnessl &1
AREGLO EN DEPTOS DE DIMMER s5.765.24] 63| 5461299 $2.306,50 86 111288.42 11532891 |54 199230 15
SIST DE TIERRAS PLANTA DE EMERGENCIA 59.918,27] 991827 [ 31| 991827 |
SIST DE TIERRAS INSTALACIONES ESPECIALES s1732,10( 57| s17320| 58| 8513529 866049 [ 27| se33024 |
SIST DE TIERRAS EQUIFOS DE MEDICION 5202567 57| s202567| 58| $5.064,18) s1.012,88 61 1012836, $28707,12 | 50|  $seasnal 1 $5.064,18]
s3.000,00( 63| s150000| 66| 100000 €7  se.000,00 68|  $2000,00] 83 s3.000,00( 85| $5.00000| 87| $3.000,00] o2
INSTALACION DE CUBO DE ELEVADORES s3.000,00( 93| s3.00000) 94|  s4.000,00| o5 59| se373618 3
CAMBIO DE POLIDUCTO A PVC s300000( 63|  saco0oo| 66|  ssooo00( 67|  s7oo000( e8] sisoooo] 75| s200000f 85| 54.000,00] es) 521834108 7
AUMENTACION DE ALBERCAS 50T 2 52.000,00( 66| 56.000,00 s3.000,00] 73| 52.000,00( 72| 62 $38.21940] K
$9.000,00( 66|  $8.00000| 67|  $5.000,00{ 68|  $6.00000{ 70| $3.000,00 71 s4.000,00 75| sa000,00| 76| $a.000,00] 77, [
sa.000,00( 78|  saco0o0| 78|  s200000 82|  s2000,00] 83 sa000,00 84| 5600000 85|  $200000) 51|  s6.000,00] 87
RETARDO DE TIEMPO EN BAFIOS s7.000,00 89|  s7.00000| 0 $87.000,00 58| su7esosr | 16
s6.000,00( 67| s6.00000| 68|  s10.000.00{ 69|  se00n00 70|  s10000] 71 sioonoof 72|  siooo00| 73] saoonoo 7
54.000,00( 76|  5400000| 77|  56.000,00{ 78|  se.o00,00{ 79|  s3000,00| 80|  se.000,00{ 84| ss. WDE' 85| 55.000,00] 88
ARREGLO DE MODIFICACIONES EN COCINA s2.000,00 81 $5.00000] 86 $82.000,00 $153.247,23 8
MOV. DE TABLEROS EN MUROS POCKET $3.000,00] 71 $800,00] 72 3800) 7]
s20000,00 72| s16.00000 73 5200000 75| 5200000 76]  se00000) 77|  seooocof 82 s1120000] 83  se.00000 &5
58000.00| 8] $1000000| 81 sa000,00] 85| sooooof 87)  ssooooo| 89| ssooncof 90
SALIDAS ADICIONALES DE DETECCION DE HUMO 56| s1na1823 | 30
s6.750,00 74| $1.50000] 75 so000| 76|  $150000 77  $150000| 78|  $2250,00] 80|  $5.000,00( 88|  $3.000,00| 85|
ALUMENTACION DE ALBERCAS DE PH $3.000,00| 87| $3.000,00 89 19500 75 $16.170,18 J
s3.000,00( 74| sa00000| 75 5200000 76|  se00000( 77)  s3ovo0o| 78|  s3o0000f 79|  siso0.00| sof  s2.00000| el
AUIMENTACION A SERVICIOS s5.00000( 89|  ssoooon| 90| 750000 92| ssoono0f 93| 51750008 94 569.500.00 53| 51819280 c
INST. ELECT. DE CUARTO DE MAQ A ALB PPAL 5300000 82|  s300000) 83|  s11.200,00] 84|  59.000,00( 85 53.000,00] 81 29200 2]
ALIMENTACION DE ALBERCA PRINCIPAL 300000 83]  s300000] 84]  s3.000,00] 85|  53.000,00] g 12000) 533.755,18] 18
$2.800,00| 83 $2.800,00| 84 $2.800,00| 85 $3.600,00| 88| $2.800,00| 86| $3.600,00| 89| $4.000,00| 90| $2.000,00 92
ALUMBRADO DE CUARTO DE MAQ. VILLA G s2.000,00 92 s2.00000| g3 $28.400,00 $31528,20 E
AUMENTACION DE CUARTO DE MAQ. VILLA G $60248,56 R
s2500,00( 85|  saco000| 88| 400000 86|  sa000,00{ 87) 5200000 57.500,00( 92| 57.500,00 57.500,00] 92
ALUMBRADO EXTERIOR 515.000,00] 95 533.000,00 514368049
OTROS CONCEPTOS (HE X DIMMER) 52.305,50] 85 $300,00| 85 32065 5230650 *
SEPARACION DE TUBERIA DE AUMENTADORES $600000] 83|  $3.00000] 89 $3.600,00] 90) 12600) ]
ALIMENTACION DE MAQUINAS FAN & COOL 5440000 89 $1360000) 50|  $10000,00] 62| 514000000 03)  §1400000) 84|  $14.000,00( 95 70000) 52001556 B
APAGADOR DE BOMBA DE AGUA FRIA 1240000 90| s1250000 92|  ssoo000] 93| s1000000f 94| 51000000 95 52600 515300400 A
RREGLO DE MAQUINAS EN CUARTO DE ss.000,00{ 90| s7.50000] 92|  s10.000,00] o5 22500) 537.69489| G
¥ CONTACTOS DE ESTAC DE EDIF A Y B s3.000,00( 93| s3.00000] 84 5000) a
DE APAGADOR DE TINA $2.000,00] 83 2000) 200000 31
SALIDAS ADICIONALES PARA LAMPARAS DE CORTESIA 0 s23.03806] 2
SALIDAS ADICIONALES PARA LAMPORAS AREOTANTES 0 s2257784| 4
SAUIDAS ADICIONALES PARA LAMPARAS DE PISO 0 54953800 5
SALIDAS EIECUTADAS AL 50 % 0 512073294] 6
SOPORTES PARA VENTILADORES Y CANDILES o $37.395,58] 10
SUM ¥ COL. DE GAUAS GALVA PARA PH 5C 0 $9.10095| 14
PASOS EN MURQ ALUMA PARA AL 0 s17.00000| 17
DE CONTACTOS PARA LIBERAR MUEBLES EN RECAMARA 0 53.41820| 20
CONTACTOS CONTROLADOS 0 $36.099,84| 21
SAUIDAS ADICIONALES EN DEPT 50T 1 SC o $18.72142] 25
CONTACTOS PARA EOMBAS DE RECIRCULACION. 0 s15.786,00| 27
REUBICACION DE ALIMENTAGION PARA f&cool ¥ Termostato 0 s21.60000| 29
ADICIONALES PARA VOZ ¥ DATOS 0 56080150 F
AUMENTACION ELECTRICA PARA DEL 0 51258354 H
202 VENTILADORES (1 REG AD, M ¥ DM LAMP Y COL DE LAMP LG} 0 570.20785| |
SALIDAS ADICIONALES EN TERRAZAS 0 $s.65208 19
MODIF. DE COCINADEPTO 505 & 0 si1.20980| L
CASA DE MAQUINAS A SUBESTACION st 0 53.695,00] M
MODIF EN DEPTOS A PETICION DE DUENOS 0 51200000 O
TRAZOS EN DEPARTAMENTOS DE SUP. 0 s22000,00] P
MODIF EN MUROS DE COLINDANCIAS DE MARIMBAS o $15.55048] Q
APAGADOR DE TINA DE HIDROMASAJE 0 $3.39528] S
Reubic. De Apagador x modif, De puerta ABATIBLE 0 5855000 U
LIBIRN | ST0EN | BIRIRA) | D
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Capitulo IV Programa de obra

La necesidad de realizar una planeacion adecuada durante las etapas previas a la
construccion es de vital importancia para obtener resultados satisfactorios. Tener
control sobre los procesos, prevenir cualquier eventualidad y satisfacer las
necesidades del cliente, éstas son las medidas que los ingenieros encargados de la
planificacién de la obra deben tener presente a la hora de desarrollar un programa.

Desde hace afos, la administracion de las actividades por medio del uso de las
computadoras ha resultado una buena herramienta para la solucién de problemas
sistematicos de control de obra; sin embargo, si ésta es usada indiscriminadamente
puede llevar a situaciones que pongan en dificultades el proyecto. Los ingenieros
responsables de la planeacion deben tener conocimiento en cuanto a las limitaciones
de estas herramientas, los sistemas constructivos designados, ademas deberan contar
con experiencia de obras semejantes, pleno entendimiento del proyecto y de los
recursos con los que se cuenta para desarrollar el proyecto, ya que todos estos
elementos son fundamentales y se interrelacionan.

La planeacién como una herramienta de la administracion representa actividades de un
proyecto que se conectan en una secuencia légica, a cada actividad se le asigna un
tiempo de duracion estimado con un grado de incertidumbre, también es posible
determinar el margen de tiempo disponible y cuando y cobmo ocurre. La planeacion es
la determinacion de las necesidades de los recursos del proyecto, mismas que
dependen de un orden de aplicacion en las diversas operaciones que deberan
realizarse para lograr los objetivos.

Uno de los beneficios de planear es que proporciona a la administracion la habilidad de
considerar alternativas y de saber el costo de cada una de ellas. Para que la
administracion de un proyecto sea eficiente se requieren utilizar los métodos de
planeacion que mas se apeguen a las condiciones de la obra, para tal objeto pueden
definirse en funcion de:

1. Planeacién Estratégica.- Es la rama de la administracion que se encarga de la
seleccion de los objetivos generales y la formulaciéon de la estrategia necesaria
para lograrlo.

2. Planeacion y Operacion.- En este rubro se determinan las tacticas de realizacion
y el uso de recursos para alcanzar los objetivos generales.

3. Asignacion y Programacion de Recursos.- Se muestra como una asignacion
juiciosa de los elementos para terminar cada actividad del proyecto, por lo que al
desarrollar un programa, el propdsito principal es concluir el proyecto en el mejor
tiempo y al menor costo.

4. Administracion y Control de Proyectos.- La finalidad es estar al tanto de todo el
proceso desde el punto de decision hasta su culminacion.
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La programacion y la supervision de los proyectos son una funcion de la
administracion. La planeacion eficiente en éstos, significa la diferencia entre “a tiempo”
y “tarde,” que significa éxito o fracaso, la administracion se mide por los resultados
alcanzados, el factor clave en ésto es el tiempo de respuesta ante la necesidad de
realizar algunos cambios.

Una buena planeacion lleva a que la obra se desarrolle sin demoras, distribuir las
actividades en el tiempo conforme su jerarquia permite reducir su terminacién. Conocer
los sistemas constructivos, permite a los supervisores tomar decisiones acerca de los
insumos que se requeriran y suministrarlos cuando sean necesarios; esto propicia que
no se tenga dentro de la obra un almacén demasiado grande para el resguardo de
todos los materiales que se requieran.

Lo anterior se ve reflejado en la cuestion financiera de un proyecto, al reducir el tiempo
de ejecucion de la obra se tendra un menor costo en algunos procesos (por ejemplo la
mano de obra, la renta de la maquinaria), es importante distribuir los costos en el
tiempo para evitar una cantidad demasiado fuerte desde el principio; en muchas
ocasiones, el dinero se obtiene mediante financiamientos y obtener cantidades
importantes desde el comienzo del proyecto implica un mayor costo debido a los
intereses.

Un proyecto esta formado por varias actividades interdependientes e interrelacionadas,
las cuales utilizan recursos y sobre las cuales se imponen condiciones internas y
externas, el propdésito final es alcanzar los objetivos por los cuales el proyecto fue
establecido.

Toda actividad requiere de elementos para poder desarrollarse; las operaciones, los
recursos y las condiciones o restricciones son algunos de ellos, por tal razéon se
consideran como agentes indispensables al momento de realizar un analisis minucioso
de las cuestiones administrativas.

Las operaciones son las actividades o trabajos, a los que se les debe dar vital
importancia en su secuencia, que deben realizarse para cumplir los objetivos del
proyecto. En cualquier proyecto hay trabajos que pueden o deben hacerse antes que
otros, y algunos que pueden hacerse al mismo tiempo. Para este caso, un ejemplo
claro es que se debe terminar parte de las canalizaciones eléctricas antes de que se
pueda comenzar a cablear. Los responsables de la planeacién del proyecto deben
establecer el método, el tiempo y el costo de realizacion de cada actividad.

Los recursos se clasifican en: fuerza humana, dinero, materiales, maquinaria y tiempo;

este ultimo elemento, con frecuencia es menospreciado como un recurso, pero suele

ser el mas valioso y el que debe ser gastado con mas juicio puesto que tiempo significa

dinero, siendo el sostenimiento de la mano de obra uno de los factores que consume

mas dinero. El tiempo y el costo para realizar las actividades del proyecto se estiman al

desarrollar la I6gica de un plan, estas estimaciones se basan en las operaciones que
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van a efectuarse. El tiempo y el costo en el conjunto de los recursos, ligan su
asignacion real a las actividades del proyecto y se muestran como las limitaciones de
un programa.

Las condiciones o restricciones se pueden referir a diversas cuestiones incluyendo los
agentes exteriores como la entrega de disefio, materiales, maquinas y asuntos
semejantes. Un ejemplo de lo que se menciona es la entrega de algun plano al cual
posteriormente se le hardn modificaciones, al regresarse a ejecutar el plano para
adecuarlo a los cambios realizados, significa un costo no previsto y la terminacion
retrasada de la actividad o del proyecto.

En los veneros (Resort Residences & Beach Club) existieron muchas de estas
restricciones, precisamente una de las causas que mayormente generaron estas
condiciones fue la mencionada anteriormente, y la otra fue que no se contaba con algun
programa de obra para las instalaciones, similar al que marca todas las actividades de la
obra. El tener un programa asi hubiera facilitado enormemente la planeacion y ejecuciéon
de las instalaciones, ya que el proceso constructivo de las instalaciones al igual que el
programa de obra general de todas las actividades dura desde el comienzo mismo de la
obra, hasta en final, siendo este el mas importante , pues cuando se liberan todos los
acabados, que ya para entonces todas las actividades de obra civil fueron terminadas, es
cuando se comienza a accesoriar, lamparear y colocar todas las piezas eléctricas.

Por otra parte estos programas donde se hacia mencion de las instalaciones llegaban
tardiamente, por lo general a la mitad del proceso constructivo y cuando empezaba la
entrega de los departamentos, Con lo que se contaba de guia para los comienzos y
terminaciones de las actividades eléctricas eran en base al proceso constructivo y
programa de obra civil para ir ejecutando los trabajos de las instalaciones.

En el siguiente programa de obra se observa claramente lo que explico, ya que en este
caso donde los pisos eran de marmol, las entregas del avance eléctrico para ese entonces
deberian de haber estado terminadas, pues si hubiese algun error o hubiera faltado alguna
canalizacion, se romperia el marmol y los descuentos hubieran sido caros, aparte la
colocacién de marmol llevaba su tiempo y durante ese tiempo no se dejaba entrar a nadie.

Este tipo de programa se hacia con base a la liberacion de los departamentos empezando

del tercer nivel hacia abajo, esto con el fin de aprovechar el menor transito posible de
personal de la obra ya que podian estorbar en las labores de la colocacion del marmol.
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FEBRERO MARZO
CONCEPTO 02 AL 08 09 AL 15 18 AL 22 23 AL 01 02 AL 08 03 AL 15 16 AL 22 23AL29 30 AL 05 06 AL 12

EXTERIORES E INTERIORES EDIFICIO S, C|
ALBERCAS VILLAE GERDEN Y PIEG

JPERMEABIIZACION AZOTEAS.

EHL,

Al ERANTERIOR
ANILERIAS EXTERIORES
LANADO FACHADAS
LANADOS CUBOS Y PASILLOS

. ESCALERAS
'+ FIRIE ACABADO LAVADD

GEPTO 51/5C

1. CHARGLAS Y POVOS EN BANGS,
RECBIR PASOS ENSTACACIGNES

3. TRAZO Y NVELACION PARA MARMOL,

4 PREPARAUON DE PIS0S PARA WARMOL

TRAZO Y HIVELACION PARA i
PREPARACION DE PISOS PARA MARMOL
COLOCACION DE MARMOL 60 X 60

. JUNTEO, PULIDO Y POREADO

BANOS Y ESCALERAS

ZOCLOS, MUEBLES Y CENEFAS

1. CHARGLAS Y POYOS EN BANOS,

2. RECEBIR PASOS £ NSTALACIONES

3. TRAZO V NVELACION PARA MARMOL,

4 PREPARACION DE PIEOS PARA WARMOL
5. COLOCACION DE MARMOL 60 X 80
3

7

s

" JUNTEG, BULIDG Y POREADD
_ BANOS VESCALERAS
_ ZOCLO%TiUEBLES ¥ CENEFAE

ENTREGA,

DEPTD BO/SC
CHARGILAS v POVOS EN BANGS,

2 - RECBIR PASOS £ INSTACACIGNES

3 TRAZO V NVELACION PARA MARMOL,

g

BREPARACION DE PISOS PARA HARMOL

- EOLBEACION BE nARnoLeaxeu

€ JUNTED, ULDO Y B!

7._ BANOS Y ESCALERA:

s, ZOCLOS, MUEBLES ¥ CENEFAS.
ENTREGA,

DEPTD 401/SC

T EHAROLAS V' POYOS EN BANOS

RECBIR PASOS E INSTALACIONES

3 TRAZD -V HVECACION FARK THARIIGL

BREPARACION DE PISOS PARA. ARMGOL.

oie

CBIRPASOS E NSTALACIONES

. TRAZO Y NIVELACION PARA MARIOL
FREPARACION DE PISOS PARA WARIMOL
COLOCACION DE WARMOL 60 X 60
JUNTED, PULDO Y POREADO

_ BAFIGE VESCALERAS

_ [Z0CL08, MUEBLES ¥ CENEFAS

ITREGA

7. CHAROLAS Y BOVE EN BANGE

_ RECBIR PASOS E INSTALACIONES
3 TRAZO V NIVELACION PARA MARIOL
4_ PREPARACION DE PEOS PARA WARMOL
5 COLOCACION DE MARMOL 80 X 83
& JUNTED, PULIBG Y BOREADD
7_ BANGS Y ESCALERAS
s Z CL LE

DEPTD m/sc

CHARDLAS V' POVOS EN BANOS
2 . RECBIR PASOS E INSTALACIONES
3 TRAZO VNIVELACION PARA MARNOL
4 PREPARACION DE PEOS PARA IJARNOL
S COLOCACION DE MARWOL 80 X 50
é. EAD
7
&

CHARGLAS V' POYOS EN BANOS

2 RECBIR PASOS E NSTALACIONES

3 TRAZO Y NELACION PARA IARWOL
REFARACION DE BSOS PARA IARHOL
COLOEACION DE ARIOL 80 X80

6 JUNTED, PULDO Y POREADD

7._ BANOS Y ESCALERAS

s_ ZOCL0S, MUEBLES ¥ CENEFAS.
ENTREGA

DEPTD 202/5C

_CHAROLAS Y BOYOS EN BANOS

RECEIR PAsos EHSTATACIONES

o CION PARL THARITEL
PREPARAmnN DE PIEOS PARA WARIOL

COLOCACION DE MARNOL 80 X 80

JUNTEO, PULIDO Y POREADO

_ BAMOS VESCALERAS

ZOCLOS, MUEBLES Y CENEFAS

ENTREGA

DEP’TD /ST

CHARBLAZ Y BEVAS EN BANCE

BAMIOE VESCALERAS
ZOCLOS, MUEBLES ¥ CENEFAS
. ENTREGA
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Una vez teniendo esta informacion de prioridades de entrega de obra civil, el ingeniero
encargado de las instalaciones hacia un programa de obra de entrega de las instalaciones
en base a las entregas de los pisos de marmol, como se observa en la siguiente figura.

CONSTRUCTURA Y EDIFICADORA GIA+A, S A DE CV.
PROGRAMA DE OBRA PARA LIBERAR DEPARTAMENTOS PARA LA COLOCACION DE MARMOL
construccion DESARROLLO LOS VENEROS

DEL 29 DE SEP. AL D4 DE OCT DEL 06 AL 11 DE OCT DEL 13 AL 18 DE OCT DEL 20 AL 25 DE OCT 27 DE OCT. AL 01 DE NOV.[03 AL 06 DE NOV
ACTIVIDADES A REALIZAR
111|110]|108(102(102]101|105(211 207| 208|301 (202|303( 304|505 | 504|503[502|501| 405|204

ENCAMISAR LINEAS DE GAS |
COLOCACION DE MONOMANDOS

GUIAS MECANICAS EM COCINA ©

DESAGUES DE EQUIPOS DE ARE A,
ALIMENT. ELECTRICA EN ALBERCAS DE V.G.
CONEXION DE BAJADAS DE AGUA PLUVIAL
CONEXION ELECTRICA A EQUIPOS DE AIRE A.

ENCAMISAR LINEAS DE BAS |
COLOCACION DE MONOMANDOS
GUIAS MECANICAS EN COCINA
DESAGUES DE EQUIPOS DE ARE A,
CONEXION ELECTRICA A EQUIPOS DE AIRE A.

ENCAMISAR LINEAS DE GAS !
COLOCACION DE MONOMANDOS

GUIAS MECANICAS EN COCINA

DESAGUES DE EQUIPOS DE AIRE A
CONEXION ELECTRICA A EQUIPDS DE AIRE A

ENCAMISAR LINEAS DE GAS ¢
COLOCACION DE MONOMANDOS

GUIAS MECANICAS EN COCINA |

DESAGUES DE EQUIPOS DE AIRE A,
CONEXION ELECTRICA A EQUIPOS DE AIRE A.

ENCAMISAR LINEAS DE GAS
COLOCACION DE MONOMANDOS

GUIAS MECANICAS EN COCINA |

DESAGUES DE EQUIPOS DE ARRE A,
CONEXION ELECTRICA A EQUIPOS DE AIRE A.

ENCANMISAR LINEAS DE GAS  §
COLOCACION DE MONOMANDOS

BUIAS MECANICAS EN COCINA

DESAGUES DE EQUIPOS DE AIRE A
CONEXION ELECTRICA A EQUIPDS DE AIRE A

Il UNICAMENTE ELECTRICO

I HIDROSANITARIO Y ELECTRICO

Una vez ya colocado el marmol, se procedia a darle el acabado final a los departamentos
asi como terminar todas las actividades faltantes, como lo son carpinteria, cerrajeria, etc.
dejandolos preparados para la entrega y el cierre de departamentos.

En el siguiente programa de obra se observan las fechas de entrega y cierre de las
actividades finales por departamento, las cuales fueron en los meses de julio y septiembre
del 2008, puesto que son 41 departamentos, solo pondré algunos departamentos, ya que
el procedimiento es el mismo, ademas de que el orden de la liberacion de los
departamento dependia mas que nada de la venta de éstos, es decir se le daba prioridad
a los departamentos ya vendidos, haciendo un poco a un lado las entregas de los
departamentos de niveles de arriba hacia abajo.
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S e [
. HHEHBEE AHEEEEE HEREEBE BERERHE BB EHEHBE zlelz HAHEHEEEEHE BEEEEEE BBEEE I B
LOS VENEROS e HEEH EEE B BB R EE §§§§§§§;5;::5:;:;:::::::::3:sggggggggg;
HEHHBHE BHHEHEE AR BHEEEE e e e e E e L R E R E B E R
ACABADOS EDIFICIO HHEHEHH HHEHEHE HHEHEEE HEEEEHE HEHHHEH B EEE E HEEEEEE HHE HEHH HEEEEEE SHHE R HHEEEHE
"SUPER CONDOMINIO"
PH/PLANTA ALTA

DEPARTAMENTO 501 ()
LAA PH / PA T-28 501
YESO DEPTO PH PA T-28 501
IBR - WR DEPTO PH/ PA T.28 501
IMPERMEABILIZANTE DEPTO DEPTO PH/ PA T-28 51
MARMOL DEPTO PH { PA T-28 501
PINTURA DEPTO PH | PA T-28 501
CANCELARIA PVC DEPTO PH | PA 128 501
CARPINTERIA DEPTO PH / PA T28 501
PERGOLAS y PALAP DEPTO PH | PA T-28 501
COCINA DEPTO PH / PA T-28 501
IPAT;
Instalacién de equipos de cocin (eshufa, campana,
refrigerador, Iava plates y harmo).
Instalacion de accesarios eléciicos (lEmparas,
eNliadores, apagadores, COMactos, L3pas g8 vl y datos)

Instalacion de accesorios para bafios.

DEPARTAMENTO 502 ()
LAA PH/ PA 118 502

YESO DEPTQ PH { PA T8 502
BR - WR DEPTO PH [ PA T-18 502

IMPERMEABILIZANTE DEPTO PH [ PA T-1B 502

PALAP DEPTO PH | PA T-11
COCINA DEPTO PH [ PA TAB 502
MUEBLES ¥ ACCESORIOS DEPTO PH / PA T-1B 502
Instalacion de equipos de cocina (estufa, campans
relrigarador, lava platos y harmo)
Instalacién de accesarios eléclicos (limparas,
wenliladores, apagadores, contactos, tapas da vz y dalos).

Instalacion de accesorios para bafios.

DEPARTAMENTO 503 ()
LAA PH/PA T-18 503

DEPTO PH | PA 118 503
CARPINTERIA DEPTO PH/ PA 1-18 503
PERGOLAS y PALAP DEPTO PH / PA T-18 503
LCOCINA DFPTO PH/ PA T8 503
IPAT.
Instalacién de quipos de cocina (ashufa, campana,
refrigerador. lava platos y hormo)
Instalacién de accesorios sléciicos (idmparas,
ventiladores, apagadores, contartos, tapas de voz y datos)

Instalacion de accesorios para bafios.

DEPARTAMENTO 504 ()

AA PH I PA T8 504
YESO DEPTO PH i PA 118 504
TBR - WR DEPTO PH | PA T 18 504
IMPERMEABILIZANTE DEPTO PH [ PA T.18 504
MARMOL DEPTO PH { PA T-18 504

CANCELARIA PVC DEPTO PH 1 PA T-18 504
CARPINTERIA DEPTO PH / PA T16 504
PERGOLAS y PALAP DEPTO PH | PA T.18 504

COCINA DEPTO PH [ PA T-1B 504
Instalacion de equipos de coona (estufa, campana
rEIgeraor, 1ava pIatos y Rarmo).

Instalacion de accesarios eléciicos (limparas,
wentiladores, apagadores, contactos, 1apas de vaz y datos)

Instalacion de accesorios para bafios.

DEPARTAMENTO 505 ()
LA PHPA 1.28 505

MARMOL DEPTO PH / PA T-28 501
URA DEPTO PH | PA T-28 501

MUEBLES ¥ ACCESORIOS DEPTO PH / PA T-28 501
Instalacién de equipos de cocina (esiufa, campana,
relrigerador. Iava platos y harmo)

Instalacitn de accesorios eldckicos (limparas,
ventiladores, apagadores, contartos, tapas de voz y dalos)

Instalacién de accesorios para bafios.

PH/PLANTA BAJA

DEPARTAMENTO 501 ()
LAA PH/PB 1-28 501

YESO DEPTQ PH | PA 128 501
IBR - WR DEPTOQ PH | PA T-28 501
IMPERMEAB! NTE DEPTO DEPTO PH / PA T.28 501

MARMOL DEPTO PH / PA

TO PH | PA T
MUEBLES Y ACCESORIOS DEPTO PH / PA T-26 501
ALBERCA DEPTO PH { PA T-28 501
JARDINERIA DEPTO PH / PB T-28 501
Judingria
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Es importante mencionar que el presupuesto de la obra se vio

por todo lo ya mencionado. Ver la siguiente estimacion.

afectado de gran manera

OBRA LOS VENEROS PARTIDA MANO DE OBRA FECHA 2010712009
FRENTE INSTALACIONES ELECTRICAS CONTRATISTA JANETH NUNEZ PENALOZA DESTAJO No. 108
UBICACIGN PUNTA DE MITA NAYARIT PERIODO DE EJECUCION 13 AL 18 DE JULIO DE 2009
CUENTA CONCEPTOS I PRESUPUESTO. | /ACUM. HASTA EST. ANTERIOR | PARA ESTA ESTIMACION ACUMULADO | POR EJECUTAR |
[ v T cant. Py IMPORTE __| CANT. IMPORTE__| % | _cant. IMPORTE % | CANT. IMPORTE__| | _cant. IMPORTE | % |
I
|sup
SERVICIOS GENERALES SAL | 4485700 | 840445 §604180 TE9500 604 160,38 60,0 TE95 008804 180,38 06,60 [0
PENTH HOUSE LATERAL SAL. | 183800 | 522696 5417149 186600 41374557 49,1 188600 841374557 “3800 F40438
PENTH HOUSE CENTRAL SAL, | 156400 | 513247 5207179 5140 20651695 5140 5200516,95 705000 6623
DEPARTAMENTO TIPO LATERAL SAL. | 7338400 | 522831 5772596, 372700 77784798 ) X 372706 5777847,08 34300 E2E140 0,
DEPARTAMENTO TIPO CENTRAL SAL.| 838400 | "S54 88 784608 8836870 79335044 683870 $79339344 7370 138608
| R TOTALl 279566488 379559337 $2.795593,37 $101.67
| EDIFICIOS TiPO A DE 25 DEPARTAMENTOS
[ SERVICIOS GENERALES SAL. LAl $35F 5 B EEFEE) 317 L) 3318568 6 TE3TH0 T EIBTRES R 317
[PENTH HOUSE LATERAL SAL, $179.7; 51365962 140730, 50,00 0 795,0 514073008 11030 0
PENTH HOUSE CENTRAL SAL, 51873 §03089,7 500,654, 8 3,60 §543558 U] 109900 "§203089,76 | 160,00 | -i500
BEPARTAMENTO TIPO [ ATERAL SAL, | 7335600 | 81541 5400.190,8 307338 2 5300 §3854 86 7 328900 $400 19088 100,00 | 8B40
BEPARTAMENTO TIRO CENTRAL 7 T "§565.855 37 594771 7 6,00 $123477 7 2905005585856 37 11000 =158
TOTAL| $1688.489,11 168391181 T $1.892,622,94 | 100,2 30/
EDIFICIOS TiPO /B DE 25 DEPARTAMENTOS
SERVICIOS GENERALE SAL, | 793500 | 51821 $3526558 191200 5328245,61 X 134, 24,408, .3 204500 535265584 1100 110,00 X X
PENTH HOU SE LATERAL SAL. | 760,00 | 81797 5136506, 7 §139102,08 7 i 4493 5 810,0 §136606,58 1100 5
BENTH HOUSE CENTRAL SAL. | 108400 | 81873 §503089,7 112400200579 43 3 b 5810 3 113900 "§303 080,76 1160 &
DEPARTAMENTO TIPO LATERAL AL, | 32240 1241 5400.190,8 325600 3973353 2 2 2854, .7 327900 1 340019088 | 100 5
DEPARTAMENTO TIPO CENTRAL SAL |2 7 $595.950,3 0 593.6927; 5 B 2,263, 3 2,976,001 "§595.956,37 | 100/ 80 X X
TOTAL §1.688.489,11 §1.651.657,89 8% $1.688.489,11 1100,00% X 6,00%
444500 §817870837.  §100) 50,00
] f $6.172.673,21]f ol =
L\ \_ex ACUM_HASTA EST. ANTERIOR DARA ESTA ESTIMACION "ACUMULADO POR EJECUTAR
CUENTA CONCEPTOS ADICIONALES 1] NT P, IMPORTE CANT. IMPORT! * CANT. IMPORTE % CANT. IMPORTE CANT. WIPORTE %
2_|PERSONA DE MANTENINIENTO EN OBRA, SE > 0 7500 34, 85,000 1 52,500 00 35 875000
RANURAS ENDPTO Lol X 2500 2500 78, 19125000 X ) 78, 1912500
SUMINISTRO DE MATERIAL EN RANURAS (CATAS] Lo X 500 500 40 £00,0 [ 5000
INSTALACION DE CASETA DE SUPERVISION LOTH X 6500 6500 601 00,0 3 00,0
ALIVENTACION DE CAMPER EN ACCESO DE OBRA LOTH X 2500 2500 101 500,01 1 5000
|REPARACION DE TUBERIAS ELECTRICAS JOR X 1100 1100 18, 18.230, X X 18, 18.230,0
HODIFICACION DE ALIENTADORES DE CFE §.C. REGISTRO LoTE |1, 1000 1000 15 15,000, 1 5.800,0
INSTALACION ELECTRICA DEL SOHI ROOH LOTE |1, 2500 2500 27, B9800, 27 500
DEDUCTIVA POR FALTA DE EQUIPO DE SEGURIDAD LOTE X 1000 1000 77 3750,0 37 750,
[TRABAIOS DE ALIMENTADORES AL DISCOVERY GENTER, LOTE [ 1,00 2500 2500 1,00 2750,00 0,00 750,
REUBICACION DE TABLERQ GENERAL EN DPTO LoTE| 7,00 2500 17500 1,00 2.750,00 0,00 X X 750,
ALIMENTACION PROVICIONAL DE EDIFICIOS LOTE | 1,00 5000 5000 400 25.000,00 0,00 5,000,
[ JORIAL DE TIEWMPO EXTRA (GFICIAL Y AYUDARTE) JOR | 1,00 500 500 440 25.000,00 0,00 5,000,
HICOTES EN DEPARTANENTOS ord 35 LOTE | 1,00 46379,64 46.379,64 0,40 123.368.87 0.00 1233689
ALINENTADOR A GARCANOS 5.C. Ord 29 LOTE [ 1,00 6.015,90 6.01590 380 2280042 0,00 22.860.4
NODIF. ARREGLO DE FUNCIONALIDAD DIVER EN DPTOS ord . 54. X 11532481 1 8 ; 12109105 X X X 1270911
SISTENL O TIERRAS DE PLANTADE ENERGENCIA ORD .31 X 27 27 X 591827 ) 6,30 1,60 69783
STSTEN OE TIERRAS NSTALACIONES ESPECIALES ORD. 57 X 24 24 660,48 6,30 560 86605
SISTENiA DE TIERRAS EQUIFGE DE WEDICION ORD. 30 X 18 18 1012836 0,00 3 3
"[TREB.BE CABIO DE ALMENTADOR AL DISCOVERY ORD. 22 X .00 .00 1447260 0,00 7 7
INSTALACION DE 110 V CUBG DE ELEVADORES SC ord. 59 LOTE [ 1,00 1.000,00 1.000,00 2350 2350000 0,00 0,00 23 0
INSTALACION DE FUERZA CUBO DE ELEVADORES SC 0rd, 81 LOTE [ 1,00 1.000,00 1.000,00 22,00 2200000 0,00 50,00 22, 00,
CANBIO DE POLIDUCTO A PUC PESADO X 1.000,00 1.000,00 23 2,500, X 85,00 3, 05,
ALHIENTACION A Al BERCAS BE 80TANG 2 Vil LA 6 8'C Grd & X 1.000,00 1.000,00 173 7,000, ) 56,00 17,00 7000,
ALHENTACION A A BERCAS BE PERTH HOUSE 8¢ 0rd 75 X 750,01 750,01 i 4,500, 50,00 800 34500,0
ALENTACION A SERVICIOS ORD. 69 X 500,01 600,01 7100 5,500, A7 855000
KIBI0 DE APAGADOR DE RETARDO DE TIEMPO EM BANOS ord. 58 X 1.000,00 1.000,00 86, 000, 86, 86.000,0
ARREGLO DE WODIFICACIONES DE COGINA LOTE | 1,00 1.000,00 1.000,00 86,00 86,000,00 0.00 8, 85.000,0
HIOVIMIENTO DE TABLEROS DPTOS (MURO POCKET) LOTE [ 1,00 400,00 400,00 500 3800,00 0,00 ) 5.0 800.0
SALIDAS ADICIONALES DE DETECTOR DE HUMO Ord. 55 Al X 200, 400, 647,00 | 129400, X ; 4750 128,400,
INSTALACION ELECTRICA DECUARTO NAG ALB PRINCIPAL §1C X 500, 500, 30, 00, ) 6,30 36,00 56000
ALHIENTACION DE ALBERCA PRINCIPAL ORD 61 X 500, 500, 24, 000, 6,30 5400 3600,
AL GIBRADG DE CUARTO BE MAGUINAS Vil [A8 GARDEN §.C GRD. 80 X 400, 400, 71 800, 77 0.800,0
KUIBRADS EXTERIOR DEL 5.C. ORD. 78 X 500, 500, 214,00 107,000 214,00 16760070
SEPARAGION DE TUBERIA DE ALIMENTADORES ORD. 20 LOTE [ 1,00 600,00 600,00 40,00 2110000 0,00 40, 211000
ALIENTACION DE MAQUINAS FANACOIS $.C. LOTE [ 1,00 400,00 400,00 275,00 "110.000,00 0,00 ) 275,00 110.000.0
APAGADOR DE BOMBA DE AGUA FRIA LOTE [ 1, 400,00 400,00 183,00 65,200, X ) 483,00 85200,0
ARRECGLO BE WAGUINAS EN CUARTO BE CALENTADORE LOTE |1, 500,00 500,00 40.000, 6,30 60,00 467600,0
[ JORIAL BE TIEWFG EXTRA (GFICIAL J COL LUINARIAS V ACCES JOR X 400,00 400,00 6.000,0 6,50 80,00 50000
[ JORNAL DE TIEWPO EXTRA ( AYUDANTE) COL LUMINARIAS Y ACCES. | JOR X 50,00 50, 12500 0,30 250
ELUNBRADS Y CONTACTOS DE ESTAG. EDIF, AT B ORD. 68 "' LOTE X 500,00 500,00 5.000,0 0,00 G0,
HOVINIENTO DE APAGADOR DE TiNA S G Y AORD. 46 LOTE | 1,00 100,00 100,00 20,00 2,000,00 0.00 0,00 000,
INSTALACION DE CABLE ADICIONAL ENVENTILADOR §.C LOTE [ 1,00 250,00 250,00 2500 6.250,00 0,00 3 250,
HIGHTE BEL VA BE ESTIIACION 30 DESTAIS Ltore 1,00 5570,45 557045 1,00 1.000,00 0,00 0 100 1000,0
‘ h - I I [T ]
[$27135549] " S | e [~]$6.835.18546 17
L | | V4 | | ——————F 1 5 |
L= h—d
ESTADO DE CUENTA DEL FONDO DE GARANTIA V SUBTOTAL 5 4304235 V
RETENIDO ANTERIOR (acumulado) s 40454942 AMORTIZACION
RETENIDO EN ESTA ESTIMAGION 5 240212 IMPORTE TOTAL POR PAGAR
ACUNULADO 3 406.95154 SUBTOTAL 5 4804235
IVA 5 7.206,35
ESTADO DE CUENTA DE ANTICIPOS $ 52.846.59
ANTICIPO REGIBIDO 1 5 3000000 5 % FONDO DE GARANTIA 5 240212 R
ANTICIPO RECIBIDO 2 s 30.00000
ANTICIPO RECIBIDO 3 s 30.000,00
TOTAL POR AMORTIZAR ANTERIOR 3 - SUBTOTAL $ 52846559
OTROS DESCUENTOS s -
AMORTIZACION DE ESTA ESTIMACION
SALDO POR AMORTIZAR -
ESTADO DE CUENTA DE ESTIMACIONES
TOTAL ACUMULADO ANTERIOR 3 8.050.024.96
PARA ESTA ESTINACION 3 48.04235
ACUMULADO TOTAL 3 8.107.067,31 TOTAL POR PAGAR $ 52.846,59
OBSERVAGIONES
ING. IVAN MEDINA TORIS ARQ. EDUARD O VILLALON GONEZ
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En esta estimacion que fue de las ultimas, se observa claramente el presupuesto total
para estos tres edificios (1) asi como el monto total de los extraordinarios ejecutados hasta
ese momento, los cuales nunca se terminaron de pagar, para ese entonces ya se estaba
sobre numeros rojos (3), el Super Condominio ya estaba al 100 % y los otros edificios
estaban por terminarse, pero con recursos de otras obras que construida la compafia.

A continuacion se muestra el porcentaje aproximado que ocupo este proceso constructivo,
incluyendo los extraordinarios.

DURACION EN % DE LAS ACTIVIDADES
30

20 -

B AVANCE REAL
m AVANCE ESPERADO

%,,% DE DURACION DE LAS ACTIVIDADES DE INICIO A FIN

2

ACTIVIDADES

Notese la gran diferencia entre un avance normal o esperado con el avance real, este
desequilibro se observa principalmente desde el proceso del cableado, pruebas y
extraordinarios, siendo el detonante a mi punto de vista, la cantidad de modificaciones
realizadas, ya que estas afectaron a varias de las actividades a consumir en algunos
casos hasta el doble de recursos, y de los extraordinarios se fue arriba mas de tres veces
su valor promedio.
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Finalmente en la siguiente grafica hago una comparacion muy particular, segun mi punto
de vista observado durante todo el transcurso de esta obra. Por lo regular en viviendas las
instalaciones eléctricas y las hidrosanitarias se van a la par, en cuanto a dineros y
recursos, pero dado que en este tipo de obra residencial, hubo muchas mas salidas de lo
normal, por cuestiones de elegancia y confort que brindan estos departamentos, por otro
lado las instalaciones hidraulicas se realizaron con tubo plus, el cual es muy manejable y
de rapida instalacion, por supuesto también tuvieron muchos conflictos, pero no
comparables con las instalaciones eléctricas esto debido a la gran diferencia en
cantidades.

Notese la diferencia de obra civil en cuanto a instalaciones, pareciera que hay que darle
mas importancia por la cantidad, pero ambas tienen la misma importancia, pues una sin la
otra no funcionan.

PORCENTAJE APROXIMADO DE RECURSOS CONSUMIDOS ENTRE
OBRA CIVILY LAS INSTALACIONES
M INSTALACIONES ELECTRICAS m GAS
M INSTALACIONES SANITARIAS  m INSTALACIONES HIDRAULICAS
m OBRA CIVIL

1%

% 29
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Conclusiones

Las instalaciones eléctricas dentro del proceso constructivo tienen una gran importancia,
gue muchas veces no se les da, ocupan un papel necesario al principio de toda obra,
desde la primera alimentacion de algun camper para oficinas, hasta el cierre de la ésta.
Como se observo en la presente tesis; una mala programacion de las instalaciones o el
tomarlas a la ligera no es nada aconsejable, puesto que, forman parte esencial en la
construccion de cualquier obra, por ejemplo: si una construccion tiene una mala
cimentacion, seria cuestion de tiempo para que todo comenzara a derrumbarse, asi
mismo, si un edificio tiene una mala instalacion, podria ser causa de accidentes e
incendios. Lo que quiero dejar claro, es que tanto las instalaciones eléctricas como obra
civil deben de funcionar al cien porciento para tener una construccién de calidad, ya que
para lograr resultados favorables es importante trabajar en armonia, que solo se logra al
contar con un buen proyecto definido, programa de obra y comunicacion.

Cabe mencionar que aungue existe un cierto rango para prever algunos inconvenientes,
retrasos y cambios de proyecto que se presentan en las obras, ésta tuvo un déficit muy
elevado por los factores antes mencionados, ya que jamas se estimo la cantidad real de
cambios de proyecto, aunado a ésto el presupuesto a precio alzado fue bastante mal
planeado, y mas problematico se volvid el trabajo al presentarse algunos conflictos
internos, ya que supervision les tiraban sus trabajos a los civiles, mientras tanto obra civil
hacia lo mismo con las modificaciones que hacian las instalaciones.

Aunque el punto de comparacion en cuanto a los dineros, entre estos ramos de la
construccion es muy disparejo, no se les puede restar importancia ni a las instalaciones ni
a ninguna de las actividades del proceso constructivo. Considero que esta obra fue un
perfecto ejemplo de lo que es una reaccién en cadena en cuanto a todos los aspectos
negativos que suelen suceder en las edificaciones, pero con la peculiaridad de excederse
en las contras que conllevan malas ejecuciones y direcciones. Comenzando
principalmente por el contrato a precio alzado que tiene un rango muy escaso de holgura
en cuanto a presupuesto ya que éstos permanecieron fijos, convirtiéndose asi en una obra
conflictiva por los cambios de proyecto tanto para obra civil como para las instalaciones,
dafiandose mutuamente a causa de ésto.

He observado que las constructoras suelen darle mas de importancia a los metros
cuadrados de construccién que a los metros lineales de las instalaciones, pero ésto no les
afecta cuando cuentan con un buen proyecto en mano, que prevé un rango de error
permisible, tal vez excedido, pero ayuda a terminar el contrato sin llegar a nimeros rojos.

Después de haber terminado este trabajo, concluyo que la clave para lograr resultados

favorables y satisfactorios de ésta y todas las obras, radica en tener la planeacion de un

buen proyecto junto con un programa de obra que contemple todas las actividades a

detalle, no solo algunas. Esto es muy importante en todas las obras, ya que de ello

depende un buen desarrollo que logre sacar adelante la obra. Un programa de obra es
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imprescindible para los tiempos de ejecucion de las actividades, siendo el tiempo una de
las claves mas importantes para que se tenga éxito en la construccion, puesto que los
retardos generan costos extraordinarios, por ejemplo: el hecho de esperar alguna
informacion sin estar ejecutando genera pérdidas econdémicas, pues a la mano de obra se
le tiene que pagar, ya que ellos cobran por dia. Por eso creo que una buena planeacion,
supervision continua y bien hecha, garantizan un mejor desarrollo de la obra.

Es importante mencionar que la obra se terminé a pesar de todos los inconvenientes
surgidos durante la construccion de los veneros, aunque cabe mencionar que no con la
calidad deseada, pero si con la requerida, todo quedd funcionando al 100 % ya que aun
con las diferencias por parte de obra civil, supervision y otros frentes, el objetivo de
terminar los trabajos de la mejor manera posible nunca se perdi6.
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