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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos
Mexicanos.- Presidencia de la Republica.

ERNESTO ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, a sus habitantes sabed:

Que la H. Asamblea de Representantes del Distritc Federal, se ha servido
dirigirme el siguiente

DECRETO
“LA ASAMBLEA DE REPRESENTANTES DEL DISTRITO FEDERAL
DECRETA
LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL
TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo Unico
Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social, y tiene por objeto:

I Fijar las normas basicas para planear, programar y regular el ordenamiento
territorial y el desarrollo, mejoramiento, conservacién y crecimiento urbanos del
Distrito Federal.

il Determinar los usos, destinos y reservas del suelo, su clasificacion y
zonificacion;

HI. Establecer las normas y principios basicos mediante los cuales se llevara a
cabo el desarrolio urbano; y

a} El ejercicio de ias atribuciones de la Administracion Publica del
Distrito Federal,

b) La participacion democratica de los diversos grupos sociales a través
de sus organizaciones representativas; y

c) Las acciones de los particulares para que contribuyan al alcance de
los objetivos y prioridades del desarrollo urbano y de los programas que
se

formulen para su ejecucion.

Seran de aplicacién supletoria a ias disposiciones de esta Ley, la Ley General de Asentamientos
Humanos, el Cadigo Civil, la Ley Federal de Vivienda y la Ley Ambiental de! Distrito Federal.



Articulo 2. La ptaneacion del desarrollo urbano y ef ordenamiento territorial del Distrito Federal,
tienen por objeto mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana-y rural, a través de:

VI

VIL.

VI

La planeacion del funcionamiento ordenado y regular de los servicios
publicos y del acceso a los satisfactores economicos, culturales,
recreativos y turisticos, que permitan a los habitantes del Distrito Federal
efjercer su derecho a una vida segura, productiva y sana.

El incremento de la funcién social de los elementos susceptibles de
aprobacién y la distribucion equitativa de las cargas y beneficios del
desarrollo urbano;

La regulacion del mercado inmobiliario evitando la apropiacion indebida,
de inmuebles destinados a la vivienda de inferés social y popular, y a los
servicios y equipamiento; asi como fa destruccion de los monumentos
arqueologicos, artisticos e historicos y de las zonas donde éstos se
encuentran, en coordinacionh con fos Institutos: Nacionales de
Antropologia e Historia y Nacional de Bellas Artes, de conformidad con
la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, asi como del patrimonio cuftural urbano, en coordinacion con
la Secretaria (sic) de Desarrollo Social y promoviendo zonas para el
desarrolfo economico.

La distribucidbn arménica de la poblacién, el acceso equitativo a la
vivienda, servicios, infraestructura y equipamiento, asi como la
distribucién equilibrada de los mismos en el Distrito Federal,

Propiciar el arraigo de la poblacion y redensificacion en las delegaciones
centrales del Distrito Federal, y la disminucion del proceso de migracion
hacia los municipios metropolitanos de las entidades federativas
vecinas;

Evitar los asentamientos humanos en las areas de mayor vulnerabilidad,
en las areas riesgosas y en las areas de conservacion;

Optimizar el ordenamiento territorial y el aprovechamiento del suelo;

Aprovechar de manera méas eficiente, en beneficio de la poblacion
urbana y rural, la infraestructura, equipamiento y servicios, procurando la
optimizacion de aquellos y de |as estructuras fisicas de la ciudad;

La conservacion del medio natural, de la flora y fauna silvestres en el
territorio del Distrito Federal; la restauracidn de ta salubndad de la
atmaosfera, del agua, del suelo y el subsuelo; la adecuada interreiacion
de la naturaleza con los centros de poblacién y la posibilidad de su
aprovechamiento y disfrute por los habitantes;

La proteccion, la conservacion. la restauracion y la consolidacion de Ia
fisonomia propia € imagen urbana y de su patrimonio arqueologico,
historico, artistico y cultural: incluyendo aquellos elementos que sin
estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y

L)



Xil.
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consolidacion, de conformidad con fo establecido en el articulo 3 fraccion
V de esta Ley; : - - ‘ :

(sic) La coordinacion de acciones con entidades y dependencias
federales, de las entidades federativas y de los municipios conurbados,
asi como la concertacion de acciones con los particulares y las
organizaciones privadas y sociales.

El mejoramiento de las zonas habitacionales deterioradas fisica o
funcionalmente, donde habita poblacion de bajos ingresos; y

La desconcentracién de las acciones de la administracion Publica del
Distrito Federal, asi como la coordinacidn de las acciones
administrativas en el ambito de la planeacién del desarroilo urbano y del
territorio.

Los programas deberan prever las medidas y acciones para lograr los objetivos
anteriores.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, en las determinaciones y acciones de
los organos de gobierno del Distrito Federal y los programas de desarrollo que
se formulen, se observaran con prioridad las siguientes disposiciones:

IH.

O AW

Propiciar el arraigo de la poblacion y fomentar la incorporacién de
nuevos pobladores en las delegaciones Cuauhtéemoc, Venustiano
Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez;

Los programas sefalaran la ubicacion de las zonas, areas y predios, asi
como las relotificaciones destinadas a la vivienda y urbanizacién de
caracter social y popular; los programas estimularan la aplicacion de
tecnologias, materiales y procesos para construir vivienda de interés:
social y popular de alta calidad;

Para cumplir con propositos ecoldgicos y ambientales fundamentales
para la salud de los habitantes del Distrito Federal, se destinan a la
conservacion det medio natural y la vida de la flora y la fauna silvestres,
los suelos comprendidos en la cartografia que formara parte del
Programa General, por tanto. no son urbanizables las zonas del Distrito
Federal, comprendidas dentro de los limites fijados por las leyes de Ia
materia. Dichos suelos se ubican en los siguientes lugares:

Sierra de Guadalupe;

Sierra de las Cruces;

Sierra del Ajusco;

Sierra de Santa Catarina:

Espacios pantanosos de chinampas y ltanos de Tiahuac, lztapalapa,

Xochimilco, Tlalpan y Milpa Alta; y
6. Los lechos de los antiguos tagos de Chalco, Texcoco y Xochimilco.

La Ley de la materia determinara lo conducente para que se cumpla con este uso del suelo en
les terntorios apuntados -



IV.  Los predios propiedad del Distrito Federal que se encuentren utilizados
en bosques, parques, plazas, deportivos, jardines, barrancas y zonas
verdes de uso pulblico que no se encuentren catalogados como
reservas, seguiran manteniendo aquel destino, mismo que aparecera en
los programas delegacionales y parciales;

V. De conformidad con las disposiciones legales aplicables, forman parte
del patrimonio cultural, histdrico, arqueologico y artistico: los barrios,
calles historicas o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos y sus
entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion; los érganos de gobierno incluiran en los
programas los objetivos y medios de accion para su salvaguarda
fisonémica y patrimonial. En todos los casos las acciones que se
realicen y las licencias que se expidan deberan ser congruentes con las
atribuciones que les corresponde ejercer a los Institutos Nacionales de
Antropologia e Historia y de Bellas Artes; y

VI. La infraestructura y el equipamiento del entorno urbano, los servicios
urbanos, asi como Ilas acciones de vivienda, construcciones e
instalaciones a que tiene acceso el publico, deberan cumplir con la
normatividad necesaria que permita a las personas con discapacidad
orientarse, desplazarse y utilizarlos sin peligro para la vida y la salud.

Articulo 4. La Planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del
Distrito Federal, estaran determinados por su unidad geografica, su estructura y
su participacion en la zona conurbada, en los términos de los articulos 11y 12
del Estatuto.

Articulo 5. En la formulacion de los programas de desarrollo urbano y en su
ejecucion, los érganos de gobierno del Distrito Federal estableceran y definiran
las acciones que promuevan, faciliten y ordenen la concurrencia funcional de la
zona urbana del Distrite Federal con los municipios conurbados.

Los propios organos de gobierno podran participar conjuntamente con los
ayuntamientos, gobiernos estatales y federal en la planeacion y ejecucion de
los programas aplicables a las zonas conurbadas.

Las autoridades de cada delegacidén colindante con otra entidad federativa
podran elaborar programas y ejecutar acciones coordinadas de servicios
publicos, asi como asociarse en la ejecucion de obras con los municipios
vecinos. Estas acciones y programas deberan presentarse previamente por el
Jefe de! Distrito Federal a la Asamblea, para su aprobacion.

Articulo 6. La determinacion de los usos. reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, es inherente a la funcion social del derecho de propiedad, de
acuerdo con lo previsto en el parrafo tercero del articulo 27 Constitucional, con
la Ley General de Asentamientos Humanos y con el Codigo Civil.



Articulo 7. Para efectos de la presente Ley, se entendera por:

I

Il

Vi.

vil.

viit.

X

X1

Xl

Asamblea: Asamblea Legislativa del Distrito Federal;

Clasificacion del suelo: ta division de la superficie del Distrito Federal en
urbana y de conservacion;

Cadigo Civil: Cadigo Civil vigente en el Distrito Federal;

Coeficientes de ocupacion del suelo: la relacion aritmética existente
entre la superficie construida en planta baja y la superficie total dei
terreno;

Coeficiente de utilizacion del suelo: la relacion aritmeética existente entre
la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la
superficie total del terreno;

Destinos: los fines publicos a los que se prevea dedicar determinados
predios propiedad del Distrito Federal.

Equipamiento urbano: el conjunto de inmuebles, instalaciones y
construcciones, destinados a prestar a la poblacién, los servicios de
administracion publica, de educacion y cultura; de comercio, de salud y
asistencia; de deporte y de recreacion, de traslado y transporte, y otros,
para satisfacer sus necesidades.

Espacio urbano: el volumen ubicado, determinado, condicionado y
desarrollado sobre el suelo urbano. Es el ambito donde existen
edificaciones o que es susceptible de ser edificado.

Estatuto: el Estatuto de Gobierno del Distrito Federal:

Estimulos: las medidas juridicas, administrativas, fiscales y financieras
que aplicaran las autoridades competentes para promover y facilitar la
participacion de los sectores ptblico, social y privado en la elaboracion.
modificacion, efecucion y evaluacion de los programas;

Estructura urbana. Comjunto de componentes. tales como el suelo, la
vialidad. el transporte. la wvivienda. el equpamiento urbano. la
infraestructura. el mobihario urbano. la imagen urbana. el medio
ambiente. entre otros. que actuan interrelacionados y que sustituyen la
Ciudad.

Estructura Vial: conjunto de calles intercomunicadas, de uso comin y
propiedad publica, destinadas al libre transito de vehiculos y peatones,
entre las diferentes areas 0 zonas de actividades. Puede tener distinto
caracter en funcion de un medio considerado: local, urbano, regional y
nacional.



Xl

XIV.

XV.

XVl

XVII.
XVill.

XIX.

XX.

XXI.

XXl

XXIN.

Imagen objetivo: lo que un plan pretende lograr en su ambito espacial y
temporal de validez;

imagen Urbana: resultado del conjunto de percepciones producidas por
las caracteristicas especificas, arquitecténicas, urbanisticas y
socioeconémicas de una localidad, mas las originadas por los ocupantes
de ese ambito fisico-territorial, en el desarrollo de sus actividades
habituales, en funcién de las pautas de conducta que los motiva. Tanto
la forma y aspectos de la traza urbana, tipo de antigiiedad de las
construcciones asi como las particularidades de barrios, calles, edificios
o seclores y elementos historicos y artisticos de una localidad, son
elementos entre otros, que dan una vision general o parcial de sus
caracteristicas.

Impacto Urbano: es la influencia o alteracion causada por alguna obra
publica o privada, que por su forma o magnitud rebase las capacidades
de la infraestructura o de los servicios publicos del area o zona donde se
pretenda realizar la obra; afecte negativamente el espacio urbano, la
imagen urbana y la estructura socioeconémica, al generar fenémenos de
especulacidon inmobiliaria 0 de bienes y servicios; signifique un riesgo
para la salud, la vida o los bienes de la comunidad; o que signifique su
desplazamiento 0 expulsion paulatina, o para el patrimonio cultura, (sic)
histérico, arqueolégico o artistico de la Ciudad.

Infraestructura urbana: las redes y sistemmas de organizacion y
distribucion de bienes y servicios, incluyendo su equipamiento para el
buen funcionamiento de fa Ciudad.

Ley: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Organica: la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal;

Lote minimo: el que tiene la superficie minima que determinen los
programas.

Medidas de seguridad: las encaminadas a ewvitar los danos que puedan
causar las instalaciones. construcciones y obras. tanto publicas como
privadas;

Mobiliario urbano: Todos aquellos elementos urbanos complementarios,
que sirven de apoyo a la infraestructura y al equipamiento, que refuerzan
la imagen de la Ciudad como: fuentes, bancas, botes de basura,
macetas, sefialamientos, nomenclatura, efc. Por su funcion pueden ser:
fijos, permanentes y méviles o temporales.

Normas de ordenacion: las que regulan la intensidad, la ocupacion y
formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano: asi como las

!



caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia
de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto urbano y las demas
que seflala esta Ley; dichas normas se estableceran en los programas,
delegacionales y parciales y en ef Reglamento de esta Ley,

XXIV. Participacion social y privada: todas las formas de intervencion de los
sectores social o privado en el proceso de planeacion, mejoramiento y
conservacion del Distrito Federal;

XXV. Patrimonio Cultural Urbano: conjunto de elementos y bienes inmuebles
que expresan los valores y forma de vida materiales y espirituales del
Distrito Federal, y que sean declarados tales, por disposicion de la Ley o
por declaratoria especifica de las autoridades en materia de cultura, a
peticién ciudadana o por via de las auforidades en materia urbana;

XXVI. Planeacion del ordenamiento territorial: el proceso permanente y
continuo de formulacion, programacion, presupuestacion, efecucion,
control, fomento, evaluacion y revision del ordenamiento territorial;

XXVIL. Poligono de actuacion: superficie delimitada del suelo que se determina
en los programas, a solicitud de la Administracion Publica o de los
particulares para llevar a cabo las acciones determinadas en esta Ley;

XXV Programas: el Programa General, los Delegacionales y los
Parciales;

XXIX. Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: el que
contiene las directrices generales del desarroflo social, economico,
politico y cultural def Distrito Federal, de conformidad con el Estatuto;

XXX. Programa General: es el que determina la estrategia, politica, acciones y
normas de ordenacion del territorio del Distrito Federal, asi como las
bases para expedir los programas delegacionales y parciales;

XXXI. Programa Delegacional: el que establece la planeacion del desarrolio
urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito
Federal:

XXXIl. Programa parcial: el que establece la planeacion del desarrollo urbano y
el ordenamiento territorial. en areas especificas. Los Programas
Parciales tienen un caracter especial adaptado a las condiciones
particulares de algunas areas.

XXX, Programas sectoriales: los que determinan la estrategia, politica y
acciones generales de los diversos sectores del desarrollo urbano y ef
ordenamiento territorial, las reservas ternitoriales, agua potable, drenaje,
transporte y vialidad, vivienda, medio natural y equipamiento urbano;

XXXV Programas anuales de desarrollo urbano: los que establecen la
vinculacion entre los programas. los programas sectoriales y ef



presupuesto de egresos del Distrito Federal para cada ejercicio fiscal;
corresponden a los sectores del desarrolfo urbano y el ordenamiento
territorial definido en las fracciones anteriores;

XXXV.Reciclamiento: accion de mejoramiento, implica someter una zona del
Distrito Federal a un nuevo proceso de desarrolio urbano, con el fin de
aumentar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo, relotificar
la zona o regenerarla y que podran -recibir transferencias de
potencialidades de desarrollo urbano,

XXXVI. Relotificacion: es la agrupacién de inmuebles comprendidos, en
un poligono de actuacion sujeto a desarroflo 0 a mejoramiento urbanos,
para su nueva division, y en su caso una relocalizacion de los usos de
suelo dentro del poligono, ajustada a los programas;

XXXVI. Reservas: las areas o predios de la Ciudad o centro de poblacion
gue seran utilizados para su crecimiento;,

XXXV, . Riesgo: todo evento que de ocurrir puede poner en peligro la
integridad o la vida de las personas, sus bienes o el ambiente;

XXXIX. Secretaria: Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda;
XL. Secretario: Secretario de Desarroflo Urbano y Vivienda;

XLl Sistemas de Actuacion: los sistemas mediante los cuales tanto los
particulares, como la Administracion Puablica del Distrito Federal, podra
llevar a cabo fa aplicacion de los programas en los poligonos de
actuacion. Estos sistemas son: actuacion privada, actuacién social
actuacion por cooperacion;

XLIL.  Sistema de actuacion social: aquél en el que participa exclusivamente el
sector social;

XL Sistema de actuacion privada: aquél en el que participa exclusivamente
el sector privado:

XLIV  Sistema de actuacion por cooperacion: es aquél en el que participan los
organos de la Administracion Publica del Distrito Federal y los sectores
social yfo privado:

XLV. Sistema de transferencia de potencialidad de desarrolfo urbano: es el
conjunto de normas. procedimientos e instrumentos que permiten ceder
los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no
edificados que le correspondan a un propietario respecto de su predio,
en favor de un tercero, sufjetandose a las disposiciones de los programas
y a la autorizacion de la Secretaria;

XLVI. Traza Urbana: Estructura basica de la Ciudad de México o de parte de
ella, en lo que se refiere a la vialidad y demarcacion de manzanas o



predios limitados por la via publica. Representacion grafica de los
elementos mencionados para una zona urbana existente o0 en proyecto;

XLVII. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas
o predios de la Ciudad o centro de poblacion;

XL VIl Vivienda de interés popular: fa vivienda cuyo precio de venta al
publico es superior a 15 salarios minimos anuales, vigentes en el Distrito
Federal y que no excede de 25 salarios minimos anuales;

XLIX. Vivienda de interés social: la vivienda cuyo precio maximo de venta al
publico es de 15 salarios minimos anuales vigentes en el Distrito
Federal;

L. Zona Conurbada de la Ciudad de Meéxico: la continuidad fisica y
demografica formada por la Ciudad de México y los centros de poblacion

situados en los ferritorios municipales de las entidades federativas
circunvecinas; y

Li Zonificacion: la division de suelo urbano o de conservacidon en zonas,
para asignar usos del suelo especificos 0o una mezcla de ellos, en
relacion a las caracteristicas socioecondémicas y de funcionamiento de
dichas zonas, constituyendo uno de los principales componentes del
ordenamiento ferritorial.

Lil.  Zona Metropolitana del Valle de México: ambito inmediato de influencia
socio-econodmica y fisico-espacial de la zona urbana del Valle de México,
integrada por las 16 demarcaciones territoriales del Distrito Federal y los
municipios correspondientes del Estado de México y del Estado de
Hidalgo.

TITULO I}
DE LOS CRGANOS COMPETENTES

Capitulo Unico

De las autoridades en materia de desarrolio urbano

Articulo 8. Son autoridades en materia de desarrolio urbano:
/. La Asamblea Legisiativa del Distrito Federal;

i El Jefe de Gobierno de! Distrito Federal;

1. La Secretaria; y

V. Los delegados del Distrito Federal.



Articulo 9. La Asamblea es competente para: e

i1,

Aprobar los programas, las modificaciones o las cancelaciones que esta Ley preve;

Remitir los programas al Jefe de Gobierno del Distrito Federal para su promulgacién e
inscripcion en los registros; y

Participar en las comisiones de conurbacion.

Articulo 10. E/ Jefe de Gobierno del Distrito Federal tiene las siguientes
atribuciones:

VI.

VI

VIl

Xl

Aplicar las modalidades y restricciones al dominio de propiedad
previstas en esta Ley y las demés disposiciones fegales relativas,

Ejecutar las obras para el desarrollo urbano;

Celebrar convenios en materia de desarrollo urbano con la
administracion publica federal, estatal o municipal;

Participar en la elaboracion de los programas previstos en la Ley de
Planeacion y en la Ley General, cuando afecten el territorio def Distrito
Federal,

Participar en la ordenacion de la zona conurbada y metropolitana asi
como en la regidn megalopolitana, en los téerminos que establezcan las
leyes correspondientes;

Celebrar convenios para la creacién de las comisiones de conurbacion,
metropolitanas y megalopolitanas, en materia de desarrollo urbano y
ordenacion territorial; ordenar su inscripcién en el Registro de los Planes
y Programas de desarrollo urbano y en el Registro Publico de la
Propiedad, y participar en las citadas comisiones;

Promover y facilitar la participacidén social en la elaboracion, ejecucion,
seguimiento. evaluacion y modificacion de los programas;

Formular los programas anuales de desarrollo urbano para cada
ejercicio fiscal, asi como su modificacion:

Aplicar y hacer cumphr la presente Ley, los programas y demas
disposiciones que regulen la materia, y proveer en la esfera
admunistrativa a su exacta observancia;

Expedir el reglamento y los acuerdos en matenia de esta Ley. asi como los reglamentos
de construcciones. de imagen urbana, de anuncios y de equipamiento urbano y de
impacto urbano y ambrental. éstos Gltimos estaran supeditados en su aplicacion a las
disposiciones de este ordenamiento y de los programas, y

Ejercer las demas atribuciones que le otorguen las disposiciones
aplicables.



Articulo 11.- Son atribuciones de la Secretaria, ademas de las que le confiere
la Ley Qrganica, las siguientes:

Vi

vit.

viit

X1

X1l

Vigilar la congruencia de los proyectos de los programas con el Plan
Nacional de Desarrollo, con el Programa Nacional de Desarrollo Urbano,
con el Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada y con el
Programa General de Desarrollo del Distrito Federal;

Realizar los estudios previstos y los proyectos de los programas, asi
como sus proyectos de modificacion;

Efectuar la consulta ptblica prevista en el procedimiento de elaboracion
de los programas;

Revisar los proyectos de los programas delegacionales y de los
programas parciales, cuyo ambito espacial de validez esté comprendido
dentro de una sola delegacion, asi como sus proyectos de modificacion,
que le remitan los consejos de ciudadanos, para su congruencia con el
Programa General;

Revisar y adecuar los proyectos de los programas que sean
desechados, total o parcialmente, por la Asamblea;

Enviar los anteproyectos de fos programas, asi como sus anteproyectos
de modificacion, al Jefe de Gobierno del Distrito Federal;

Asesorar y supervisar a fas delegaciones en la expedicion de l0s actos
administrativos previstos en esta Ley, para vigilar el exacto cumplimiento
de Jos programas, emitiendc para tal efecto los dictamenes, circulares,
recomendaciones, revisiones, revocaciones o resoluciones necesarias
de conformidad con las disposiciones de esta Ley y su Reglamento;

Realizar los aclos adminustrativos que, en materta de ordenamiento ferritornial del
desarrolio urbano, le deleque el Jefe de Gobierno del Distrito Federal, incluyendo lo
relativo a las autonzaciones de los tramites relacionados con la inscripcién de vias
publicas y derechos pubhccs de paso. de acuerdo a lo dispuesto en esta Ley. su
reglamentacion. los programas y el Reglamento de Construcciones del Distritc Federal

Autorizar las transferencias de potencialidad entre inmuebles,
respetando los establecidos en los programas;

Integrar y operar el sistema de informacion y evaluacion de los
programas;

Refrendar y eecutar los convenios relacionados con el desarrollo urbano y el
ordenamiento territonal que celebre ef Jefe de Gobrerno del Distrito Federal:

Desarrollar y difundir estudios, diagnosticos y prospectivas en materia de
desarrollo urbano y de ordenamiento territorial;



Xil.

XIV.

XV.

XVi.
XVIL.

XVill.

XIX.

XX,
XXL.

XXII.

XXHI.

XXtV

XXV,

XXVI,

XXVl

Emitir opinion técnica o dictamenes en materia de desarrollo urbano y de
ordenamiento territorial;

Autorizar a las personas fisicas o morales que puedan lievar a cabo los
estudios de impacto urbano y ambiental; en coordinacion con la
Secretaria del Medio Ambiente; :

Revisar y dictaminar Jos estudios de impacto urbano, y tomando como base los
dictamenes de impactc ambiental que emita la Secretaria del Medio Ambiente y en
coordinacion con ofras dependencias competentes. Expedir en su caso, 1as licencias de
uso de suelo, cuando sean obras que por su maghitud y caracteristicas produzcan
impacto urbano y ambiental;

Solicitar a la autoridad competente para que determine y ejecute las medidas de
seguridad que correspondan;

Estudiar y proponer nuevos instrumentos de planeacion, ejecucion, control y fomento
del desarrolio urbano y del ordenamiento territorial;

Emitir por conducto del Registro de los Planes y Programas de Desarrolfo Urbano, las
certificaciones_de zonificacion, transferencia de potencial de desarrolic y del uso de
suelo por derechos adquiridos;

Elaborar los lineamientos y politicas para la proteccion, conservacion y consohdacion
del paisaje, de la imagen urbana y del patrimonio cultural urbano y para anuncios y
publicidad exterior.

Solicitar a las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal y de! Distrito Federal el apoyo para integrar el sistema de
informacién y evaluacion de los programas;

Tener a su cargo el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano en el que deberan inscribirse éstos, asi como aquellos actos o
resoluciones que establezcan esta Ley y su reglamento;

Coordinarse con la Secretaria del Medio Ambiente, con objeto de
preservar y restaurar los recursos naturales, asi como prevenir y
controlar la contaminacion, de conformidad con las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables;

Coordinar con las dependencias y entidades federales competentes, con
objeto de preservar y restaurar los bienes que constituyan el patrimonio
arqueclogico. histérico, artistico o cultural del Distrito Federal;

Presentar a la Asamblea los informes trimestrales del avance cualitativo de! Programa
General:

Enviar a la Asamblea ios acuerdos que dicte en la matena de esta Ley,

Coordinarse con la Secretaria de Gobierno. con el objeto de incluir criterios de
proteccidn civil destacando la constante prevencion-mitigacion y la variable riesgo-
vulnerabilidad; y

Interpretar y aplicar para efectos admimistrativos las disposiciones de esta Ley, asi
como las de los programas. emitiendo para tal efecto los dictamenes, circulares y



recomendaciones necesarias; siempre y cuando no contravenga lo dispuesto en los
ordenamientos citados .

XXVl Ejercer las demas atribuciones que le otorguen las .disposiciones

aplicables o que le delegue el Jefe de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 12.- Los delegado-s del Distrito Federal tienen las siguientes
atribuciones:

i

1.

Vi

vil.

VIl

Participar con la Secretaria en la etaboracién de los proyectos de los
programas delegacionales y de los programas parciales, cuyo ambito
espacial de validez esté comprendido dentro del territorio de su
delegacion, asi como sus proyectos de modificacion;

Recibir las solicitudes de modificacién o cancelacion de los programas delegacionales y
de los programas parciales que prevén los articulos 26, fraccion il y 74, de esta Ley y
remitirias al érganc de representacion vecinal que establezca la Ley de Participacion
Ciudadana para su aprobacion preliminar,

Vigilar el cumplimiento de los programas dentro del ambito de su
delegacion;

Expedir licencias y permisos en su delegacion, en el ambitc de esta Ley,
de su reglamento y de los programas;

Expedir las licencias de usc de suelo, con excepcion de las que se refieran a obras de
impacto urbano y ambiental;

Promover la participacion social en la elaboracion, ejecucion, evaluacién y modificacion
de los programas delegacionales y parciales;

Aplicar las sanciones previstas en esta Ley y sus reglamentos;

Solicitar a la autoridad competente para que determine y ejecute las
medidas de seguridad que correspondan; y

Ejercer las demas atribuciones gue le otorgue esta Ley.

TITULO NI
DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO
Capitulo |

De la planeacion

Articulo 13.- La planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial
del Distrito Federal, es la estructuracion racional y sistematica de las acciones
en la materia.



Articulo 14.- Las politicas, estrategias, objetivos, metas, prioridades,
asignacion de recursos, calendarios de ejecucion, evaluacion y revision de
resultados, modos de coordinacion, asi como las consultas publicas sobre la
totalidad de las acciones realizadas por la Administracion Ptblica del Distrito
Federal, con motivo de la aplicacion de esta Ley, seran establecidos en
concordancia con el Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Articulo 15.- Los programas formaran parte del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica.

Capitulo Il

De los Programas

Articulo 16.- La planeacion del desarroffo urbanc y el ordenamiento territorial
se concretara a traves del Programa General, fos programas delegacionales y
los programas parciales, que en conjunto constituyen el instrumento rector de
la planeacion en esta materia y es el sustento territorial para la planeacion
economica y social para el Distrito Federal.

Las acciones concurrentes de planeacion, ordenamiento, uso, destinos y
reservas de las zonas rurales se estableceran en concordancia con lo que
disponga la ley de la material.

Articuto 17.- E/ Programa General sera congruente con el Plan Nacional de
Desarrollo, el Programa Nacional de Desarroffo Urbano y con el Programa
General de Desarrolfo del Distrito Federal.

Los programas delegacionales se subordinaran al Programa General y deberan
ser congruentes entre si.

Los programas parciales cuyo ambito espacial de validez esté comprendido
dentro de dos o mas delegaciones, se subordinaran al Programa General, y
deberan ser congruentes entre si, asi como con los programas delegacionales.

Los programas parciales cuyo ambio espacial de validez esté comprendido
dentro de una sola delegacién se subordinara a los programas delegacionales.

Los programas sectoriales en materia de desarrollo urbano y ordenamiento
territorial, que elabore la Administracion Publica del Distrito Federal se deberan
subordinar a los programas.

Los programas anuales de desarrollo urbano se subordinaran a los programas
sectoriales.

Para la mnterpretacion y aphcacion de los programas. se atendera el orden jerarquico
establecido en este articulo.



Capitulo Il

Contenido de los Programas

Articulo 18.- El Programa General contendra:

l. Fundamentacion y motivacion. En la motivacion deberan incluirse los
antecedentes, el diagndstico, el prondstico, las determinaciones de otros
planes y programas que incidan en el Distrito Federal, las relaciones existentes
con la planeacion del desarrollo socioeconomico y del equilibrio ecotégico y de
las politicas del Sistema de Proteccién Civii del Distrito Federal, asi como los
razonamientos que justifiquen, desde el punto de vista técnico urbanistico, la
elaboracién o la modificacion del Programa General,

. La imagen objetivo;

. La estrategia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, que debera
especificar las metas generales en cuanto al mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion del Distrito Federal, en aquellos aspectos del desarrollo
contenidos en el programa;

V. Ei ordenamiento del territono, en donde se incluird la clasificacion del suelo, asi como
los poligonos que delimitan el suelo urbano y el de conservacion, las caracteristicas que
identifican las diversas éreas y fas normas de ordenacion;

V. La estructura vial del Distrito Federal, que contendra:
a). La red vial metropolitana;
b). Las vias primarias; y

c). La forma de penetracion al territorio del Distrito Federa! de vias
generales de comunicacion, ductos, canales y, en general, toda clase de
redes de transportacion y distribucion, de caracter federal o entre el
Distrito Federal y las entidades federativas vecinas.

VI. La organizacion y caracteristicas del sistema de transporte;
VIl Las acciones estrategicas y los instrumentos de ejecucion;
VIll. Las bases para la expedicién de acuerdos de facilidades administrativas

con el objeto de promover el desarrollo del Distrito Federal;

IX. Los lineamientos para la coordinacion con la entidades federativas

vecinas;
X. La informacion grafica que se referird a los siguientes aspectos:
a). Informacion que muestre el estado del Distrito Federal, con antelacion a

la aprobacién del Programa General;



La division del Distrito Federal en suelo urbano y de conservacion;
Las areas de actuacion;
Las zonas que son susceptibles al desarrcllo econémico;

La estructura propuesta del suelo urbano y de conservacién, en el
Distrito Federal; y

Las zonas de alto riesgo geologico, hidrometeorolégico, fisico-quimico,
sanitario y sociourbano.

Articulo 19.- Los programas delegacionales contendran:

v

VIII.

Fundamentacion y motivacion. En la motivacion deberan incluirse los
antecedentes, el diagnostico, el prondstico; las disposiciones del
Programa General que incidan en el ambito espacial de validez del
programa, las relaciones existentes entre el desarrollo de la delegacion
de que se trate con el desarrollo socicecondémico y el equilibrio ecoldgico
y con las politicas del Sistema de Proteccién Civii del Distrito Federal; y
los razonamientos que justifiquen la elaboracion o la modificacién del
programa delegacional de que se trate;

La imagen objetivo;

La estrategia de desarrollo urbano, y ordenamiento territorial, que debera
especificar las metas generales en cuanto al mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién de |la delegacion correspondiente, en agueltos
aspectos del desarrollo contenidos en el programa;

El ordenamiento territorial que contendrd Ia zonificacion y las normas de ordenacion
particulares;

La estructura vial de la delegacion correspondiente, que contendra:
Las vias secundarias:

Las areas de transferencia; y

Las limitaciones de uso de via publica.

Las acciones estratégicas y los instrumentos de ejecucion;
Las onentaciones. critenos. ineamientos y politicas. con relacion al usc del espacio

publico. fa imagen. el paisaje y la fisonomia urbana. que permitan regular entre otras
actividades. la de anuncios y publicidad extertor.

La informacién grafica, que se referira a los siguientes aspectos:



).

Informacion que muestre el estado de la delegacion, con antelacion a Ia
aprobacion del programa delegacional correspondiente;

Las disposiciones del Programa General aplicables a la delegacion;
L os poligonos de actuacion;

La estructura propuesta para el funcionamiento de la delegacion;
Las zonas que son susceptibles al desarrollo econémico; y

Las zonas de alto riesgo geoldgico, hidrometeorologico, fisico-quimico,
sanitario y sociourbano.

Articulo 20.- Los programas parciales contendran:

v.

VI

VIL

Vil

Fundamentaciéon y motivacion. En la motivacidon debera incluirse los
antecedentes, el diagnéstico, el prondstico y los razonamientos que
justifiquen, desde el punto de vista técnico urbanistico, la elaboracion o
la modificacion del programa parcial de que se trate;

La imagen objetivo;
La estrategia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, que debera
especificar las metas generales en cuanto al mejoramiento de la calidad

de vida de la poblacion, en aquellos aspectos del desarrollo contenidos
en el programa;

El ordenamiento territorial que contendra la zonificacion y las normas de ordenacion
particutares;

Los poligonos de actuacion, en su caso;

La regulacién detallada de los poligonos de actuacion, en su caso;

La estructura vial del poligono sujeto al programa parcial, que contendra:
Las vias secundarias:

Las ciclopistas;

Las areas de transferencia; y

Las vias especiales para peatones.
Las orientaciones, criterios, linearmentos y politicas, con relacion al uso del espacio

publico. la imagen. el paisaje y la fisonomia urbana, que permitan regular entre oiras
actividades, la de anuncios y publicidad exterior.

Los proyectos urbanos especificos, en su caso;



X.

Xl.

Las acciones estratégicas y los instrumentos de ejecucion; y

La informacion grafica.

Articulo 21.- Los programas anuales de desarrollo contendrén la vinculacion
entre los programas y el presupuesto de egresos del Distrito Federai.

Capitulo IV

De la aplicacién de los programas

Articulo 22.- En la aplicacion de los programas se observaran las siguientes
disposiciones:

i

it

.

a}

b)

Las personas fisicas o morales, publicas ¢ privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas en cuanto a la planeacion y ejecucion de obras publicas
o privadas y al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en el Distrito
Federal;

Los programas sectoriales y anuales en materia de desarrollo urbano
que elabore ta Administracién Publica del Distrito Federal, como son los
de reservas territoriales, agua potable, drenaje, transporte y vialidad,
vivienda, medio ambiente y equipamiento urbano, se deberan ajustar a
lo dispuesto por los programas;

Todos los actos juridicos relacionados con la transmision de propiedad -
de inmuebles o con su uso y aprovechamiento deberan contener las
clausulas correspondientes a su utilizacion, de conformidad con los
programas. Los fedatarios publicos, en su caso, deberan acompafiar al
apéndice de las escrituras las certificaciones en que se acredite lo
anterior; en el caso de que existan derechos adquiridos en los términos
de la fraccion siguiente, se debera acompanar la certificacion que lo
acredite;

El reconocimiento de los derechos adquindos por los propietarios. paseedores. 0 Sus
causahabientes respecto de los uses del suelo. que de manera legitima y continga han
aprovechado respecto de un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables
de éste: siempre y cuando esten en aiguno de fos siguientes supuestos:

Para uso cuyc aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarroilo urbano aprobados y publicados en el ano de 1982,
debiendo ademas cumphr con las disposiciones legales vigentes en la fecha en que se
ine6 el uso; incluyendo el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, o

Para usos que se hayan determinado como permitidos en los planes o
programas parciales de desarrofllc urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en este periodo. El reconocimiento del
uso no exime el cumplimiento de las demas disposiciones vigentes en la
fecha en que se inicio el uso, incluyendo ef Reglamento de Construcciones.



VI.

Los derechos adquiridos prescriben por la faita de continuidad en el aprovechamiento del
uso del suelo que se haya acreditado, durante un periodo de.un ano, sin razon legal para
interrumpir este plazo en los términos del Codigo Civil, o por aprovechar el inmueble o
unidad identificable de éste con un uso del suelo diferente al acreditado. En el caso de
prescripcion de derechos adquiridos, seran aplicables la zonificacién y las normas de
ordenacion que determine el programa en vigor en donde se ubique el inmueble 0 unidad
identificable de que se trate,

La documentacion para reconocer los derechos adquiridos, respecto de los usos del suelo,
debera ser original o copia certificada de la misma, que pruebe fehacientemente su uso y
aprovechamiento legitimo y continuo. En el casc de documentacion apdcrifa, se actuard
conforme lo sefiala el articulo 87 de esta Ley.

Si una construccidon o instalacién se destruye o requiere demolerse, el
propietario o poseedor, en los términos del Cédigo Civil, de conformidad
con sus derechos adquiridos, la podra volver a edificar hasta una
superficie igual a la destruida o demolida, conservando el mismo uso; y

Los propietarios o poseedores, en los términos del Cédigo Civil,
conservaran dichos derechos adquiridos, pero no podran realizar obras
de ampliacion, aumento de volumen o modificacién de los fines, salvo
que se sujeten a los programas.

Capitulo V

Procedimiento de tramitacién de los programas

Articulo 23.- La elaboracion, aprobacion e inscripcion del Programa General y
de los programas parciales que comprendan, en parte o totalmente, a mas de
una delegacion, asi como sus modificaciones, se sujetard, al siguiente
procedimiento:

1.

La Secretaria publicara el aviso del inicio del proceso de elaboracion del
programa o de sus modificaciones, en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal y en un diarioc de mayor circulacion en-el Distrito Federal, por
una vez;

La Secretaria procedera a efaborar el proyecto del programa o de sus modificaciones
en los casos a que se refiere el articulo 26. fraccién Nl de esta Ley.

Una vez que haya sido integrado el proyecto, la Secretaria publicara, por
una vez. el aviso de que se inicia la consulta publica, en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal y en un diaric de mayor circulacion en el Distrito
Federal, de acuerdo con las siguientes bases:

En las publicaciones se indicara el plazo de la consulta publica, asi como

el lugar y la fecha de la o de ias audiencias publicas que se llevaran a
cabo en ese periodo;

Tu



Vi

vit,

Vil

X

Xl.

Xil,

XIl.

XIV.

En la audiencia o audiencias los interesados pueden presentar por

_escrito los planteamientos que consideren respecto al proyecto del

programa o de sus modificaciones;

Los planteamientos que hayan sido formutados por escrito y que hayan
sido considerados improcedentes, deberan dictaminarse por escrito; y

El dictamen a que se refiere el inciso anterior, estara a consulta de los
interesados, en las oficinas de la Secretaria.

Una vez que termine el plazo de consulta publica, la Secretaria
incorporara al proyecto las observaciones que considere procedentes;

La Secretaria, una vez concluida la etapa anterior, remitira el proyecto al Jefe de
Gobierno del Distrito Federal; adjuntando las opiniones y dictamenes de las
dependencias de la administracioén publica y comités vecinales consultados; asi como,
los resuftados de la consulta pablica, segun el caso.

Si ef Jefe de Gobierno del Distrito Federal no tuviere observaciones que
hacer lo debera remitir a la Asamblea, adjuntando el expediente que le
fue remitido a la Secretaria,

Si el Jefe de Gobierno del Distrifo Federal tuviere observaciones, o
devolvera a la Secretaria;

En el caso de la fraccion anterior, la Secretaria hara los ajustes
procedentes al proyecto y lo volveré a remitir al Jefe de Gobierno def
Distrito Federal, continuando el tramite a que se refiere la fraccion VI de
este articulo;

Una vez que la Asamblea apruebe el programa lo enviara al Jefe de
Gobierno del Distrito Federal, para su promulgacion;

En el caso de que la Asamblea tuviere observaciones, lo devolvera al
Jefe de Gobierno del Distrito Federal con sus observaciones, quien. a su
vez, lo enviara al Secretario para que haga los ajustes correspondientes;

En el caso de la fraccion anterior, la Secretaria hara los ajustes
procedentes al proyecto y lo volvera a remitir al Jefe de Gobierno del
Distrito Federal. continuando el tramite a que se refiere la fraccion Vi de
este articulo:

El Jefe de Gobierno del Distrito Federal ordenara publicar en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal y solicitara, para mayor difusién, su
publicacion en el Diario Oficial de la Federacion;

Una vez publicado el programa, se inscribira en el Registro de los Planes
y Programas y en el Registro Publico de la Propiedad; y

El programa surtira efectos al dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal.
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Los terminos en que se lleve a cabo el procedimiento anterior estaran
determinados en el reglamento de esta Ley.

Articulo 24.- La elaboracion, aprobacion, inscripcion y publicacion de los
programas delegacionales y de los programas parciales, cuyo ambito espacial
de validez esté comprendido dentro de una delegacidon, asi como sus
modificaciones, se sujetara, al procedimiento sefialado en el articulo anterior,
con las siguientes modificaciones:

I En todas aquellas etapas en que participe la Secretaria, intervendra el
delegado correspondiente conjuntamente con esta dependencia; y

i El 6rgano de representacion vecinal establecido en la Lay de la materia, participara en
la consulta publica, discutird el proyecio y lo dictaminarg en su caso. en términos de la
Ley, con antelacion a gue se leve a cabo la actividad sefialada en la fraccion V del
articulo anterior, antes de que se remilta el proyecto al Jefe de Gobierno del Distrito
Federal.

Capitulo VI

De la revision, modificacion o cancelacién de los programas

Articulo 25.- La revision de los programas se hara en funcidén de las
determinaciones del sistema de informacion y de evaluacion a que se refiere
esta Ley. Dicha revision se hard por lo menos cada fres arios; excepto en
aquellos programas parciales cuya vigencia sea mayor, correspondientes al
suelo urbano.

Con los resultados de dicha revision, podra determinarse si los elementos que.
dieron base a la formulacion y aprovechamiento del programa respectivo,
persisten o sf se debe iniciar el proceso de modificacion al mismo, en los
términos de esta Ley.

Articulo 26.- La modificacion o cancelacién de los programas, podréan ser
solicitados por particulares o por los comités vecinales establecidos de acuerdo
a la Ley en la matena o por las dependencias y entidades de la administracion
Publica federal o del Distrito Federal y por la Asamblea, de acuerdo a las
modalidades y requisitos establecidos en esta Ley y su Reglamento. y se
Sujetaran a alguno de los siguientes procedimientos de tramite:

| Propuestas de modificacion o cancelacion elaboradas por la Secretaria para el mejor
cumplimiento de los objelivos de la plansacion del desarrolio urbano y el ordenamento
terriforial. estas propuestas se ajustardn a lo establecidc en el apartado A de este
articulo

1. Solcitudes de modificacion o cancelacion presentadas por la Asamblea o Jos comités
vecinales. Estas solicitudes se sujetaran a lo establecido en el apartado B de este
articula.



il Solicitudes de.modificacién o cancelacion presentadas por cualquier otro interesado,
que no se encuenire en alguno de los casos antenores, estas solicitudes se sujetaran a
lo establecido en el apartado C de este articulo.

A. Cuando para el mejor cumplimiento de los objetivos de fa planeacion del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Distrito Federal establecidos
en esta Ley y el Programa General, la Secretaria considere necesaria la
modificacion de los programas en materia de delimitacion de areas de
actuacion sefialadas en el Programa General: normas de ordenacion en los
programas delegacionales y parciales y acciones estratégicas e instrumentos
de ejecucién, elaborara el proyecto correspondiente, lo sometera a la opinion,
analisis y asesoria del Consejo Asesor de Desarroflo Urbano y lo enviara al
Jefe de Gobierno, para que este, si no tuviere observaciones, 10 remita como
iniciativa a la Asamblea para su dictamen y en su caso, aprobacion.

Cuando la Asamblea lo considere necesario, podra someter las iniciativas a
consulta publica dentro de fa zona afectada por la modificacion, previamente a
fa emision del dictamen.

Una vez aprobada la iniciativa mediante Decreto, el Jefe de Gobierno ordenara
su publicacion dentro de la zona afectada por la modificacién, previamente a la
emision def dictamen.

Una vez aprobada la iniciativa mediante Decreto, el Jefe de Gobierno ordenara
su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y se inscribiré en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio y en el Registro de los Planes
y Programas de Desarrolfo Urbano.

El reglamento de esta Ley establecera los requisitos y especificaciones que
debera cumplir la Secretaria para las propuestas de modificacidon o cancelacion
a que se refiere este apartado.

B Cuando la solicitud se proponga por la Asamblea o un comité vecinal o una
comision de los mismos o entidades de la Administracién Publica Federal o del
Distrito Federal, se presentaran directamente a la Secretaria y se tramitaran de
oficto. de acuerdo con el procedimiento senalado en el capitulo anterior.

C. Las solicitudes de modificacion o cancelacion de los programas. que no se
encuentren en los supuestos de los casos anteriores, hechas por cualquier
Interesado. se presentaran a fa delegacion correspondiente. qguien las remilira a
los comités vecinales correspondientes. acompariadas de su opinién para que
éstos a su vez emitan sus consideraciones en un plazo no mayor de 15 dias
habiles y las enviard a la Secretaria para que las dictamine. En caso de que la
modificacion sea dictaminada favorablemente, elaborara el proyecto de
modificacion considerando las observaciones que considere procedentes y lo
enviara al Jefe de Gobierno para que éste, si no tuviere observaciones, [o
remita como iniciativa a la Asamblea para su dictamen y en su caso,
aprobacion.

Aquellas observaciones que no hayan sido consideradas, seran dictaminadas
por escrito y comurnicadas a quienes las hubieren formufado.

oy



Tratandose de cambios de uso del suelo para predios particulares, la
Secretaria llevarg el registro de las solicitudes presentadas, asi como de
aquellas que hayan sido aprobadas y rechazadas a traves del sistema de
informacion y evaluacion de los programas, con objeto de revisar aquellas
areas sujetas a variaciones economicas, ambientales y sociales que justifiquen
la elaboracion de programas parciales o cambio de zonificacion, procediendo
en su caso a la elaboracion del proyecto de modificacion de acuerdo con el
procedimiento sefialado en el capitulo anterior.

IV.  Los procedimientos a los que se refiere el presente articulo, para la
cancelacion o modificacion de los programas, no aplican en aquellos
programas parciales cuya vigencia sea superior a tres anos y correspondan a
suelo urbano. )

Articulo 27.- Se consideraran como casos de interés general y por tal razon las
solicitudes de modificacion o cancelacién se presentaran directamente a la
Secretaria, los siguientes:

l. Las correcciones, cancelaciones, modificaciones o nuevas asignaciones que en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, deban de hacerse, por causa
de fuerza mayor;

Il. Las variaciones en el limite del Distrito Federal con los municipics
colindantes, determinadas conforme a ios procedimientos previstos en
las leyes;

1. Las modificaciones a los limites delegacionales; y
v, Por resolucién del recurso administrativo o del procedimiento judicial,
que tenga caracter de sentencia ejecutoriada.
CAPITULO VII
DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION
Articulo 28.- La Secretaria establecera el sistema de informacion y de
evaluacion de los programas generales. defegacional. parciales. sectoriales y
anuales de desarrollo urbano. cuyos objetivos Sseran detectar. registrar,
procesar y actualizar la informacion sobre el Distrito Federal, en materia de
desarroflo urbano y ordenamiento territorial, asi como su evaluacion que
permita, entre otras actividades, elaborar el informe trimestral al que se refiere

el articulo 11 y a lo dispuesto en el articulo 25, ambos de esta Ley.

El sistema se regularg por lo que disponga el reglamento de esta Ley, para
cada uno de los subsistemas de informacion y evaluacion.

La informacion general por este sistema tendra caracter publico.

yo
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TITULO IV

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 29.- E/ ordenamiento fterritorial, comprende el conjunto de las
disposiciones que tienen por objeto establecer la relacion entre la distribucion
de los usos, destinos y reservas del suelo -del Distrito Federal, con los
asentamientos humanos, las actividades y derechos de sus habitantes y las
normas de ordenacion, asi como la reglamentacion en materia de
construcciones, de imagen urbana, de equipamiento urbano, de impacto
urbano y ambiental, y de anuncios.

Capitulo |

Clasificacion del suelo y zonificacion

Articulo 30.- El territorio del Distrito Federal se clasificara en el Programa
General en:

l. Suelo urbano: constituyen el suelo urbano las zonas a las que el
Programa General clasifique como tales, por contar con infraestructura,
equi-pamiento (sic) y servicios y por estar comprendidas fuera de las
poligonales que determine el Pro-grama (sic) General para el suelo de
conservacion ; y

I. Suelo de conservacidn: comprende el que los amerite por su ubicacion,
extension, vulnerabilidad y calidad; el que tenga impacto en el medio
ambiente y en el ordenamiento territorial; 1os promontorios, los cerros,
las zonas de carga natural de acuifero; las colinas, elevaciones y
depresiones orograficas que constituyan elementos naturales del
territorio de la ciudad y aquel cuyo subsuelo se haya visto afectado por
fenomenos naturales o por explotaciones o aprovechamientos de
cualquier género. que representen peligros permanentes ¢ accidentales
para el establecimientc de los asentamientos humanos. Asi mismo,
comprende el sueloc destinado a la produccidn agropecuaria, piscicola,
forestal. agroindustrial y turistica y los poblados rurales.

Articulo 31.- Tanto en el suelo urbang como en el de conservacion, el
Programa General delimitaréd areas de actuacion y determinaré objetivos vy
politicas especificos para cada una de ellas. Dentro de dichas areas podran
establecerse poiigonos de actuacion, ajustandose a los programas
delegacionales y parciales.

[ Las areas de actuacion en el suelo urbano son:
a) Areas con potencial de desarrollo: las que corresponden a zonas que

tienen grandes terrenos, sin construir, incorporados dentro del tejido
urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios dénde puedep llevarse



d).

a)

a cabo los proyectos de impacto urbano que determine el reglamento de
esta Ley, apoyados en el programa de fomento econdmico, que incluyen
equipamientos varios y otros usos complementarios;

Areas con potencial de mejoramiento: zonas habitacionales de poblacion
de bajos ingresos, con altos indices de deterioro y carencia de servicios
urbanos, donde se requiere un fuerte impulso por parte del sector
publico para equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el
resto de la ciudad;

Areas con potencial de reciclamiento: aquellas que cuentan con
infraestructura vial y de transporte y servicios urbanos adecuados,
localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente ocupadas por
vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados de deterioro, las
cuales podrian captar pobfacion adicional, un uso mas densificado def
suelo, recibir transferencias de potencialidades de desarrollo y ofrecer
mejores condiciones de rentabilidad.

Se aplican también a zonas industriales, comerciales y de servicios
deterioradas o abandonadas donde los procesos deben reconvertirse
para ser competitivos y evitar impactos ecologicos.

Areas de conservacion patrimonial: las que tienen valores histéricos,
arqueolégicos, artisticos y tipicos o que forman parte del patrimonio
cultural urbano, asi como las que sin estar formalmente clasificadas
como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren
atencion especial para mantener y potenciar sus valores, en congruencia
con la legislacion aplicable al caso; y

Areas de integracion metropolitana: las ubicadas en ambos lados del
limite del Distrito Federal, el Estado de México y el Estado de Morelos.
Su planeacion debe sujetarse a criterios comunes y su utilizacion tiende
a mejorar las condiciones de integracion entre ambas entidades.

Las areas de actuacion en el suelo de conservacién son:

Areas de rescale: Aquellas cuyas condiciones naturales han sido alteradas por la
presencia de usos inconvenientes o por el manejo mdebido de recursos naturales y que
requieren de acciones para restablecer en lo postble su situacion original

Las obras que se realicen en dichas areas se condicionaran a gque se
lleven a cabo acciones para restablecer el equilibrio ecologico. Los
programas estableceran los coeficientes maximos de ocupacion vy
utilizacion del suelo para las mismas;

Areas de preservacion: las extensiones naturales que no presentan
alteraciones graves y que requieren medias para ei control del uso del
suelo y para desarrollar en ellos actividades que sean compatibles con la
funcién de preservacion.



Solo podran realizarse en estas adreas obras -para instrumentar la preservacion,
compatibles con jos objetivos - sefialados a las mismas, previo dictamen de la
Secretaria, asi como de la Secretaria del Medio Ambiente.

La legislacién ambiental aplicable reguiara adicionalmente dichas areas;
y

Areas de produccion rural y. agroindustrial: las destinadas a la
produccion agropecuaria, piscicola, turistica forestal y agroindustrial. La
ley de la materia determinara las concurrencias y las caracteristicas de
dicha produccion.

Estas areas podran ser emisoras para transferencias de potenciahidades de desarrofio.
en beneficio de las mismas, en los términcs que definan los programas y ef articulo 51
de esta Ley.

Articulo 32.- Los usos, destinos y reservas del suelo que se terminaran en la
zonificacion son los siguientes:

En suelo urbano:

Habitacional;

Comercial;

Servicios;

Industrial;

Equipamiento e infraestructura,
Espacios abiertos y;

Areas verdes, parques y jardines.
En suelo de conservacién:

Para las areas de rescate ecoldégico:
Habitacional;

Setrvicios;

Turistico:

Recreacion;,

Forestal; vy

Equipamiento e infraestructura.
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b).

c).

i

a).'

b)

c).

Para las areas de preservacion ecolagica:
Piscicola;
Forestal, y

Equipamiento rural e infraestructura. Siempre y cuando no se vuilnere y
altere la vocacion del suelo y su topografia.

Para las areas de producéio’n rural y agroindustrial:

Agricola;

Pecuaria;

Piscicola;

Turistica;

Forestal;

Agroindustrial; y

Equipamiento e infraestructura.

La zonificacion determinara los usos permitidos y prohibidos, asi como
los destinos y reservas de suelo para las diversas zonas, determinadas
en los programas y en el reglamento de esta Ley; dichas zonas podran
ser:

Para suelo urbano: Habitacional; Habitacional con comercio;
Habitacional con oficinas, Habitacional mixto, Equipamiento urbano e
infraestructura; Industria, Espacios Abiertos; Areas Verdes, Centro de

Barrio; entre ofras.

Para suelo de Conservacion' Rescate Ecologico; Produccion Rural-
Agroindustrial: Preservacion Ecologica: entre otras.

Para Poblados Rurales: Habitacional Rural de Baja Densidad;
Habitacional Rural: Habitacional Rural con Comercio y Servicios;
Equipamiento Rural; entre otras.

El Reglamento de esta Ley, Establecera las clases de los usos y
destinos a que se hace referencia en este articulo, asi como la
especificacion de aquellos usos sufetos a licencia de uso def suelo.

Articulo 33.- Las normas de ordenacion establecidas en los programas y el
reglamento de esta Ley se referiran a:



.

1.

V.

vi

Vii.

vili.

IX.

X1
XH.
X
XV

XV.

XVI.

XV

XVIil.

XIX.

Restricciones y especificaciones para los aprovechamientos urbanos y
suelo de conservacion,

Zonificacion, “usos del suelo, tablas de usos del suelo destinos y
reservas del suelo y uso del espac:o urbano:

Programas parciales;

Via publica, alineamientos, zonas federales, derechos de via, vialidades,
afectaciones, restricciones, espacios publicos y la regulacion de la
imagen urbana en el espacio de fa via publica;

Fusion, relotificacién y subdivision de predios;

Impacto urbano, zonas y usos riesgosos;

Transferencia de potencialidades de desarrolfo urbano;

Equipamiento y servicios urbanos:

Mobiliario urbano;

La intensidad de la construccion permitida, considerando: alturas de
edificacion, instalaciones permitidas por encima de esa altura,
dimensiones minimas de los predios, restricciones de construccion al
frente, fondo y laterales y coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo, y formas de manifestacion de la imagen de la construccién en el
espacio urbano y la via publica;

Captacion de aguas pluviales y descargas de aguas residuales;

Vivienda;

Areas de valor ambiental y barrancas:

Patrimonio cultural urbano:

Areas, zonas. sitios e inmuebles de valor historico, arqueologico y
artistico o tipicos y de conservacion patrimonial:

Areas de actuacion:

Estacionamientos:

Restricciones, limitaciones y especificaciones respecto de uso y
aprovechamiento de la imagen urbana considerando ademas su relacion

con la publicidad exterior y la instalacion de anuncios.

Politicas e instrumentos para el cumplimiento de los objetivos de los
programas;



XX.

XXI.

XX,

Normas particulares aplicables a los programas delegacionales y
parciales; y

Para discapacitados (sic)

Otras que se establezcan en los programas o el reglamento de esta Ley
en materia de aprovechamiento def suelo y ordenamiento territorial.

Para fa elaboracion de fas normas de ordenacion, la Secretaria recabara
la opinidn de las dependencias y entidades de la Administracion Publica
del Distrito Federal, y en su caso, de otras autoridades administrativas.

Capitulo Hl

De las reservas territoriales para el desarrollo urbano

Articulo 34.- Los reglamentos en materias relacionadas con el desarrollo
urbano, contendran entre oltras, las disposiciones y requlaciones siguientes:

i

i

.

V.

En materia de construcciones: uso y ocupacion de la via publica, nomenclatura,
asignacion de namero coficial, alineamiento, afectaciones y restricciones de
construccion, edificacion, modificacién, ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y
demolicion de construcciones definitivas y temporales; y condiciones de explotacion de
yvacimientos péfreos y las responsabilidades a las que se haran acreedores Jos
propietarios de los inmuebles, los concesionanos y los directores responsables de obra
y la forma en que habran de garantizar aquellos dafios y perjuicios que ocasionen a
terceros;

En materia de imagen urbana: integracion al contexto y al paisaje
urbano, propio de la expresion natural de los inmuebles, fachadas,
frentes, materiales, mobiliario, elementos del Patrimonio Cultural Urbano,
y los elementos de la bionaturaleza urbana;

En materia de anuncios: diseno. forma. dimension, materiales,
elaboracion. fijacion. instalacion. colocacion. iluminacion. distribucion y
distanciarniento de los anuncios en l0s sitios, lugares y espacios a 10s
que tenga acceso el publico. que esten en la via publica o que sean
visibles desde ella: asi como, las responsabilidades a las que se haran
acreedores los propietanos de los anuncios y de los inmuebles en donde
se ubican éstos; asi como la forma en que habran de garantizar aquelios
dafios y perjuicios que ocasionen a terceros.

En materia de equipamiento urbano: el conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario utilizados para prestar a la
poblacion los servicios urbanos y desarrollar las actividades economicas
y sociales.

Los reglamentos en materia de construcciones, imagen urbana,
anuncios y equipamiento urbano, contendrén normas en lag gue se
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sefialen las infracciones y las sanciones a.los mismos y demas aspectos
relativos a cada materia; y en su €aso, preveran normas y disposiciones
aplicables a la zonificacién y areas de actuacion que senalen los
programas en los términos de esta Ley.

Articulo 35.- Para coordinar las acciones previstas por la Ley General en
materia de reservas territoriales para el desarrolio urbano y vivienda, la
Administracion Publica del Distrito Federal determinara la constitucion de
reservas territoriales, considerando preferentemente los inmuebles no
construidos y los que sean dedicados al reciclamiento ubicados en zona
urbana.

Articulo 36.- Los programas delegacionales y parciales al determinar las areas
de crecimiento de los poblados rurales deberan incorporar, previa consulta
publica el consentimiento de sus comunidades.

CAPITULO I

DE LA ViA PUBLICA Y LA INFRAESTRUCTURA URBANA

Articulo 37.- Via publica: es todo espacio de uso comun que por disposicion de
la Administracion Publica del Distrito Federal, se encuentre destinado al libre
transito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine para ese fin. La via publica esta
limitada por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial o el
lindero de dicha via publica.

Todo inmueble consignado como via piblica en algun plano o registro oficial
existente en cualquiera de las unidades administrativas de la Admimstracion
Publica del Distrito Federal. independientemente de su denominacion. en el
Archivo General de fa Nacion, o en otro archivo, museo, biblioteca ©
dependencia oficial, se presumira salvo prueba en contrario, que es via publica
y pertenece al Distrito Federal.

Los inmuebles que aparezcan en el plano oficial o autorizacion de una
subdivision, relotificacion o conjunto aprobado por autoridad competente,
destinados a vias publicas. al uso comun o algun servicio publico se
consideraran. por ese solo hecho, como bienes def dominio publico del Distrito
Federal. para cuyo efecto la unidad administrativa correspondiente remitiré
copias al plano aprobado al Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano. al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio y a la Tesoreria del
Distrito Federal para que hagan los reqistros y las cancelaciones respectivas.

La via publica y los demas bienes de uso comun destinados a un servicio
publico. son bienes del dominio publico del Distrito Federal, regidos por las
disposiciones contenidas en la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio
Publico.



En materia de via publica seran aplicables, en lo conducente, las disposiciones
de esta Ley y su reglamentacién y Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

Articulo 38.- La determinacion oficial de la via publica se realizard por la
Secretaria, en los planos de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via.
Dichos planos y sus modificaciones se inscribiran en el Registro de los Planes
y Programas de Desarrollo Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio.

La determinacion oficial de via publica podra realizarse de oficio por fa
Secretaria, o a solicitud de terceros. Cuando la solicitud se refiera a vias
plblicas, o derecho de via en suelo de conservacion, la Secretaria incluira la
opinitn técnica de la Secretaria del Medio Ambiente.

Quienes soliciten la inscripcion de via ptiblica o la determinacion de derechos
de via, tendran la obligacion cuando se considere procedente la solicitud, de
donar las superficies de terreno, ejecutar fas obras y/o aportar los recursos que
determine la Secretaria, de conformidad con fas disposiciones del Regfamento
de esta Ley.

La Secretaria no podra hacer la inscripcion de via ptblica o definir derechos de
via, cuando dicha inscripcién o determinacion contravenga los objetivos,
estrategias o disposiciones de los programas.

Articulo 39.- La Secretaria en coordinacion con la Secretaria de Transportes y
Vialidad, determinara:

/. El Proyecto de la red de vias puablicas;

I3 Los derechos de via;

" Las-limitaciones de uso de la via publica;

V. Las especificaciones para modificar definitiva o temporalmente la via publica;

v La conveniencia y forma de penetracion al territorio del Distrito Federal

de vias de comunicacion. o de oleoductos, gasoductos, acueductos,
redes de energia electrica y en general toda clase de redes de
transportacion y distribucion.

Articuio 40.- Los proyectos para la instalacion, construccion 0 modificacion de
la infraestructura, y del equipamiento urbano, seran sometidos a la
consideracion de la Administracion Publica del Distrito Federal y corresponderé
a las dependencias competentes formular los presupuestos y ejecutar las obras
correspondientes, directamente ¢ a traves de terceros, de conformidad con
esta Ley.



Articulo 41.- La solicitud para instalar, construir o modificar infraestructura
urbano o sus sistemas debera sujetarse a l0s requisitos y procedimientos que
establezca la reglamentacion de esta Ley.

CAPITUO IV

DE LA FUSION, SUBDIVISION, RELOTIFICACION DE TERRENOS Y
CONJUNTOS.

Articulo 42 .- Para los efectos de esta Ley se entiende por fusién a union en un
solo predio de dos o mas terrenos colindantes.

Articulo 43.- Para los efectos de esta Ley se entiende por subdivision la
particion de un predio en dos o mas terrenos, que no requieran el trazo de vias
publicas.

Las caract4eristicas, especificaciones y procedimientos para fusionar o subdividir un predio se
estableceran en el Reglamento de esta Ley.

Articulo 44.- Son predios indivisibles:

l. Los que tengan una superficie igual o0 menor al lote minimo determinado
en los programas;

Il Los predios cuyas dimensiones sean menores que el dobie de la
superficie determinada como minima en los programas;

lii. Los predios, cuando se edifiquen los coeficientes de ocupacion ©
utilizacion del suelo correspondiente a toda la superficie, en una sola de
las fracciones que pueda resultar de la subdivision; y

V. Los predios cuando se haya construido mas de lo que corresponderia a
cada una de las fracciones resultantes, de conformidad con los
coeficientes de ocupacion o utihzacion del suelo, en caso de que el
predio se pretenda subdividir.

Las fracciones resultantes de la subdivision de un predio, en ningun caso seran
menores del iote minimo.

La condicion que tenga un predio de indivisible se asentara en el Registro de
los Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 45.- Procede la relotificacion cuando los programas la determinen
para llevar a cabo el mejoramiento, asi como cuando lo acuerden y o soliciten
quienes intervengan en el sistema de actuacion respectivo.

Articulo 46.- No podran concederse licencias cuya ejecucion o sea compatible
con la reiotificacion determinada por los programas.



Articulo 47.- La relotificacion se debe ajustar a lo que determine el reglamento
de esta Ley.

Articulo 48.- Se consideran conjuntos una o varias construcciones edificadas
en un terreno, con usos y destinos homogéneos o heterogéneos, en el que se
constituye un régimen de copropiedad o de propiedad en condominio, sobre los
diversos departamentos, casas, locales o superficies, de conformidad con la
legislacién aplicable; pueden ser habitacionales, de servicios, industriales o
mixtos.

Derogado.

Derogado.
Derogado.
Derogado.
Derogado. -
Derogado.

Articulo 49.- Quienes lleven a cabo fusiones, relotificaciones, subdivisiones o
conjuntos, se sujetaran a las siquientes disposiciones, asi como a las que
establezca el Reglamento de esta Ley:

I Prever la superficie de terreno necesaria para el equipamiento urbano y de servicios;
1. Sujetarse a las normas de ordenacion contenidas en los programas; y

It Transmitir a titulo gratuito al Distrito Federal, el dominio del porcentaje de.
la superficie total del terreno, que senale el Reglamento de esta Ley.

Cuando el terrenc que deba transmitir no sea de ulifidad a juicio de la autoridad competente,
quien realice el aprovechamuento urbano de que se trate, asumird alguna de las siguientes
obhgaciones. atendiendo alo que disponga la Secretaria:

a). Entregar una superficie de igual valor a aquel que deberia transmitrr,
donde la autoridad le indique:

h). Realizar obras de infraestructura o equipamiento urbano, por el mismo
valor, donde la auloridad le indique. y

c). Enterar a la Tesoreria del Distrito Federal, el pago sustitutivo en efectivo,
equivalente al valor comercial del terrenc que deberia transmitir,
considerando éste a valores finales.

La autoridad competente determinara la ubicacion de los terrencs que se le transmitan, mismos
gue se destinaran a la reserva patnmonial para el desarrofio urbano del Distrito Federal

Los avaluos se solicitarén a la Comision de Avaltios de Bienes del Distrito
Federal.



CAPITULO V

DE LA TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE DESARROLLO
URBANO

Articulo 50.- £/ sistema de transferencia de potencialidades de desarrolio
urbano sera aplicable en todo el territorio del Distrito Federal, de acuerdo a las
disposiciones de los programas, como instrumento de fomento para el
cumplimiento de las politicas y estrategias contenidas en los mismos.

Para tales fines, los programas definiran las normas de ordenacion para la
aplicacion de las transferencias de potencialidades de desarrolio urbano, con
base en las caracteristicas establecidas por los coeficientes de utilizacion y
ocupacion del suelo, de acuerdo a lo cual los propietarios de predios e
inmuebles podran transmitir los derechos excedentes o totales de intensidad de
construccion, no edificados, que correspondan al predico o inmueble de su
propiedad, a favor de un tercero.

Tratandose de suelo de conservacion, la Secretaria del Medio Ambiente
propondra los potenciales que puedan ser transferibles en dicho suelo como
areas emisoras.

Articulo 51.- Las operaciones de transferencia de potencialidades de
desarrollo urbano se sujetaran a las siguientes modalidades:

/. Las areas emisoras y receptoras de transferencia, seran las que definan
los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrolfo Urbano. Las areas de
conservacion patrimonial y de actuacion en el Suelo de Conservacion, seran
exclusivamente areas emisoras de potencialidad de desarroilo, con el propasito
de rehabilitarlas. meforarias y conservarias; y

I Aquellas donde las areas receptoras de transferencia podran recibir el
potencial de desarroflfo de otros predios ubicados en una misma zona de usos
del suelo, con base en los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo que
consignen los programas delegacionales y parciales para la zona de que se
frate.

Articulo 52.- Quienes adquieran las potencialidades de desarrollo autorizadas,
podran incrementar la intensidad de construccion de sus predios o inmuebles,
en funcion de los derechos obtenidos por la transferencia.

El reglamento de esta Ley senalaré los requisitos y caracteristicas para las
operaciones de transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, la
Secretaria autorizaré y supervisara dichas operaciones, mediante una
resolucion en la que establezca los coeficientes de utilizacion y ocupacion del
suelo, asi como la intensidad de construccion correspondiente, altura maxima y
demas normas urbanas aplicables al predio o inmueble receptor. Las
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operaciones de transferencia autorizadas, se inscribiran en el Registro de fos
Planes y Programas de Desarroffo Urbano y en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

Las operaciones de transferencias que celebren los particulares solo podran
realizarse de acuerdo a las disposiciones de los programas vigentes.

Articulo 53.- Quienes lleven a cabo operaciones de transferencia de
potencialidades de desarrollo urbano deberan aportar un porcentaje de dicha
potencialidad para el fomento del desarroflo urbano de la Ciudad, en los
términos que sefiale el reglamento de esta Ley; a excepcion de fos ubicados en
suefo de conservacion y areas patrimoniales, cuyo porcentaje se aplicara para
su rehabilitacion, mejoramiento y conservacion.

CAPITUO VI

DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO

Articulo 54.- E! ordenamiento territorial del Distrito Federal observara la
conservacion, proteccion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano de la Ciudad de México. Se consideran afectados al patrimonio
cultural urbano del Distrito Federal los edificios, monumentos arqueologicos,
historicos y artisticos y las zonas donde estos se encuentren, plazas publicas,
parques, bosques, nomenclatura, traza urbana, estilos arquitectonicos,
esculturas y en general, todo aquello que corresponda a su acervo historico y a
1o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 55.- Para la conservacién del patrimonio a que se refiere el articulo
anterior, los programas y las reglamentaciones de esta Ley, consideraran las
medidas y disposiciones tendientes a su cuidado, conservacion, restauracion y
recuperacion. Se cuidara fa adopcion de estilos arquitectonicos que atenten
contra el patrimonio cultural urbano de la Ciudad. La Secretfaria, en
coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Social. para el cuidado de dicho
patrimonio, observara las recomendaciones que al respecto emita la Comision
de Arte en Espacios Publicos. .

Articulo 56.- £/ reglamento de esta Ley dispondra las normas conducentes que
regulen fa conservacion de la funcionalidad, estifo, ambiente y caracter de los
efementos del Patrimonio Cultural Urbano.

Articulo 57.- Todas las construcciones e mnstalaciones que se realicen en el
suelo urbano, deberan sujetarse a lo dispuesto en los programas y se
gfecutaran en los términos previstos por la Ley y demas disposiciones
especificas. Sin cumplir con este requisito, no se otorgara licencia para
efectuarlas. Las construcciones e instalaciones que requieran licencia de uso
de suelo. incluyendo disposiciones en relacion al espacio urbano; estaran
Sufetas. ademas a que se dictamine la factibilidad de la prestacion de servicios
publicos.



Articulo 58.- Previo procedimiento legal, cuando Ias construcciones estén en
estado ruinoso y la Delegacion - las califique, parcial..o . totalmente, como
riesgosas, previo dictamen de un perito en la materia, se ordenard su
desocupacion inmediata y se requerira al propietario o poseedor a titulo de
duefio, a reparar la construccion, o, si esto no es posible, a demoleria.

En el caso de que la construccion esté catalogada como monumento historico o
artistico, se procedera de conformidad con lo establecido por la ley de la
materia.

En el caso de construcciones habitacionales, la legislacion aplicable prevera los
estimulos que se otorguen cuando éstas se encuentren en estado ruinoso; en
cualquier caso se respetaran los derechos de sus ocupantes.

Articulo 59.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se haya agotado el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los
siguientes casos: .

l. Cuando exista obligacién a cargo de los propietarios o poseedores de
predios sobre los que la autoridad competente, haya decretado
ocupacion parcial o total, de retirar obstaculos que impidan la realizacion
de las obras de utilidad o interés publico, sin que las realicen en los
plazos determinados;

i. Cuando haya obligacién de demoler total o parcialmente las construcciones, ylo relirar
las instalaciones urbanas que se encuentren en estado ruinoso o signifiquen un riesgo
para la vida, bienes o entorno de los habitantes, sin que esta se verifique.

It Cuando exista la obligacion de reparar las edificaciones que asi lo
requieran, de acuerdo con el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, y no se cumpla con elia;

V. Cuando los propietarios 0 poseedares hayan construide o instalado en contravencion a
lo dispuesto por los programas y demas disposiciones aplicables, sin licencia o permiso
alguno. stempre que dichas obras o instalaciones se realizaran con posternioridad a la
entrada en vigor de los mismos y no se hicieran fas adecuaciones ordenadas o bien. no
se procediera a la demolicion o retiro ordenado en su caso, y los costos de ejecucion
se consideren créditos fiscales en terminos del Cédigo Financiero del Distrito Federal,

V. Cuando los propietarios de terrenos sin edificar se abstengan de
conservarlos libres de maleza y basura.

El costo de la ejecucion forzosa se considerara crédito fiscal, en los términos
del Coédigo Financiero del Distrito Federal.
CAPITULO VI

DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL



Articulo 60.- Quienes pretendan llevar a cabo una obra, instalacién o
aprovechamiento urbano, pablico o privado, deberén presentar previamente a
la solicitud de las licencias o autorizaciones que correspondan en Ios términos
de esta Ley y su reglamentacion, el estudio de impacto urbano y ambiental, en
los siguientes casos:

L Cuando se rebasen en forma significativa las capacidades de la infraestructura y los
servicios publicos del area o zona donde se pretenda ejecutar. -

. Cuando su ejecucién genere afectaciones en otras areas o zonas del
Distrito Federal;

i Cuando pueda afectarse negativamente al espacio urbano, a la imagen
urbana y al paisaje natural, asi como a la estructura socioeconémica; y

V. Cuando signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al
patrimonio cultural, histérico, arqueclogico o artistico.

La reglamentacion de esta Ley establecera /as caracteristicas de las obras, aprovechamientos
0 zonas que requieran de este estudio, determinando los casos y magnitudes especificos a que
se refieren las fracciones de este articulo. En lo que se refiere al ambiente, deberdn observarse
las disposiciones juridicas aplicables.

La Secretaria emitira dictamen fundado y motivado en respuesta a la solicitud
de estudio de impacto urbano y se publicard, con cargo a interesado en un
diario de mayor circulacion. Sin ef cumplimiento de este requisito no podra
otorgarse ninguna licencia.

El contenido y procedimiento de tramitacion del estudio de impacto urbano se
establecera en la reglamentacion de esta Ley.

Articulo 61.- El estudio de impacto urbano forma parte integrante del estudio
de impacto urbano y ambiental, que sera elaborado por los peritos que
autoricen ia Secretaria y la Secretaria del Medio Ambiente.

Los directores responsables de obra oforgarén su responsiva de los estudios
de impacto urbano ambiental, gue se enviaran a la Secretaria para que ésta,
con la participacion de la Secretaria del Medio Ambiente, otorgue la licencia de
uso del suelo correspondiente. en el caso de que el estudio determine que |a
obra no produce impactos negativos 0 que se puedan mitigar dichos impactos.
Esos estudios seran publicos y se mantendran para consulta de cualquier
interesado

Los propietarios de los proyectos a los que se refiere esta disposicion deben
aportar los recursos suficientes para resolver cualquier impacto significativo
adverso que determine el estudio, asi como la parte proporcional del costo de
las obras que se precise realizar para proveerlos de los servicios necesarios
para su funcionamiento. Podra autorizarse para estos fines, |a utilizacion de la
infraestructura existente, siempre y cuando, se demuestre fehacientemente la
existencia de remanentes en la capacidad instalada.



Para los efectos del parrafo anterior, los interesados deberan garantizar ante el Gobierno del
Distrito Federal la aportacion de recursos a la realizacion de las obras que sefiale el estudio
respectivo. La Secretaria y la Secretaria del Medio Ambiente vigilaran el cumplimento def
dictamen de impacto urbano ambiental

TITULO V
DE LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS
Capitulo |

De la ejecucién

Articulo 62.- La ejecucion de los programas esta a cargo de las autoridades
correspondientes.

La efecucion de los programas en las areas de actuacién se podran llevar a cabo mediante la
constitucion de poligonos de actuacién.

En los poligonos de actuacion, para la ejecucion de proyectos especificos. se
podra aplicar la relotificacion, y en su caso, sin variar las disposiciones el
programa vigente, relocalizar los usos y destinos del suelo dentro del mismo
poligono, conforme a lo dispuesto en el reglamento de esta Ley.

Los poligonos de actuacion se pueden constituir mediante solicitud a la
Secretaria, hecha por los propietarios de los inmuebles ubicados en el mismo o
mediante determinacion de los programas delegacionales o parciales.

Articulo 63.- Los sistemas de actuacion social, privada o por cooperacion, para
la aplicacion de los programas en los poligonos de actuacién, seran
coordinados por la autoridad competente, quien establecera las politicas y las
formas de cooperacion para el fomento y concertacion de acciones.

Articulo 64.- Cuando el poligono de actuacidn sea determinado por los
programas, la autoridad competente podra promover los sistemnas de actuacion
social, privada o por cooperacién, segun las necesidades, los recursos
financieros disponibies. la colaboracion de los sectores social, privado y demas
circunstancias gue concurran.

Cuando el poligono se determine por la Secretaria a peticion de los
propietarios, éstos podran proponer a la autoridad competente el sistema de
actuacion por cooperacion.

En caso de que los propietarios incumplan con las obligaciones que les derivan
del sistema de actuacién, la Administracion Publica del Distrito Federal podra
intervenir, mediante convenio, para la conclusion del proyecto.

Articulo 65.- El acuerdo por el que se aprueben los sistemas de actuacién, se-
inscribira en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano.



Articulo 66.- Cuando para la ejecucion de los programas se requiera la
constitucion de una servidumbire legal sobre el inmueble, ésta se rige por las
disposiciones de derecho comun vigentes.

Capitulo I}

De ta actuacién social, privada y por cooperacion

Articulo 67.- Los propietarios de los inmuebles ubicados en un area de
actuacion pueden solicitar a la Secretaria la constitucion de un poligono de
actuacion y la aplicacion de los sistemas de actuacion social, privado o de
cooperacion, conforme a lo que determine ef reglamento de esta Ley.

Articulo 68.- Para la ejecucion de los programas por los sistemas de actuacion
social, privada o de cooperacion, los propietarios o poseedores a litulo de
dueno de los predios, ubicados en un area de actuacion, podran asociarse
entre si o con la Administracion Publica del! Distrifo Federal, mediante
cualquiera de las figuras que establezca la legislacion civil o mercantil vigente
en el Distrito Federal, incluso cuando los terrenos sean de un solo propietario.

Articulo 69.- La transmisién a la Administracion Publica del Distrito Federal de
los terrenos destinados a equipamiento o infraestructura urbana sera en pleno
dominio y libre de gravamenes; asi mismo las obras o instalaciones que se
deban ejecutar seran a costa de los propietarios.

Articulo 70.- La ejecucion de los programas, mediante el sistema de
cooperacion, consiste en que los propietarios, los poseedores a titulo del duerio
y la Administracion Publica del Distrito Federal participen conjuntamente en
dicha ejecucion.

Articulo 71.- La Administracion Publica de! Distrito Federal, en la ejecucion de
los programas, podra optar por alguna ¢ algunas de las siguientes modalidades
de participacion:

{ La suscripcion de un convema de concertacién en el que se definan las obligaciones
del 0 de los particulares participanies y la ejecucion de obras y acciones a cargo de Ia
Adrmunistracion Publica del Distrito Federal:

I La aportacion de bienes ylo recursos por parte del o de los particulares
participantes y de la Admimstracion Publica del Distrito Federal,
mediante cualquiera de las figuras que establezca la legislacion civil o
mercantil vigente en el Distrito Federal; y

1. La aportacion de bienes yio recursos al fideicomiso o asociacion privada
que constituya el particular para el cumplimiento estricto de los fines de
dicho fideicomiso o asociacion; los cuales deberan ser en beneficio del
desarrollo urbano del Distrito Federal.
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Articulo 72.- En cualquiera de los casos que sefiala el articulo anterior la
Secretaria, previa opiniéon y dictamen del Comité del Proyectos Urbanos,
someteréd a la autorizacién del Jefe de Gobierno del Distrito Federal la
participacion que corresponda a la Administracién Pablica del Distrifo Federal.

En el caso que sefala la fraccion | del articulo anterior, previa la autorizacién
que seriala este articulo, la Secretaria con la participacion que corresponda a
las dependencias y entidades que intervengan, suscribird el convenio de
concertacion.

En ef caso de la fraccion If del articulo anterior, la direccion de la asociacion o
fideicomiso que se adopte, estara a cargo de la Administracidon Puablica del
Distrito Federal.

En el caso de la fraccion lil la asociacion o fideicomiso privado que reciba la
aportacién, debera garantizar la aplicacion de los bienes y recursos a os fines
para los que recibié dicha aportacién.

Articulo 73.- Solo mediante convenio en el que se fije el tiempo necesario, las
razones o finalidad expresa, la oportunidad en el que se hara la devolucién, el
estado en el que los bienes deban ser devueltos, la cantidad que a titulo de
indemnizacion corresponda, la autoridad podra ocupar parcial o totalmente y en
forma temporal los predios o los bienes de propiedad particular necesarios para
la ejecucion de las obras calificadas de utilidad o de interés publicos. Toda
modalidad, limitacion o restriccion del dominio o expropiacion, cuando {a causa
fundada sea la utilidad o e! interés publicos, se transmitiran o resolveran con
apego a las disposiciones constitucionales y legales aplicables.

CAPITULO N

DE LA INSTRUMENTACION DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO

Articulo 74.- La Secretaria podra autorizar el cambio de uso del suelo y
aplicacion de normas de ordenacion en predios particulares, en suelo urbano
dingidos al comercio y servicios de bajo impacto urbano. a la micro y pequena
empresa y a la vivienda de interés social, bajo las siguientes condiciones:

{ La Secretaria podra autorizar cambios al uso de suelo para los siguientes casos:

a). Para locales comerciales, de servicios. administracion y oficinas de bajo
impacto urbano, de hasta 250 m2 de superficie construida, Quedan
exceptuados los siguientes usos: gasolineras y verificentros; rastros y
frigorificos: mudanzas y paqueteria.

Se entendera por uso de bajo impacto urbano, los establecimientos
comerciales y de servicio, que no obstruyan la via publica, no provoquen
congestionamientos viales, no arrojen al drenaje sustancias o desechos
toxicos, no utilicen materiales peligrosos, no emitan humos ni ruidos
perceptibles por los vecinos, se ubiquen en planta baja con acceso
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b).

H.

b).

c).

d).

directo a la via publica y los procesos de comercializacion que se
desarrollen sean al menudeo.

Para micro y pequena industria, de bajo impacto urbano Yy
anticontaminante, de hasta 1,000 m2 de superficie del predio y 500 m2
cuadrados (sic) de superficie construida.

Para la aplicacion de la norma de ordenacion no. 26 sefialada en los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, para proyectos de
vivienda de interés social en areas en donde sea factible su aplicacion,
siempre y cuando no cause impactos urbanos, ambientales y sociales
negativos.

Para la tramitacion de las soficitudes de cambio de uso del ereIo, se
observara el siguiente procedimiento:

Debera instalarse un Comité Técnico, coordinado por la Secretaria, con
el fin de atender las solicitudes de cambio de uso del suelo. Este Comité
analizara y dictaminara dichas solicitudes, atendiendo a lo sefialado en
la fraccion anterior.

El Comité estara integrado por:
Un representante del titular de la demarcacion territorial correspondiente.

Un representante por cada una de las dependencias siguientes: Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, Secretaria de Transporte y Vialidad,
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Direccion General de Construccion y
Operacién Hidraulica y de la Direccion General de Proteccion Civil.

Un representante del organo de representacion vecinal designado por los
miembros del mismo, conforme a lo establecido en la Ley de la materia, de
la zona de influencia en donde se ubica la soficitud de cambio de uso del
suelo.

Un representante de la Comision de Desarrolfo Urbano y Establecirmiento de
Reservas Territoriales de la Asamblea Legistativa del Distrito Federal.

La solhcitud se presentard a la Delegacion correspondiente y el promovente debera
instalar un letrero perfectamente visible y legible desde la via publica. indicando el uso
de suelo vigente y el schciado: asi como el namero de registro de ingreso de la
sohaitud v ef plazo para marnifestar opimones a fa Delegacion.

La Delegacion turnarg la solicitud al Comité Técnico, en su caso
incluyendo las observaciones recibidas.

Ef Comite Técnico sesionara de acuerdo a la demanda de solicitudes de
cambio de uso del suelo recibidas o al menos una vez al mes.

La Secretaria publicara por una sola vez en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, el Dictamen correspondiente emitido por el Comité_Técnico,
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incluyendo una sintesis de la propuesta presentada por el interesado, a
fin de guienes acrediten su interés. legitimo de conformidad con la Ley
del Procedimiento Administrativo, -presenten ante la Secretaria las
observaciones o comentarios que consideren procedentes.

g). Tomando en consideracion lo anterior, la Secretaria emitira una
resolucion, fundada y motivada en la que podra autorizar o negar la
solicitud que se le haya presentado y la notificard al interesado
personalmente o por correo certificado. :

h). La resolucion cuando sea positiva, se publicara en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, se inscribira en el Registro de los Planes y Programas
de Desarrollo Urbano y en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. La resolucion surtira efectos a partir de su publicacion; una
vez inscrita, se expedira el certificado correspondiente.

Los términos a que se sujetara este procedimiento se estableceran en el reglamento de esta
Ley.

Los procedimientos a que se refiere este articulo, no podran aplicarse en
ningun caso, en predios que se ubiquen dentro de los poligonos de programas
parciales, que en el acuerdo que les dio origen se haya inciuido la no
modificacion de fos mismos, durante la vigencia de los programas parciales en
suelo urbano.

TITULO VI
DE LA PARTICIPACION SOCIAL Y LA PARTICIPACION PRIVADA

Capitulo Unico

Articulo 75.- La Administracion Publica del Distritc Federal apoyard y
promovera la participacion de los sectores social y privado en el desarrollo
urbano, ajustandose a las disposiciones de los programas.

Articulo 76.- fLa Administracion Fublica del Distrito Federal apoyard y
promovera la participacion social y privada en los proyectos, en la construccion
y rehabilitacion de wvivienda de interés social y popular. en el financiamiento,
construccion 'y operacion de proyectos de infraestructura, equipamiento y
prestacion de servicios publicos urbanos. habitacionales. industriales,
comerciales, en la deternminacion, conservacion y consolidacion de /a
espacialidad, la imagen y el paisaje urbano de la Ciudad y de su patrimonio
arqueologico, historico artistico y cultural, recreativos y turisticos, proyectos
estratégicos urbanos, la regeneracion y conservacion del Distrito Federal, y Ia
prevencion, control y atencion de nesgos, contingencias naturales y urbanas.

Asimismo, respetara y apoyard las diversas formas de organizacion,
tradicionales y propias de las comunidades, en los pueblos y colonias de la
Ciudad para que participen en el desarrolio urbano bajo cualquier forma de
asociacion prevista por la Ley.



Articulo 77.- El Consejo Asesor de "Desarrollo Urbano, es un organismo
permanente de participacion social para la consuilta, opinion, asesoria y analisis
en la materia, para impulsar el desarrollo urbano. Se integrara por:

.

V.

Vi

El Secretario, quien lo presidird y nombrara al Secretario Técnico;

El Presiente de la Comision de Desarrollo Urbano y Establecimiento de
Reservas Territoriales de la Asamblea;

Un consejero por cada uno de los colegios de profesionistas; de las
instituciones de educacién superior con programas en materia, a
sugerencia de la Asociacion Nacional de Universidades e Institutos de
Ensefanza Superior (ANUIES); y de los centro de investigacion con
experiencia en el ramo. El Secretario debera invitar a estos consejeros;

Dos consejeros por cada una de las Comisiones de Desarrollo Urbano y
Establecimientos de Reservas Terriforiales; de Desarroflo Metropolitano; de Vivienda;
de Desarrolio Rural y de Poblacion y Desarrolio de la Asamblea:

Los organismos de los sectores social y privado podran participar a
invitacion del Consejo Asesor, ¢ de alguna de sus comisiones, sobre
asuntos especificos, y

Representantes de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica del Distrito Federal y de los gobiernos de las entidades
federativas y municipios conurbados, asi como de las dependencias y
entidades del Gobierno Federal, a invitacion del Secretario.

Articulo 78.- El Consejo Asesor de Desarrollo Urbano, cuyos integrantes son
de caracter honorifico, tendra como funciones la elaboracion de propuestas y
opiniones sobre los siguientes aspectos:

a).

b).

c).

d).

Los proyectos de los programas y el reglamento de la Ley;

Los proyectos de infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en
general aquellos que influyan sobre la estructura general de la ciudad;

Los problemas de desarroilo urbano que deben ser valorados
constantemente para contribuir @ que la ptaneacién urbana sea un
proceso permanente; y

Estudios o asuntos especificos relacionados con el logro de los objetivos
de los programas.

El Consejo Asesor de Desarrollo Urbano podra trabajar en comisiones dentro
de la esfera de sus funciones. Su estructura y funcionamiento se regulara por el
reglamento de esta Ley.



TiTULC VIl
DE LOS ESTIMULOS Y LOS SERVICIOS
Capitulo |

De los estimulos

Articulo 79.- La ejecucion de los programas en los poligonos de actuacion
llevada a cabo por los particulares, mediante los sistemas de actuacion social,
privada o por cooperacion dara lugar a que se les otorguen los estimulos
carrespondientes.

En el caso del parrafo anterior, los programas deberan prever el otorgamiento
de estimulos para los pobladores de menores ingresos y para quienes se
ajusten a las acciones determinadas como prioritarias.

No se otorgardn estimulos ni se prestaran servicios urbanos cuando se
contravenga lo dispuesto en esta Ley, los programas y su reglamento.

Articulo 80.- Los estimulos fiscales se sujetaran a fas disposiciones del Codigo
Financiero del Distrito Federal y al Presupuesto de Egresos del Distrito Federal.

Articulo 81.- La Secretaria promovera, conjuntamente con la Secretaria de
Finanzas, el otorgamiento de estimulos para el cumplimiento de los programas.

Articulo 82.- La Secretaria podra proveer fa capacitacion y a la asistencia
técnica en materia relacionada con el desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial.

Para tal efecto, celebrara convenios con las instituciones educativas, a fin de
que se incluyan estas materias en los programas de estudio.

Articulo 83.- El reglamento de esta Ley regulara estos estimulos y podra
establecer otros adicionales.

Capitulo H

De los servicios publicos urbanos

Articulo 84.- Los servicios publicos urbanos se prestaran de conformidad con
las necesidades sociales y las prioridades que se establezcan en los
programas.

Articulo 85.- Los estimulos y los servicios publicos en el suelo de

conservacion, seran acordes a la defensa y aprovechamiento de los recursos
naturales de conformidad con los programas.
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Articulo 86.- Cuando en las relotificaciones, los conjuntos y los poligonos de
actuacion se lleven a cabo proyectos y acciones impulsados por el sector
social, la Administracion Publica brindara los estimulos para que puedan
realizarse las obras de equipamiento urbano, infraestructura y servicios que se
requieran.
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TITULO VIl

DE LAS LICENCIAS, CERTIFICACIONES Y
MEDIDAS SE SEGURIDAD

Capitulo |

De las licencias y certificaciones

Articulo 87. Las licencias, las certificaciones relativas a los programas, los
permisos, la protocolizacidn y el otorgamiento y firma ante fedatario publico; el
registro, la supervision, vigilancia y las medidas de seguridad deberan
coadyuvar el desarrollo urbano.

Cuando las autoridades competentes en los términos de esla Ley tengan conocimiento de
constancias, que se presuman apdcrifas, la Administracion Pubiica del Distrito Federal hara la
denuncia correspendiente por conducto de la dependencia competente, por los ilicitos que
resulten. Los documentos apodcrifos seran inexistentes y no produciran efectos juridicos.

Las autoridades competentes implementaran los mecanismos de informacion
para consulta del publico respecto de certificaciones, permisos, licencias y
autorizaciones que emifan, en los términos del reglamento de esta Ley.

En el caso de aquellas constancias, certificados, certificaciones, permisos,
licencias, autorizaciones o documentos oficiales que hayan sido emitidos con
error, dolo o mala fe, la Administracion Publica del Distrito Federal, por
conducto de la dependencia competente, revocara el acto de que se trafte, o en
su caso, promovera el procedimiento lesividad ante el Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Distrito Federal, en los términos de fla Ley de
Procedimiento Administrativo del Distritc Federal, independientemente de las
responsabilidades administrativas o penales que resulten.

Articulo 88.- E/ registro de los Planes y Programas podra expedir
certificaciones de zonificacion para uso especifico, certificaciones de
zonificacion para uso de suelo permitidos y certificaciones de acreditacion de
uso de suelo por derechos adquiridos.

E! certificado de zonificacion para usos permitidos, es el documento oficial,
expedido por el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, en
el que se hace constar lo que los programas vigentes disponern en materia de
uso del suelo y normas de ordenacion. para un predio determinado en funcién
de la zonificacion correspondiente.

El certificado de zonificacion para uso especifico, es el documento oficial
expedido por el Registro de fos Planes y Programas de Desarroflo Urbano, en
el que se hace constar lo que los programas vigentes dr’spon%n en materia de
uso del suelo y normas de ordenacion para un predio deferminado sobre si un
uso del suelo esta permitido o prohibido; o para aquel predio al que se le haya
autorizado cambio de uso de suelo.
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El certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, es el
documento oficial expedido en los’ términos de los parrafos anteriores, por
medio del cual se reconoce el derecho de los propietarios, poseedores 0 sus
causahabientes de un predio en los términos del articulo 22 fraccién IV de esta
Ley.

El reglamento de esta Ley, establecera los procedimientos, requisitos y plazos
para la expedicion de los anteriores certificados; asi como para la expedicion
de constancias de todos los actos que prevé esta Ley inscritos en el Registro
de los Planes y Programas.

Articulo 89.- Esta Ley determina las siguientes licencias:

{. Uso de suelo;

1. Construccion en todas sus modalidades;

. Fusion;

Iv. Subdivisién;”

V. Relotificacién;

V1. Conjunto;

Vil.  Condominio;

VIll:  Explotacion de minas, canteras y yacimientos pétreos para la obtencién
de materiales para la construccion, y

X Anuncios, en fodas sus modalidades.

El reglamento de esta Ley, regulara los casos en los que se requiere de estas
licencias y las normas conforme a las cuales se otorgaran.

Articulo 90.- En el otorgamiento de las licencias en relacién con las zonas y los
inmuebles catalogados como arqueolégicos, histdricos o artisticos, en los
términos de la legislacion federal aplicable, se observard la concurrencia con
los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes, en el
ambito de sus competencias.

Articuto 91.- Los fedatarios publicos, al autorizar los actos juridicos
relacionados con la transmision de propiedad ¢ con el uso y aprovechamiento
de inmuebles, deberan transcribir en los actos juridicos que autoricen, los
certificados del Registro de los planes y Programas en los que se asienten las
normas de planeacién urbana que regulen al bien o bienes inmuebles a que
dicho acto se refiera.
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No se podra inscribir en el Registro de los Planes y Programas, ni en ef
Registro Publico de la Propiedad los actos juridicos a que se refiere el parrafo
anterior, en los que no se transcriba la certificacion correspondiente.

La Secretaria enviara copia de las calificaciones de mejoramiento, que inscriba
o cancele en el Registro de los Planes y Programas, a los demas registros
inmobiliarios, administrativos o fiscales, del Distrito Federal o de la Federacion,
a los que corresponda alguna competencia, en relacion con los predios materia
de dichas calificaciones, en un plazo que no exceda de 20 dias habiles.

Articulo 92.- Los directores responsables de obra son peritos que supervisaran
la ejecucion de los proyectos normados por esta Ley y vigilaran que se
cumplan las disposiciones de ia misma, los programas, el reglamento y las
normas técnicas, todo ello bajo la direccion de las dependencias competentes
de la Administracion Publica. Estos peritos procederan de las listas elaboradas
por el Colegio de Profesionistas y estaran colegiados.

- Capitulo Il

De las medidas de seguridad

Articulo 93.- Se consideran como medidas de seguridad:
l. l.a suspension de trabajos y servicios;

I La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones y fas obras;

il La desocupacidn o desalojo de inmuebles;

V. La demolicién de construcciones;

V. El retiro de instalaciones; y

Vi La prohibicion de actos de utilizacion.

Las medidas de seguridad seran ordenadas por las autoridades competentes
del Distrito Federal en caso de riesgo, son de inmediata ejecucion, tienen
caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones gque €n su ¢aso
correspendan, por las infracciones cometidas.

La aplicacion de estas medidas se sujetara a lo dispuesto en Cédigo Civil y en

las leyes de Proteccion Civil y de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal.

TITULO 1X

DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS -



- Capitulo] . .

De las Sanciones
Articulo 94.- La violacidn de esta Ley, de su reglamento o de los programas,
se considera una infraccion y trae como consecuencia la imposicion de las
sanciones, asi como la obligacién de indemnizar por los danos y perjuicios

causados.

En el caso de las violaciones cometidas por los servidores publicos, se
aplicaran las normas que regulen la responsabilidad de dichos servidores.

Al aplicarse las sanciones, se tomara en cuenta la capacidad econémica del
infractor, la gravedad de la infraccion, las circunstancias particulares del caso y
la reincidencia.

El plazo de prescripcidn de las sanciones sera de un afo y empezarad a
computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién.

Articulo 95.- Se consideran sanciones aplicables por violaciones o infracciones
a esta Ley, a su reglamento y a los programas:

l. La rescision de convenios;
. La suspension de los trabajos;
[l: La clausura de obra;

V. La demolicion de construcciones,

V. La intervencion administrativa de las empresas;

VI.  La pérdida de los estimulos otorgados;

VII.  La revocacién de las licencias y permisos otorgados;
VIl Las multas: y

IX. El arresto administrativo hasta por treinta y seis horas, conmutable por
multa.

Corresponde a las delegaciones del Distnto Federal decretar € imponer las sanciones previstas
en este articulo.

Articulo 96.- Se sancionard con multa:

3 Del 5% al 10% del valor comercial de las obras e instalaciones, cuando
éstas se ejecuten sin licencia o con una licencia cuyo contenido sea
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violatoria de los programas. En este caso se aplicara la sancion al
promotor de la obra y al director responsable de obra;

En las fusiones, subdivisiones, relotificaciones y conjuntos ilegales, del
5% al 10% del valor comercial del terreno;

A quienes no respeten las normas referentes al desarrollo urbano para
las personas con discapacidad se les aplicaran la siguientes multas:

De 20 a 40 veces el salario minimo:

a).

b).

A quien obstaculice la circulacion peatonal o las rampas ubicadas en las
esquinas, para su uso por las personas con discapacidad; y

A quien ocupe las zonas de estacionamiento reservadas para su uso por
las personas con discapacidad.

Del 3% al 6% del valor comercial:

a).

b).

c).

Dei equipo dedicado a la prestacion de servicios publicos urbanos a
quien no respete dichas normas;

De las obras de infraestructura 0 equipamiento urbano, a quienes las
realicen sin respetar dichas normas; y

De las obras de las construcciones o instalaciones, a quienes las
realicen sin respetar dichas normas.

Cuando de ta contabilidad del infractor se desprenda que el beneficio
que resulte de una infraccion sea superior a la sancion que corresponda,
ésta podra incrementarse hasta el monto del beneficio obtenido. La
Secretaria podra solicitar la intervencion de los organos competentes
para determinar dicha utilidad.

Capitulo I

Del silencio administrativo

Articulo 97.- En el caso de que la autoridad competente omita responder a una
solicitud fundada, operara la afirmativa ficta en los términos de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

Articulo 98.- Se entenderan negadas por silencio administrativo las solicitudes
presentadas en los términos que fija el procedimiento administrativo, en los
siguientes casos:

Certificacion de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos;
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Il Solicitudes de licencia de uso de suelo, cuando se refieran a obras de
impacto urbano y ambiental, o de” construcciones riesgosas; Calificadas™/
como tales por el reglamento de esta Ley;,

fl. Solicitudes de modificacion de los programas; y

IV.  Solicitudes de licencias de construccion que se pretendan ejecutar en
suelo de conservacion. ' ' '

Articulo 99.- Un extracto de las resoluciones obtenidas por las vias senaladas
en los dos articulos anteriores, deberan publicarse en la Gaceta Oficial dentro
de los 15 dias habiles a partir de la fecha en la que autoridad, en cumplimiento
del procedimiento administrativo correspondiente, las declare.

Capitulo lll

De la accion publica

Articulo 100.- Quienes resulten afectados, en los términos de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, pueden ejercitar accion
publica ante las autoridades competentes de la Administracién Publica, cuando
se estén llevando a cabo construcciones, cambios de usos o destino del suelo
u otros aprovechamientos de inmuebles que contravengan lo establecido en
esta Ley, en su reglamento y en los programas.

Cuando la autoridad ante la que se ejercite la accion publica se declare
incompetente, deberd turnar el escrito mediante el cual ésta se ejercite a la
autoridad que considere competente.

Para dar curso a dicha accién publica, bastara que se presente por escrito y
que se indiguen tos hechos, ias presuntas infracciones cometidas, los datos
necesarios que permitan localizar a los presuntos infractores, en caso de que
se conozcan por quien ejercite la accion. el nombre y domicilio del denunciante,
asi como las pruebas en que se funde.

Las autoridades competentes de la Administracion Publica del Distrito Federal
efectuaran las inspecciones y diligencias necesarias para la comprobacién de
tos hechos denunciados. oiran previamente a los interesados y en su caso a los
afectados, realizaran la evaluacion correspondiente y tomara las medidas
procedentes.

En todo caso ias autornidades competentes de la Administracion Publica del

Distrito Federal, dentro de los 30 dias naturales siguientes a la presentacion de
la acion publica, deberan resolver o conducente.

Capitulo IV



Del recurso de inconformidad

ST TV

Articulo 101.- En contra de las resoluciones que dicten o ejecuten las
autoridades administrativas del Distrito Federal, en materia de esta Ley, de su

reglamento o de los programas, los interesados afectados podran interponer el

recurso de inconformidad previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal de o
Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; ademas, se publicara en el Diario
Oficial de la Federacion para su mayor difusion.

SEGUNDO.- Se abroga la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
publicada en el Diario Ofictal de la Federacion del 7 de enero de 1976, asi
como todas las demas disposiciones reglamentarias que se opongan o
contravengan a la presente Ley.

TERCERO.- El reglamento de esta Ley debera expedirse dentro de un plazo de
180 dias naturales contados a partir de la entrada en vigor de la misma.
Mientras tanto se aplicardn los que estan vigentes en todo lo que no
contradigan las disposiciones de ésta.

CUARTO.- Las menciones que en esta Ley se formulan al Jefe del Distrito
Federal deberdn entenderse referidas al Jefe del Departamento del Distrito
Federal con anterioridad al mes de diciembre de 1997.

QUINTO.- Los recursos administrativos que se encuentren en tramite a la
entrada en vigor de esta Ley, deberan resolverse en un plazo méaximo de 60
dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha en que entre en vigor.

SEXTO.- Los acuerdos que regulan las zonas especiales de desarrollo
controlado, se incorporaran como programas parciales a los proyectos de los
programas delegacionales que elabore la Secretaria, se someteran a la
consulta publica prevista en el procedimiento de tramitacion de los programas,
confirméndose, modificandose o cancelandose, segun sea el resultado de la
referida consulta.

SEPTIMO.- En tanto no existe el Programa de Ordenacidon de la zona
Conurbada de la Ciudad de México, el Programa General debera contemplar
los aspectos de caracter metropolitano y megalopolitano que afecten al Distrito
Federal.

TRANSITORIOS
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DECRETO QUE REFORMA Y ADICIONA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE
DESARROLLO. URBANO DEL, A DISTRITO FEDERAL (PUBLICADAS EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 23 DE FEBRERO DE 1999)

PRIMEROQ.- El presente Decreto entraré en vigor al dia siguiente de su
publicacion en fa Gaceta Oficial del Distrito Federal, y para su mayor difusion
en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDO.- Los programas general, delegacionales y los parciales que éstos
disponen, asi como el Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano, continuaran
vigentes en los términos de--la aprobacion, promulgacion y publicacion
correspondiente en las siguientes Gacetas Oficiales del Distrito Federal:
namero 371 tomo 1V de fecha once de julio de mil novecientos noventa y siete,
que contiene el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
numero 21, de fecha siete de abril de mil novecientos noventa y siete, que
contiene el decreto por el que se aprueban los Programas Delegacionales de
Desarroflo Urbano del Distrifo Federal; nimero 24, de fecha diez de abril de mil
novecientos noventa y siete, que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Alvaro Obregon; numero 24, de fecha diez de abril de
mil novecientos noventa y siete, que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Azcapotzalco; nimero 24, tomo |, de fecha diez de abril
de mil novecientos noventa y siete, que contiene el Programa Delegacional de
Desarroflo Urbano para Benito Juarez; numero 24, tomo I, de fecha diez de
abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Coyoacan, numero 24, ll, de fecha
diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtemoc, numero 24, tomo [, de
fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el
Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano para Cuajimalpa; namero 24,
tomo I, de fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Gustavo A. Madero,
numero 24, tomo li, de fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete,
que contiene el Programa Delegacional de Desarrolffo Urbano para 17
Iztacalco, numero 24, tomo IV, de fecha diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Iztapalapa; numero 24. tomo IV, de fecha diez de abril de mil novecientos
noventa y siete, que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Magdalena Conltreras: numer0 24. tomo V. de fecha diez de abril de mil
novecientos noventa y siete. que contiene el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para Miguel Hidalgo: numero 24. tomo V, de fecha diez de
abril de mil novecientos noventa y siete. que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Milpa Alta: numero 24, tomo VI, de
fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tidhuac; namero 24, tomo
VI, de fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el
Programa Delegacional de Desarrofio Urbano para Tlalpan; numero 24, tomo
Vi, de fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete, que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza;
numero 24, tomo VII, de fecha diez de abril de mil novecientos noventa y siete,
que contiene el Programa Delegacional de Desarroflo Urbano para Xochimilco;
numero 54 de fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete, que



contiene los Planos y Anexos Técnicos. del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para-Alvaro Obregon, numero 54, de fecha 31 de julio de.mif
novecientos noventa y siete, que contiene los Planos y Anexos Tecnicos def
Programa Delegacional de Desarroflo Urbano para Azcapotzalco, numero 54,
Tomo |, de fecha 31 de julio de mif novecientos noventa y siete, que contiene
los Planos y Anexos Técnicos def Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano
para Benito Juarez; numero 54, Tomo |, de fecha 371 de julio de mif novecientos

noventa y siete, que contiene los Planos y Anexos Tecnicos del Programa =

Delegacional de Desarroflo Urbano para Coyoacén; numero 54, Tomo i, de
fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete, que contiene los Planos y
Anexos Técnicos del Programa Delegacional de Desarroffo Urbano para
Cuauhtémoc; nimero 54, Tomo i, de fecha 31 de julio de mil novecientos
noventa y siete, que contiene los Planos y Anexos Tecnicos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuajimalpa; numero 54, Tomo Hi, de
fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete, que contiene los Planos y
Anexos Técnicos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Gustavo A. Madero; numero 54, Tomo Ilf, de fecha 31 de julio de mif
novecientos noventa y siefe, que contiene los Planos y Anexos Tecnicos del
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para Iztacalco, numero 54, Tomo
IV, de fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete, que contiene los
Planos y Anexos Técnicos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para lztapalapa; nimero 54, Tomo IV, de fecha 31 de julio de mil novecientos
noventa y siete, que contiene los Planos y Anexos Técnicos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Magdalena Contreras; numero 54,
Tomo V, de fecha 31 de julio de mif novecientos noventa y siete, que contiene
fos Planos y Anexos Teécnicos del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
para Miguel Hidalgo; numero 54, Tomo V, de fecha 31 de julio de mil
novecientos noventa y siete, que contiene los Planos y Anexos Técnicos del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Milpa Alta; numero 54,
Tomo VI, de fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete, que contiene
los Planos y Anexos Técnicos del Programa Delegacional de Desarrotlo Urbano
para Tlahuac; numero 54, Tomo VI, de fecha 31 de mil novecientos noventa y
siete, que contiene los Planos y Anexos Técnicos del Programa Delegacional
de Desarrolfo Urbano para Tlalpan: numero 54, Tomo VI, de fecha 31 de julio
de mif novecientos noventa y siele, que contiene los Planos y Anexos Técnicos
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Venustiano Carranza;
numero 54. Tomo VIi. de fecha 31 de julio de mil novecientos noventa y siete,
gue contiene los Planos y Anexos Técnicos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Xochimilco.

TERCERO.- Las normas de ordenacion numeros 1, 2, 3 y 4 que se aplican en
Areas de Actuacion sefialadas en el Programa General de Desarrollo Urbano y
las normas de ordenacion generales de la 1 a la 28 a las que se sujetan los
usos de suelo en todo el Distrito Federal segun la zonificacion y las
disposiciones expresas de cada uno de los programas delegacionales de
desarrolfo urbano vigentes que se mencionan en el articulo sequndo transitorio
de este Decreto, y cuando fa norma especifica lo sefala, y que fueron
aprobadas, promulgadas y publicadas como partes integrantes de los
programas delegacionales de desarrolio urbano sefialados en el mencionado
articulo segundo transitorio de este Decreto, se consideran normas generales
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de ordenacion del Programa General de Desarrollo Urbano vigente, en los
mismos .términos en que dichas normas fueron publicadas y dejaran de ser
normas de los programas delegacionales de desarrollo urbano referidos,
publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal para difusion de lo que
dispone este articulo transitorio y a partir de su publicacion seran normas del
Programa General de Desarrollo Urbano.

CUARTO.- Las modificaciones y cancelaciones-a los programas de desarrolio
urbano deberan hacerse de cuerdo 8 lo que dispone el presente Decreto.

QUINTO.- El reglamento de la presente Ley, debera revisarse, modificarse y
actualizarse para ser expedido dentro de los ciento ochenta dias siguientes a la
fecha en que entre en vigor el presente Decreto que reforma y adiciona
diversas disposiciones de la Ley.

SEXTO.- Con el proposito de fomentar y consolidar, fa actividad economica de
la Ciudad; se determina la necesidad de establecer un programa de
regularizacion de uso del suelo para efectos de regularizar la actividad de
comercios y servicios de bajo impacto urbano, conforme a las siguientes
condiciones:

i La Secrefaria podréd autorizar la regularizacion de uso del suelo, a establecimientos
comerciales y de servicios de bajo impacto urbano, de hasta 50 m2 de superficie
construida; que estén comprendidos dentro de las categorias de; abasto y
almacenamiento; tiendas de produclos basicos y de especialidades; administracion y
asistencia social.

. Se entendera por uso de bajo impacto urbano, los establecimientos
comerciales y de servicios, que no obstruyan la via publica, no
provogquen congestionamientos viales, no arrojen al drenaje sustancias
toxicas o desechos téxicos, no utilicen materiales peligrosos, no emitan
humos ni ruidos perceptibles por los vecinos, se ubiquen en planta baja
con acceso directo a la via publica; y los procesos de comercializacion
que se desarrollen sean al menudeo.

. Para la tramitacion de las solicitudes, de reqularizacion de uso del suelo,
se observara el siguiente procedimiento:

a). La solicitud se presentara directamente a la Delegacion correspondiente;
quien a su vez, emitir el dictamen respectivo y lo turnara a la Secretaria
para su resolucion definitiva.

b). La solicitud debera incluir fa documentacién conforme a lo senalado por
el articulo 22 de esta Ley. para probar el aprovechamiento del inmueble.

c). La resolucion definitiva de regularizacion de uso del suelo, deberéa
remitirse a la Delegacion correspondiente, para su conocimiento.

IV.  Este programa de regulanzacion en materia de uso del suelo, para
comercios y servicios de bajo impacto urbano, estard vigente durante
dos afios a partir de la publicacion oficial def presente Decreto.



SEPTIMO.- E! Manual de Tramites y. Servicios al Puablico que dispone la- -
documentacion y los formatos correspondientes a las certificaciones y licencias
y demas tramites que dispone esta Ley, que expiden y realizan la Secretaria y
las Delegaciones, deberé ser actualizado en un plazo no mayor a 180 dias;

entre tanto, la documentacién y papeleria que actualmente se utilizan seguiran-: .-

vigentes y podran ser utilizados como documentacion vélida, hasta el
vencimiento del término que se sefiala en este transitorio.

El texto que aparece en cursivas son las reformas publicadas el 23 de febrero de 1999 en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal.



REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
" ‘DISTRITO FEDERAL ~~ ~ R

TEXTO VIGENTE
{Reglamento publlcado en la Gaceta Oficial del Distrito Federa! el dia 2 de junio de
1997

y en el Diario Oficial deila Federacién el dia 4 de junio del mismo aio).

LA '
!\u\

PREAMBULO fgf

&
It

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.-
Presidencia de la Republica.

ERNESTO ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos,
en ejercicio de la facultad que me confieren la fraccién | del articulo 8% de la
Constitucion Politica de tos Estados Unidos Mexicanos, y el articulo Quinto
Transitorio del Decreto por el que se reforman diversos articulos de la propia
Constitucion, publicado en el Diario Oficial de ia Federacion el veinticinco de octubre
de mil novecientos noventa y tres, y con fundamento en el articulo tercero transitorio
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, he tenido a bien expedir el siguiente

Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano del Distrito Federal

TITULOD - PRIMERO
Disposiciones generales

CAPITULO UNICO

Articulo 10.-

Para efectos de este Reglamento se entendera por:

L.- Consejo, el Consejo Asesor de Desarrollo Urbano;

11.- Ley, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;

lll.- Programas, el Programa General, los programas delegacionales y los programas
parciales de desarrollo urbano;

IV.- Registro, el Registro de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano, y

V.- Secretaria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

Articulo 20.-

Son de aplicacion supletoria a este ordenamiento el Reglamento de Construccicnes
para el Distrito Federal y las disposiciones vigentes en materia registral en el Distrito
Federal.

TITULO SEGUNDO
De ios Programas



CAPITULO R R L S P - ‘PRIMERO
Del contenido de los Programas

Articulo 30.-

La informacién documental y grafica que contengan los proyectos de Programas o
de sus modificaciones deberd presentarse impresa y en medio magnético
compatible con el que use el Reglstro la informacién gréf‘ ca |mpresa en las escalas
siguientes: -

l.- El Programa General, en escala 1:50,000;
Il.- Los programas delegacionales, en escala 1:10,000,y -

lll.- Los programas parciales, en escala de 1:500 a 1:2,000.

Articulo 4o0.-
Los proyectos de los programas General y delegacionales deberan acompaiarse de
la informacion grafica y documental que se sefiala en los articulos 18 y 19 de la Ley.

Los proyectos de los programas parciales deberan acompanarse de la informacién
grafica y documental siguiente:

I.- El plano que contenga las especificaciones de los programas delegacionales y
parciales vigentes, aplicables a la zona que se pretende regular mediante el proyecto
del programa parcial;

Il.- El planc de diagnéstico integrado con la informacion que muestra el estado de la
Zona, con antelaciéon a la presentacion del proyecto del programa parcial
correspondiente, mismo que contendra:

a) La identificacion de la problematica urbana mas relevante a resolver ccn el
‘proyecto que se propone;

b) La identificacién de las tendencias al crecimiento o decrecimiento urbano;

¢} Los cambios urbanos surgidos desde que se aprobé el programa parcial vigente a
la fecha en que se propone el proyecto del mismo;

d) Las zonas subutilizadas, y

e) Las zonas deterioradas.

lll.- Los planos de la estructura urbana propuesta que contengan:

a) El poligono en el que se aplica el programa parcial;

b) La zonificacién y la expresion territorial de las normas de ordenacién, y

c) Los proyectos urbanos especificos a inciuir en los programas parciales.



IV.- La tabla de usos del suelo en la que deberén especificarse Ios usos permltldos y
prohibidos para las diversas zonas: : .

CAPITULO SEGUNDO
De los procedimientos de tramitacion, revisién y modificacion de los Programas

Articulo 50.-

Para los efectos de los articulos 23 y 24 de la Ley, el procedimiento de elaboracion,
aprobacién, publicacion e inscripcion de los Programas, asi como para sus
modificaciones, se sujetara a lo siguiente:

L.- Se iniciara a partir del dia siguiente al de la publicacién del aviso de inicio del
procedimiento de que se trate;

Il.- La Secretaria realizara el proyecto durante el periodo que se indique en el aviso
de inicio a que se refiere la fraccién anterior, el cual sera de 30 a 250 dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del aviso de inicio;

lll.- Una vez que haya sido integrado el proyecto, la Secretaria publficara en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal y para mayor difusion en un diario de mayor circulacién
en el Distrito Federal, dentro de los tres dias habiles posteriores a la terminacion del
proyecto, el aviso de inicio de la consuilta publica;

IV.- La consulta piblica se llevara a cabo en el plazo que se determine en el aviso de
" inicio de la misma, que no podra ser menor de 30 dias habites ni mayor de 100; en
ese periodo se recibiran por escrito los planteamientos que hagan los interesados
en la Secretaria y en las delegaciones del Distrito Federal.

La o las audiencias publicas se realizaran en el lugar que se indique en el aviso de
inicio de la consulta publica.

Tratandose de los programas delegacionales y parciales, cuyo ambito espacial de
validez esté comprendido en una delegacidn, al dia siguiente de que se realice la
publicacion a que se refiere la fraccion Il de este articulo, la Secretaria remitira el
proyecto al Consejo de Ciudadanos para que éste participe en la consulta publica,
discuta, analice y emita su resolucion antes de que la misma concluya. Si no emite la
resolucién respectiva dentro de ese petiodo, se entenderd que su opinién es
favorable;

V.- En el término de 90 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la fecha en
que termine la consulta puoblica, la Secretaria incorporara al proyecto las
observaciones gue se consideren procedentes. Durante dicho término la Secretaria
se coordinara con las dependencias y entidades de la Administracion Piblica del
Distrito Federal, con el propdsito de que exista congruencia entre los programas
sectoriales de dicha administracion y el proyecto de que se trate, asi como para
cerciorarse que sea factible realizar las obras y servicios en materia de desarrollo
urbanoc que se requieren para ejecutar dicho proyecto.

Dentre de dicho plazo, la Secretaria elaborarid un dictamen en relacién con los
planteamientos que considere improcedentes, el cual estard a consulta de los
interesados en sus oficinas, en tanto se publica el programa respectivo en la Ga:eta
Oficial del Distrito Federal,;



VI.- La Secretaria.debera remitir el proyecto al Jefe de Gobierno del Distrito Federal,
en un término de cinco dias habiles contados-a partir del dia siguiente -a aquél ‘en
que se concluya la etapa a que se refiere la fraccién anterior;

VIl.- En caso de que el Jefe de Gobierno del Distrito Federal no haga observaciones
lo remitira a la Asamblea Legislativa.

Si el Jefe de Gobierno del Distrito Federal tuviere observaciones, devolverd el
proyecto a la Secretaria. Esta hara los ajustes procedentes y lo volvera a remitir al
Jefe de Gobierno del Distrito Federal, en un término de 45 dias habiles, contados a
partir del dia siguiente a aquél-en que lo haya recibido, para que éste a su vez lo
remita a la Asamblea Legislativa en el término a que se refiere el primer parrafo de
esta fraccion;

VIll.- Si la Asamblea Legislativa considera que el proyecto debe modificarse, lo
devolvera al Jefe de Gobierno del Distrito Federal, quien a su vez lo enviara al dia
habil siguiente a que lo reciba a la Secretaria, para que haga los ajustes
correspondientes al proyecto en el término a que se refiere la fraccidn anterior,

[X.- Aprobado el proyecto por la Asamblea, se remitird al Jefe del Gobierno del
Distrito Federal para su promuigacion y publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, y

X.- La Secretaria inscribira el Programa en el Registro, en un término de quince dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se publique en la Gaceta;
asi mismo remitira un ejemplar de dicha publicacién al Registro Puablico de la
Propiedad, solicitando su inscripcién.

Articulo 60.-

Para los efectos del articulo 25 de la Ley, la revision de los Programas se sujetara al
procedimiento siguiente:

l.- La Secretaria cada tres anos, en el mes de febrero, publicara en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal y para mayor difusidén en un diario de mayor circulacién, por una
sola vez, el aviso de inicio de la revisién integral de los Programas, sefialando el
lugar donde se recibiran las propuestas correspondientes de los interesados;

Ii.- El periodo para recibir propuestas sera de 60 dias habiles contados a partir de la
publicacién del aviso a que se refiere fa fraccion anterior, y

Ill.- Una vez terminada la etapa que antecede, la Secretaria procederd a revisar
integralmente los Programas y dictaminara si procede o no hacer un nuevo
programa o modificarlo; al efecto se estara a lo dispuesto en los articulos 50. o 70.
de este Reglamento, respectivamente.



Articulo 70.- -: :.-.:‘ BTSSR TOCAL UEFLGTRL D et e a2

Publicados los Programas, Ias sollcltudes de su modificacion se sujetaran al
siguiente procedimiento:

l.- Las solicitudes a que se refiere el primer parrafo del articulo 26 de la Ley se
presentaran en la delegacion del Distrito Federal que corresponda y se ajustaran a
los plazos siguientes:

a) La delegacion del Distrito Federal las remitira al Consejo de Ciudadanos y a la
Secretaria, acompanadas de su opinién, dentro de un plazo de cinco dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a aquél en que las recibid;

b) El Consejo de Ciudadanos analizarad y remitird a la Secretaria las solicitudes de
modificacion, en un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a
aquél en que las reciba de la delegacion del Distrito Federal. En el caso 'de gue el
Consejo no emita su resolucion en este plazo, se entendera que su opinién es
favorable;

c) La Secretaria dictaminara la procedencia o improcedencia de las solicitudes
dentrc de un plazo de cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél
en que venza el plazo que tiene el Consejo de Ciudadanos para remitir las
solicitudes a la Secretaria, y

d) Si de los dictimenes que emita la Secretaria resulta que las soficitudes son
improcedentes, las devolvera a la delegacion del Distrito Federal con la
documentacion que las acomparnie, a fin de que ésta notifique en forma personal a
los interesados.

Si el dictamen es favorable, se continlara el tramite conforme a las fracciones Il y
siguientes del articulo 23 de la Ley y sus correlativas del articulo 50. de este
Reglamento sin que sea necesario que dentro de dicho tramite el Consejo de
Ciudadanos vueiva a opinar sobre el proyecto.

Il.- Tratandose de las solicitudes a que se refiere el ultimo parrafo del articulo 26 de
la Ley, éstas se presentan a la Secretaria, la cuai continuara el tramite conforme a las
fracciones Il y siguientes del articulo 23 de la Ley y las fracciones correlativas del
articulo 50. de este Reglamento. En caso de que la solicitud la realice el Consejo, no
sera hecesario que dentro de dicho tramite, éste vueiva a opinar sobre el proyecto.

lll.- En los casos a que se refiere el articulo 27 de la Ley la Secretaria dictaminara la
procedencia de la modificacion; de ser procedente el Jefe de Gobhierno del Distrito
Federal la enviara a la Asamblea para su aprobacién.

En todos los casos, el contenido del proyecto que se acompaiie a la solicitud sera el
que se determina en los articulos 18 a 20 de la Ley y 30. y 40. de este Reglamento,
segin sea lo que se pretenda modificar. En caso de que la solicitud no se encuentre
debidamente integrada, se estara a lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.




CAPITULO TERCERO
Del Registro de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano y del Sistema de
Informacién y Evaluacién

Articulo 80.-

La Secretaria integrara un Registro con oficinas en las delegaciones del Distrito
Federal. Estara a cargo de un titular, quien se auxiliara por registradores en el area
central y por certificadores en las citadas oficinas. Estos seran designados por el
titular de la Secretaria y su nombramiento se publicard en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal.

En las ausencias temporales del titular de Registro, actuara en su lugar quien
designe el Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Articulo 90.-

El titular del Registro, los registradores y los certificadores deberan tener una
experiencia minima de tres afios en materia de desarrolio urbano y ordenamiento
territoriai y estaran investidos de fe publica en dicha materia.

Articulo 10.-
Los registradores tendran las siguientes funciones:

I.- Inscribir en el Registro los Programas, decretos, declaratorias, convenios,
acuerdos y resoluciones judiciales que se expidan en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, asi como todos aquellos documentos que determinen las
disposiciones legales aplicables, y autorizar con su firma y sello las inscripciones y
anotaciones que realicen; -

Il.- Expedir copias certificadas de la documentacién que obre en el Registro, y

lll.- Exp'edir certificaciones de zonificacion para uso especifico, para usos de si.lelo
permitidos, y de acreditacidén de uso de suelo por derechos adquiridos.

Los certificadores Onicamente expediran certificaciones de zonificacién y, en su
caso, podran otorgar copias certificadas de dichos documentos,

Articulo 11.-

El Registro levara los libros que se requieran para hacer las inscripciones de los
documentos a que se refiere el articulo anterior y almacenara la informacién
documental y grafica en medios magnéticos. La forma de hacer constar esta
informacion sera por medio de actas que contendran:

I.- La fecha y hora en que el documento o resolucion haya sido presentado en el area
central del Registro para su inscripcion;



l.- La relacién de'las memorias, testimonios, planos, diagramas, fotografias y demas
anexos que se acompaien al documento o resolucién, mismos que se identificaran,
compilaran y archivaran debidamente, como apéndices del documento registrado y
deberan estar sellados y se hara mencién del lugar en donde obre su original;

lll.- La fecha en que se autoriza el acta, nombre, firma del registrador y sello del
Registro;

IV.- En el caso de la inscripcion de los Programas se afadiran, ademas de los datos
contenidos en las fracciones | a il de este articulo, lo siguiente:

a) El periodo que comprende el programa de que se trate;

b) El plazo o plazos, que en dicho prograrha se hayan sefalado para evaluar el
cumplimiento de los objetivos, estrategias y procedimientos;

c) Las determinaciones que contenga el programa, de acuerdo con ia Ley;

d) El sistema que deba seguirse para evaluar los resultados del programa, asi como
los datos obtenidos en relacion con el cumplimiento de sus objetivos, mismos que
se incorporaran al Sistema de Informacién y Evaluacion, a que se refiere el articulo
19 de este Reglamento, y

e) En relacion con los programas delegacionales y parciales, se anotara ademés, el
objetivo u objetivos consignados en el Programa General que se ejecutaran
mediante dichos programas.

V.- En el caso de areas naturales protegidas, ademas de los datos contenidos en las
fracciones | a lll de este articulo, contendran los del decreto o declaratoria que las
establezca, su superficie y las limitaciones y modalidades a las que estaran sujetas;

Vi.- En lo que se refiere al registro de los convenios que en materia de desarrollo
urbano celebre el Jefe de Gobierno del Distrito Federal, ademas de los datos
contenidos en las fracciones | a lll de este articulo, los siguientes:

a) Un extracto de sus clausulas;
b) L.as referencias a los actos que debera realizar el Distrito Federal, y

¢) En su caso, las referencias a los actos que debera realizar el Gobierno Federal, los
estados o fos municipios.

VIl.- En lo que se refiere a los convenios para la creacién de las comisiones de
conurbacion, metropolitanas, y megalopolitanas, ademas de los datos contenidos en
las fracciones | a Ill de este articulo, los siguientes:

a) Su objeto;
b) Su estructura;

¢) Sus funciones, y



d) Las clausulas para coordinar la solucién de Ios‘prot_:lemas que se susciten.

FFEPPELY

Articulo 12.-

Los documentos que requieran de inscripcién en el Registro deberan remitirse por la
autoridad competente o por los interesados en un plazo de cinco dias habiles
contados a partir del dia siguiente al de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal o, en su defecto, a partir del dia siguiente a su fecha de firma, para lo
cual se acompanaran del medio magnético que los contenga.

El titular del Registro emitira las disposiciones necesarias para la debida inscripcién
de las actas.

Articulo 13.-

La inscripcion respectiva se realizara dentro de los diez dias habiles siguientes a la
presentacion de los documentos correspondientes y se anotara al calce de [a copia
certificada, el numero consecutivo de la misma, la pagina; el volumen y el libro
respectivo.

Articulo 14.-

Solamente podra negarse la inscripcion en los casos siguientes:

l.- Cuando el doccumente no sea de los que deban registrarse de acuerdo con las
disposiciones legaies y reglamentarias correspondientes, y

ll.- Cuando el documento no se encuentre suscrito ni autentificado por la autoridad
competente para expedirio, o cuande carezca e los datos y menciones que exige la
Ley.

Articulo 15.-

Se anotardn como nueva inscripcion las resoluciones que en alguna forma
modifiquen o cancelen las anteriores, haciendo una anotacién al margen de las
inscripciones que se modifiquen o cancelen, en donde se especifique el nimero del
acta en que conste la nueva inscripcion.

Articulo 16.-

Cuando, por resolucién de autoridad competente que haya causado ejecutoria, se
declare la nulidad, insubsistencia o rectificacion de alguna inscripcién, al margen de
ésta se anotaran los datos del procedimiento de que se trate y de la resolucion
correspondiente.

Articulo 17.-



Cualquier persona podra consultar ‘la ‘documentacion inscrita en el Registro y
solicitar que se le expidan, a su costa, copias certificadas de las inscripciones que
aparezcan en el mismo. -’ e

Articulo 18.-

El Registro, conjuntamente con el Registro Publico de 1a Propiedad del Distrito
Federal y con la Tesoreria del Distrito Federal, establecera un sistema de
informacién compartida, al que tendran acceso las dependencias y entidades de la
Administracién Pablica del Distrito Federal.

Articulo 19.-

La Secretaria establecerd el Sistema de Informacién y Evaluacién en el que se
compilara y sistematizara la informacién sobre planeacion del desarrollo urbano y
ordenamiento territorial del Distrito Federal.

TITULO TERCERO
Del ordenamiento territorial
CAPITULO PRIMERO

De la zonificacién
_ Articulo 20.-

La delimitacion de las zonas marcadas en los planos de los programas
delegacionales y parciales, se ajustara a:

1.- Los limites del territorio del Distrito Federal o de sus delegaciones;

ii.- El paramento de los inmuebles frente a las vias publicas, brechas o veredas;
lil.- El eje de las manzanas, siguiendo los linderos de los predios que [as integran;
IV.- El eje de la via troncal, en las lineas del ferrocarril;

V.- Los linderos de la zona federal, en los rios, arroyos, canales, lagos y otros
cuerpos de agua representados en los planos, de acuerdo con la Ley de Aguas
Nacionales y sus reglamentos;

Vl.- Los linderos de las barrancas, y
Vil.- Los limites de un inmueble.

Cuande no puedan determinarse los limites de las zonas de conformidad con las
fracciones anteriores, la Secretaria los determinard y el dictamen que emita se
remitird al Registro para su inscripcion y para efectos de la expedicién del
certificado correspondiente.

Articulo 21.-



La Secretaria podra dictaminar la homologacién: de‘cualquier uso del suelc no
especificado en los Programas, a ‘los ‘usos-‘del suelo'"permitidos por -éstos,
sujetandose al procedimiento siguiente:

l.- El interesado presentara la solicitud del uso a homoilogar ante la Secretaria,
acompainada del certificado de zonificacidon del predio de que se trate, asi como de la
documentacion que acredite su personalidad;

Il.- La Secretaria solicitard la opinién de la delegacion del Distrito Federal
correspondiente en un plazo de tres dias habiles, contados a partir del dia siguiente
a aquél en que se presento la solicitud; dicha delegacién debera emitir su opinién en
un plazo de siete dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que
reciban la peticion de la Secretaria; transcurrido el cual sin que se emita opinién,
ésta considerara que la misma es favorable; .

lil.- La Secretaria emitird la resolucion de homologacién en un plazo no mayor de
quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aguél en que se presento la
solicitud, y

IV.- Una vez emitida la resolucion a que se refiere la fraccién anterior, la Secretaria la
enviara al Registro para su inscripcion.

CAPITULO . SEGUNDO
De los estudios de impacto urbano

Articulo 22.-

Para los efectos del segundo parrafo del articulo 46 de la Ley, se requieren estudios
de impacto urbano en los casos siguientes:

I.- En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10,000 metros cuadrados de
construccion, y

Il.- En los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o
equipamiento, por mas de 5,000 metros cuadrados de construccion.

Articulo 23.-
Los estudios de impacto urbano deberan contener lo siguiente:

l.- La descripcién detallada de la obra o actividad proyectada, que debera contener
su ubicacion; la superficie de terrenos requerida; los programas de construccién, de
morntaje de instalaciones y de operacion correspondientes; el tipo de actividad; los
volumenes de produccion previstos; las inversiones necesarias, y la clase y
cantidad de recursos de la Ciudad que habran de requerirse, tanto en la etapa de
construccion como del operacion de la obra o en la del desarrolio de la actividad;

Il.- La descripcién detallada de los impactos de la obra proyectada y sus
repercusiones, en relacion con los Programas vigentes para la zona;



lil.- En el caso de que cualquiera de los-impactos:a que se refiere la fraccién anturior
muestre resultados que incidan negativamente, las alternativas para evitar o, en su
caso, minimizar dicha incidencia;

IV.- La mencion sobre la compatibilidad con otras actividades de la zona;

V.- La autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, cuando se puedan. afectar los edificios y monumentos
histéricos, arqueolégicos o artisticos;

VL.- El estudio de imagen urbana, de conformidad con los Programas, y

VIi.- El nombre, firma, domicilio y teléfono del perito en desarrollo urbano que realice
el estudio, asi como el documento oficial en que se acredite tal calidad.

Todos los andlisis relativos a los aspectos a que se refieren las fracciones | a i,
deberan ejecutarse bajo el supuesto de utilizacion plena de inmueble en un
momento de demanda maxima. -

Articulo 24.-
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Los estudios de impacto urbano deberin elaborarse por un perito en desarrolio
urbano gue cumpla con lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento y demas
disposiciones aplicables, y esté inscrito en el padrén que elabore la Secretaria.
Dicho perito otorgara su responsiva conjuntamente con un director responsable de
cobra. Los estudios seran dictaminados por la Secretaria, dentro de un término de
quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se presente el
estudio ante la misma.

Articulo 25.-

Las modificaciones del estudio de impacto urbano, que tengan lugar previamente a
la iniciacion de la obra o en e} transcurso de la misma, se anotaran en una bitacora
que deberan elaborar el perito en desarrolio urbano que realizé dicho estudio y el
director responsable de obra. Dichas modificaciones se comunicaran por escrito a la
Secretaria.

Articulo 26.-
Para ser perito en desarroilo urbano, el interesado debera acreditar:

.- Que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes
profesiones: ingeniero, arquitecto, disefader en asentamientos humanos, licenciado
en urbanismo, en economia urbana o en derecho, o tener titulo de maestria en
urbanismo;

Il.- Que conoce la normatividad de la materia, lo que demostrara ante una comision
que integre la Secretaria, y



ll.- Que cuenta con un minimo de cinco afios de experiencia en materia de desarrollo
urbano.

TITULO . CUARTO
De la ejecucién de los Programas y del
Consejo Asesor de Desarrollo Urbano

CAPITULO - PRIMERO
De la ejecucion de los Programas

Articulo 27.-

En la ejecucidn de los Programas, al determinarse el sistema de actuacion para cada
uno de los poligonos de actuacion se debera justificar su viabilidad en funcién de
las necesidades, recursos financieros, y las demas circunstancias que concurran en
el mismo.

Articulo 28.- o N o

Los poligonos de actuacién seran determinados en los programas delegacionales y
parciales, aun cuando también pueden constituirse a propuesta de tos propietarios
de, cuando menos, el 60 por ciento de los terrenos ubicados en el area de que se
trate; en este ultimo caso, los propietarios que asi lo deseen lo solicitaran por
escrito a la Secretaria, quien mediante resolucién podra aprobar, en su caso, la
constitucion del poligono, dentro de un plazo de 30 dias habiles, contado a partir del
dia siguiente al de la presentacion de la solicitud,

Articulo 29.-
En la resolucién citada en el articulo anterior se determinara:
l.- El sistema de actuacién que se va a llevar a cabo dentro del poligono;

ll.- Los lineamientos basicos de las obras o actividades a ejecutar en el citado
poligono, y

lll.- Los términos en que deberan ejecutarse las obras.

Articulo 30.-

Los estimulos a que se refiere la Ley, sélo se otorgardn para las actividades
prioritarias que determinen los Programas para las areas y poligonos de actuacion, o
en beneficio de las personas fisicas gue tengan ingresos menores a tres veces el
salario minimo general vigente para el Distrito Federal.

CAPITULO SEGUNDO
Del Consejo Asesor de Desarrollo Urbano

Articulo 31.-



El Consejo se reunira cuando menos seis veces al afio; para que exista quérunt se
requerird de la presencia de la mitad mas uno de sus miembros, y sus resoluciones
se tomaran por la mayoria de los presentes.

En todas las reuniones del. Consejo, .el. Secretario Técnico levantara acta
circunstanciada, que seri firmada por el Presidente. Dicho Secretario Técnico podra
expedir copias certificadas de las actas de las sesiones.

Articulo 32.-

El Consejo podra crear las comisiones y grupos de trabajo que considere
pertinentes para alcanzar los objetivos del Consejo.

TITULO QUINTO
De las certificaciones y licencias

CAPITULO PRIMERO
De las certificaciones

Articulo 33.- —

Para los efectos del articulo 71 de la Ley, las certificaciones son de tres tipos,
certificacion de zonificacion para uso especifico, certificacion de zonificacion para
usos del suelo permitidos y certificacion de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos,

En las primeras se hace constar si un uso especifico esta permitido o prohibido para
determinado inmueble, y en las segundas, cuales son todos los usos del suelo
permitidos para el mismo. Las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos, tienen por objeto reconocer cuales son los derechos de usos
del suefo que tienen los propietarios o poseedores de un inmueble, edificacion o
instalacion, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas.

Articulo 34.-

Los interesados en obtener las certificaciones a que se refiere el articulo anterior
deberan presentar su solicitud debidamente firmada ante el Registro, la cual debera
contener:

I.- En todos los casos, los datos y documentos siguientes:

a) Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes y, en su caso, del
representante legal, senalando su registro federal de contribuyentes, para lo cual se
agregaran los documentos gue acrediten su personalidad;

b) Domicilio para oir y recibir notificaciones;

¢} Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud, sefalando cual es la
delegacidn del Distrito Federal que le corresponde;

d) Croquis de ubicacion y superficie del predio de que se trate;



e) Comprobante de pago de los derechos correspondlentes =

=reem,

f) Copra de la boleta pred:al actuallzada y

s’
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g) Copia de una identificacion oficial.-

il.- En el caso de las certificaciones de acreditacién de uso del suelo por derechos
adquiridos, adicionalmente se debera presentar copia de la documentacion oficial
que haga constar el uso respecto al cual se pretenden acreditar derechos
adquiridos,

Articulo 35.-

Las certificaciones de zonificacion tendran una vigencia de dos afos para ejercer el
derecho que confieren, a partir del dia siguiente a la fecha de su expedicién. Ejercido
el derecho conferido, no serd necesario obtener una nueva certificacion a menos
que se modifique el uso.

Las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos
tendran vigencia indefinida.

Articulo 36.-

El Registro expedira las certificaciones de zonificacién y las de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos, dentro de dos y siete dias habiles
respectivamente, contados a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud.

Articulo 37.-

Los documentos que deban entregar los particulares al realizar tramites ante las
dependencias y entidades del Departamento del Distrito Federal se remitiran en
original o en copia certificada de fa autoridad que la expidi6, acompafnados de una
copia simple a fin de que esta lltima se coteje con los primeros, los que se
devoiveran al interesado,

CAPITULO SEGUNDO
De las licencias de uso del suelo

Articulo 38.-

La licencia de uso de suelo es necesaria unicamente para realizar obras o
actividades para las cuales se requiera de un estudio de impacto urbano.

Articulo 39.-

Las licencias de uso del suelo se expedirin en un plazo de veintiin dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de presentacién de la solicitud ante la
Secretaria, siempre que reiinan todos los requisitos y cuenten.con los dictamenes



aprobatorios de los estudios de impacto urbano y ambiental. En caso de qu2 la
Secretaria no expida la licencia en el plazo sefalado, se entendera negada en los
términos del articulo 81 de la Ley.

Articulo 40.-

La licencia de uso del suelo tendra una vigencia de dos afios para ejercer el derecho
que confiere y podra prorrogarse por un periodo igual, previa solicitud del
interesado que debera presentarse cuando menos dentro de los cinco dias habiles
antericres a la fecha de su vencimiento.

Para solicitar la prérroga, se deberad acompafar copia simple de la licencia original y
comprobante del pago de los derechos correspondientes, sin que se requiera
presentar ningun otro documento.

La Secretaria debera expedir la prérraga en un plazo de cinco dias habiles, contado
a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. Si la Secretaria no resuelve 2n el
plazo citado, procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

CAPITULO TERCERO
De las licencias de fusiones y subdivisiones

Articulo 41.-

La licencia de fusién o subdivision se expedira de conformidad con el procedimiento
siguiente:

L.- Los interesados deberin presentar su solicitud en la ventanilla unica de la
delegacién del Distrito Federal correspondiente;

Il.- Si la solicitud estd completa, la delegacién del Distrito Federal notificara la
resolucién aprobatoria al solicitante en un plazo de cinco dias habiles, contados a
partir de la fecha de recepcion de la solicitud;

lll.- Una vez que el interesado reciba la notificacion a que se refiere ta fraccion
anterior, presentarad el o los avalios del o de los terrenos, elaborados de
conformidad con el Manual de Valuacién, asi como el comprobante del pago de los
derechos establecidos por el Codigo Financiero del Distrito Federal, en un plazo de
quince dias habiles. En caso contrario, la solicitud caducara.

IV.- La delegacion del Distrito Federal expedira la licencia de fusién o subdivisioén, en
un término de dos dias habhiles, contados a partir de la fecha de recepcion del o de
los avaldos y del comprobante de pago de la solicitud. Si la delegacién no resueive
en el plazo citado, procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley, y

V.- Una vez que se expida la licencia, la fusién o subdivision deberd constar en
escritura puablica, dentro de los 180 dias habiles posteriores a aquél en que se
otorgue, en caso contrario quedara sin efecto.

En el caso de prorroga de la licencia, la Delegacién debera expedir dicha prérrega en
un plazo de cinco dias habiles, contado a partir de la fecha de presentacidn de la



solicitud. Si la Secretaria no. resuelve en el plazo cltado, procedera la afirmativa victa
conforme al articulo 80 de la Ley. - AT S RN

Articulo 42.-

No se requerira licencia en el caso de las subdivisiones o fusiones hechas por el
Distrito Federal, sobre inmuebles de su propiedad o cuando se trate de
subdivisiones que sean consecuencia de las ohras que el mismo realice,

Articulo 43.- .

Cuando con motivo de obras de urbanizacion ejecutadas o autorizadas por el
Distrito Federal, tales como apertura de calles, avenidas, creaciéon de plazas o
parques, se divida un inmueble en dos o mas fracciones, se entendera por este
simple hecho que el mismo ha quedado subdividido.

Articulo 44.-

Las fusiones y subdivisiones deberan registrarse en los planos oficiales de
alineamiento, numeros oficiales y derechos de via. Las delegaciones del Distrito
Federal remitiran a la Secretaria, cada treinta dias habiles, una copia de las fusiones
y subdivisiones que expidan.

CAPITULO CUARTO
De las licencias de relotificacién

Articulo 45.-

Se requerira licencia de relotificacion caando dos 0 mas propietarios de inmuebles
pretendan:

I.- Agrupar varios inmuebles comprendidos en un poligono de actuacién sujeto a
mejoramiento, para su nueva division, o

ll.- Rectificar fos linderos de dos o més predios colindantes.

Articulo 46.-
La expedicion de la licencia de relotificacién se sujetara al procedimiento siguiente:

l.- Los propietarios presentaran la solicitud a la delegacion del Distrito Federal
correspondiente;

il.- La delegacién, publicara el aviso del inicio del proceso de relotificacion, en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal y en un diario de mayor circulacién en el Distrito
Federal por una vez, indicando la superficie y ubicacion del poligono a reiotificar;



li.- Se-procedera a-elaborar el proyecto de relotificacion por los interesados, mlsmo
que sera evaluado por la Secretaria; - . - - T - e

V.- La resolucion sera emitida por el delegado correspondiente en 30 dias habiles,
contados a partir de que se presente el proyecto;

V.- Una vez que se notifique la resolucion anterior, la delegacién del Distrito Federal
expedira la licencia, previo el pago de los derechos establecidos por el Cédigo
Financiero del Distrito Federal, dentro de un término de tres dias habiles, contado a
partir del dia siguiente a que exhiba el comprobante de pago correspondiente. Si la
delegacidn no resuelve en el plazo citado, procedera la afirmativa ficta conforme al
articulo 80 de la Ley, y

VI.- Los involucrados en el proyecto deberan comparecer ante el notario publico que
elijan, antes de que termine la vigencia de la licencia de relotificacion, a fin de
proceder a otorgar la escritura ptiblica respectiva.

Una vez que se publique el aviso de inicio del procedimiento de relotificacién, se
suspendera el procedimiento de expedicion de licencias que se estén tramitando,
hasta que se expida la licencia de relotificacion.

Articulo 47 .-

Cuando se trate de relotificar predios ubicados en suelo urbano que no impliquen la
modificacion de la via puablica; y cuya superficie total sea como maximo de diez
veces la del lote minimo determinado en los Programas para la zona de que se trate,
la delegacion del Distrito Federal correspondiente recibira la solicitud y, en un plazo
no mayor de quince dias habiles, notificarda a los interesados si es procedente o
improcedente el otorgamiento de la licencia, conforme a la Ley y a este Reglamento.

En casc de que sea procedente, expedira la licencia en un plazo de tres dias habiles,
contado a partir de gue venza el plazo mencionado, previo pago de derechos
conforme al Cédigo Financiero del Distrito Federal.

En el caso de que no se expida la licencia de relotificacién dentrc del piazo
sefialado, procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

Articulo 48.-

El otorgamiento de la licencia de relotificacion comprende el derecho de realizar las
fusiones y subdivisiones que sean necesarias para el proyecto, sin necesidad de
tramitar las licencias respectivas. Esta licencia tendra una vigencia de tres afios.

Tratandose de la prorroga de dicha licencia, la Delegacion debera expedir la misma
en un plazo de cinco dias habiles, contado a partir de la fecha de presentacion de su
solicitud. Si la Secretaria no resuelve en el plazo citado, procedera la afirmativa ficta
conforme al articulo 80 de la Ley.

CAPITULO QUINTO
De {a licencia de conjunto y de la de condominio :
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Articulo 49.- - L e e

Siempre’ que el desarrolio de ‘un conjunto se encuentre en los supuestos que
requieren de un estudio de impacto urbano de conformidad con el articulo 22 de este
Reglamento, se requerira licencia de conjunto. '

~

Articulo 50.-

Para los efectos del articulo 42 de la Ley, quienes realicen un conjunto en los
términos del articulo anterior, deberan prever unicamente, la superficie de terreno
necesaria para el equipamiento urbano y los servicios del conjunto, mismos que
podra comercializar quien lo promueva.

Quien solicite 1a-licencia propondri el equipamiento que considere idoneo, para lo
cual debera considerar las necesidades de la zona en donde se ubique el conjunto,
de conformidad con lo que determine el estudio de impacto urbano. La delegacion
del Distrito Federal autorizard el equipamiento propuesto, salvo que por causa
justificada determine que deba modificarse. En este dltimo caso, el interesado
contara con un plazo de 60 dias habiles para hacer dichas modificaciones.

En ningln caso, la superficie que se destine a equipamiento urbano y a servicios del
conjunto sera inferior al tres ni mayor al diez por ciento de la superficie total del
terreno del conjunto.

Articulo 51.-

La licencia de conjunto comprendera a las licencias de construccién gque sean
necesarias para el desarrollo de dicho conjunto, sin que sea necesario tramitar estas
altimas.

La vigencia de esta licencia sera de tres afios para ejercer los derechos que la
misma confiere y podra prorrogarse por periodos iguales hasta que se concluya la
obra.

Articulo 52.-

La resolucion que declare procedente o improcedente el otorgamiento de ia licencia
de conjuntos se notificara al propietario o al representante comin de los
propietarios al dia habil siguiente a la fecha de presentacion de la solicitud. Una vez
que se declare la procedencia de la licencia y previo pago de los derechos que
determine el Codigo Financiero.del Distrito Federal, la delegacion del Distrito Federal
la expedira.

Articulo 53.-

Si la delegacidn no resuelve en el plazo sefialado en el articulo anterior, procedera la
afirmativa ficta conforme al articuio 80 de fa Ley.



Articulo 54.-

Cuando se pretenda establecer el régimen de propiedad en condominio y ello
implique la realizacion de cualquiera de las obras a que se refiere la licencia de
construccion, hastara con obtener dicha licencia. En los demas casos no se
requerira la licencia de condominio,

CAPITULO SEXTO
De la expedicion de las licencias
Articulo 55.-

Las licencias previstas en este Reglamento seran expedidas, previo pago de los
derechos de conformidad con el Codigo Financiero del Distritc Federal. En las
delegaciones del Distrito Federal se expediran dichas licencias con excepcion de las
licencias de uso del suelo y de aquéllas que se refieran a los inmuebles que estén
situados en territorio de dos o mas delegaciones del Distrito Federal, las cuales
seran expedidas exclusivamente por la Secretaria, a través de la Direccion General
de Administracién Urbana.

Articulo 56.-

Las solicitudes de licencias deberan estar debidamente firmadas y contener los
datos y documentos siguientes:

l.- En todos los casos:

¥

a) Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes y, en su caso, del
representante legal, sefialando su registro federal de contribuyentes, para lo cual se
agregaran los documentos que acrediten su personalidad; cuando sean varios los
solicitantes designaran un representante comun;

b} Domicilio para oir y recibir notificaciones;

¢) Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud, senalando cuil es la
delegacion del Distrito Federal que le corresponde;

d) Croquis de ubicacion y superficie del predio de que se trate;
e) Descripcion de la obra o actividad;
f) Boleta predial de un bimestre del ultimo ano de calendario, y

g) Certificacion de zonificacion o, en su caso, de acreditacion de uso det suelo por
derechos adquiridos.

ll.- Tratandose de licencias de uso del suelo, adicionalmente a los que sefiala la
fraccion |, los siguientes:



a) Copia del anteproyecto arquitecténico en el que se incluyan las plantas de
distribucién y de localizacion, cortes y fachadas, asi como una memoria descriptiva
del anteproyecto;

b) Copia del estudio de impacto urbano, y

c) Nodmero y fecha de la autorizacién de impacto ambiental, acompafiada de la
resolucion correspondiente, de conformidad con la Ley Ambiental del Distrito
Federal, en caso de que se requiera.

lil.- En el caso de licencias de fusiones y subdivisiones, adicionalmente a los que
sefiala la fraccion |, los siguientes:

a) Croquis en original y dos tantos que contengan, en la parte superior, la situacion
actual del o de los inmuebles, consighando las calles colindantes, la superficie y
linderos del predio, y, en la parte inferior, el proyecto de fusion o subdivision,
consignando también las calles colindantes, la superficie y linderos del predio o
predios resultantes, de acuerdo al formato que para tal efecto autorizara la
Secretaria y publicara en la Gaceta Oficial del Distrito Federal;

b) Copia certificada de la escritura de propiedad del o de los inmuebles que pretende
subdividir, y

c) Identificacion del propietario o representante legal.

- V.- Tratandose de licencias de relotificacion, adicionalmente a los que seiiala



fraccidn |, los siguientes:

a) Uso actual y futuro de los inmuebles, que debera ser acorde a lo que determinen
los Programas;

b) En el caso de que requiera estudio de impacto urbano, dictamen aprobatorio de la
Secretaria, para lo cual deberdan haber presentado previamente ante dicha
dependencia la documentaciéon adicional para la licencia de uso del suelo, de
conformidad con este Reglamento. En caso de que se requiera estudio de impadcto
ambiental, deberan presentar ademas el dictamen aprobatorio de la Secretaria y de
ia Secretaria del Medio Ambiente;

¢) Documentos que, como requisitos adicionales, se determinen en el Reglamento
de Construcciones para las licencias de construccién, en el caso de obra nueva,
ampliacion, modificacion, cambio de uso con modificaciones estructurales,
reparacion o demolicion;

d) Registros de declaracion de apertura o licencias de funcionamiento, en su caso;
e) Licencias de construccién, en su caso;
f) Copia certificada de la escritura de propiedad de los inmuebles;

g} Croquis de localizacion del poligono a relotificar, a escala de 1:500 a 1:5,000,
segln sea su dimension, y

h) Proyecto de relotificacién, que debera contener:
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1.- La informacién documental, que se entregard impresa y en medlo magnetlco
compatible con el que use el Reglstro y consnstlra en: -

(a) La memoria descriptiva;

(b) La relacion de propietarios e interesados, con expresiéon de la naturaleza y
cuantia de su derecho;

(c} La propuesta de adjudicacién de inmuebles resultantes, con determinacion de su
uso y designacidon nominal de los adjudicatarios;

{d} El avalio de los inmuebles que se adjudicaran;

(e) El avalto de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deben extinguirse o destruirse para la ejecucién del proyecto de relotificacion, y

{f) La cuenta de liquidacion provisional,

2.- La informacion grafica, que se entregara impresa y en medio magnético
compatible con la que use el Registro y sera la siguiente:

{a) Los planos catastrales con divisiénh de predios;
(b} El plano de situacién y relacion con el entorno urbano;

(c) El plano de delimitacién del poligono a relotificar, en el que se expresen su
superficie en metros cuadrados, los limites del poligono, los linderos de los terrenos
afectados, construcciones y demas elementos existentes sobre el terreno;

(d} Los planos de zonificacion que contengan la expresion grafica de las normas de
ordenacién a que se refieren los Programas;

{e) El plano de clasificacion y avalto de las superficies adjudicadas, y

{f) El plano de adjudicacion con expresién de los linderos de fos inmuebles
adjudicados.

{g) Los pfanos impresos se entregaran en una escala comprendida entre 1:500 y
1:5,000 con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos .y la
simbologia utilizada.

V.- Tratandose de licencias de relotificacion previstas en el articulo 47 de este
Reglamento, adicionalmente a los que sefnala la fraccién |, los siguientes:

a) Copia certificada de la escritura de propiedad de los predios a relotificar;
b) Croquis de localizacidn en tama#o carta, en ocho copias, y
¢) Avaluio vigente de los terrenos, para el calculo de los derechos.

VI.- Tratandose de licencias de conjuntos, adicionalmente a lo que sefala la frac.;ion
| de este articulo, los siguientes:



a) Cumplir con los requisitos a que se refiere-el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal para cada una de las licencias de construccién gque sean necesarias
para el desarrollo de diche conjunto;

b)w[-)os tantos de los planos arquitectonicos que contengan los cortes, plantas y
fachadas, el sembrado de las construcciones, asi como la tabla de dosificacién de
areas y de determinacion de indivisos, y

c) La licencia de uso del suelo.

TRANSITORIOS
ARTICULO PRIMERO.-

El presente Reglamento entrard en'vigor al dia siguiente de su publicacién en la
"Gaceta Oficial del Distrito Federal” y se publicard en el "Diario Oficial da la
Federacién" para su mayor difusién. Se exceptia el articulo 36 que entrara en vigor
a los 180 dias de la publicacion en dicha Gaceta; mientras tanto, el plazo para la
expedicion de las certificaciones de zonificacion para uso de suelo especifico, y de
zonificacion de usos del suelo permitidos, sera de veintidos dias habiles y el de las
certificaciones de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, de treinta
dias habiles.

ARTICULO SEGUNDO.-

Se abrogan el Reglamento de Planes Parciales, publicado en el Diario QOficial de la
Federacion el 9 de diciembre de 1976; el Reglamento de Zonificacidn para el Distrito
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de abril de 1982, y el
Reglamento del Registro del Plan Director para el Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de diciembre de 1976 y
se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas que se
opongan a lo dispuesto en este ordenamiento,

ARTICULO TERCERO.-

Las menciones hechas en este Reglamento al Jefe de Gaobierno del Distrito Federal,
se entenderan referidas al Jefe del Departamento del Distrito Federal, hasta que el
primero entre en funciones,

ARTICULO CUARTO.-

Los procedimientos de modificacion de los Programas que se hayan iniciado de
conformidad con las disposiciones que se abrogan, se continuardn substanciando
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en los términos
de dichas disposiciones.

ARTICULO QUINTO.-



Las personas que,; a la entrada en vigor de este Reglamento, cuenten con
constancias- vigentes _de uso de suelo, de zonificacién dé uso de suelo, 'y de
acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos, no necesitaran tramitar las
certificaciones previstas en el articulo 33 del mismo, salvo que se modifique el uso
para el cual fueron otorgadas, en cuyo caso serd necesario obtener la certificacion
correspondiente, en los términos de este Reglamento,

ARTICULO SEXTO.-

Las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacién del uso de suelo y de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que se hayan expedido con
anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento, en las que aparezca que su
uso esta condicionado a la obtencidén de la licencia de uso del suelo, se entendera
que el uso esta permitido, y no requeriran del tramite de dicha licencia.

3

RUBRICA

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito
Federal, a los veintiséis dias del mes de mayo de mil novecientos noventa y siete.-
Ernesto Zedillo Ponce de Ledn.- Rubrica.- El Jefe del Departamento del Distrito
Federal, Oscar Espinosa Villarreal.- Rubrica.

Publicacién: G.0O. 02jun97 y D.O. 04jun97

PUBLICACION Y REFORMAS

Este Reglamento contiene:
Fecha y Publicacién de Reformas:

Ninguna
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. ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL 3
ACUERDO POR EL QUE SE CREA LA VENTANILLA UNICA DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO y VIVIENDA

Al margen superior 1zquierdo un escudo que dice Ciudad de México.- JEFE DE GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

ANDRES MANUEL LOPEZ OBRADOR, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, con fundamento en los articulos 122,
apartado C, Base Segunda, fraccidn II, inciso b) de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 89,
fraccidn 11, 12 fracciones 1V, V, VI y X, 67 fracciones Ir y XXVI; 90 y 115 del Estatuto de Goblerno del Distrito
Federal; 1°, 2°, 5°, |0 fracciones I, VI, XI y XV, 14, 15 fracciones 11, IV, V y IX, 24, fracciones I, II, VI, XVIII, y
XIX, 26 fraccion VI, X1 y XVII. 27 fracciones I, VIII, IX, X y XI, 31 fracciones I, III, IV y XIII de la Ley Orgdnica de
la Administracion Publica del Distrito Federal; 3, 4, 5, 7, 13, 22, 25, 45, 46, 47, 53, 58, 90 del Reglamento Interior
de la Administracién Publica del Distrito Federal, 1° fracciones 1 y I, 2° fracciones IV, Vv, VI, VII,-VIIl, 3°
Fracciones I y II, 4°, 5°, 6° fraccién VI, 7°, fracciones XLVIII y XLIX, 8° fracciones II y III, 10 fracciones X y XI,
fracciones, I, II, XV, XVIII y XXVIII, 18 fraccion VIIL, 29, 39, 57, 60 fracion 1V, 61, 75, 76, 88, 98 de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y

CONSIDERANDO

Que el desarrollo sustentable de la Ciudad de México, requiere preservar las zonas de recarga de mantos acuiferos
que atn conserva el Distrito Federal.

Que la Administracidn Publica del Distrito Federal, de acuerdo con fa normatividad que rige el desarrollo urbano,
estd obligada a proteger ias dreas de mayor vulnerabiidad, las riesgosas, asi como las de conservacién e |mped|r
ahi los asentamlentos humanos. -

Que en las (ltimas tres décadas las Delegaciones del sur, sur poniente y orente han incrementado su poblacion en
forma desproporcionada, en detrnmento del medio ambiente, la calidad de vida y el interés publico, por lo que es
pricritario para este gobierne, detener la expansion de la mancha urbana en esas demarcaciones y controlar su
crecimiento.

Que en ese mismo periodo de tiempo las Delegaciones Benito Judrez, Cuauhtémoce, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza han disminwdo su poblacion considerablemente, por lo que su infraestructura y servicios se encuentran
subutilizados en diversas partes de sus territorios.

Que con el fin de ordenar el crecmiento de la cudad y aprovechar al maximo la infraestructura existente, la
Admimistracién Publica del Distrito Federal dard facilidades para la construccidon en las areas de las cuatro
Delegaciones centrales citadas en el parrafo anterior, que cumplen con las condiciones adecuadas de factibihdad
urbana, ecologica y de servicios, de conjuntos habitacionales de interés soctal y popular de hasta 200 viviendas y
que no excedan de 10,000 metros cuadrados de construccion. Las solicitudes para construccion de conjuntos
habitacionales se tramitardn con fundamento en la normatividad vigente y no serdn objeto de este Acuerdo.

Que la simphficacion entendida como un principic estratégico para la administracidon del Goblerno del Distrito
Federal, tiene el proposite de lograr relaciones claras y sencillas con la ciudadania, a partir de las demandas de
me)ores servicios publicos. Con base en este principto y para dar ceierndad a la construccion de conjuntos
habitacionales referidos en el presente Acuerdo, se instalard una Ventanilla Unica que reciba estas solicitudes,
previendose dar respuesta en un plazo no mayor de 30 dias habiles, mediante la definicién de procedencia de lo
solicitado y en los c¢asos positivos, €l otorgamiento de un Certificado Unico de Zonificacion de Suelo Especifico y
Factibiidades que definan la posibilidad de dotacidn de agua. servicios de drenaje, vialidad urbana, ambiental y uso
de suelo.

Que entre las prioridades de este gobierno se encuentran la preservacion del medio ambiente. ta viabllidad de la
ciudad y la atencién a la demanda de vivienda, por lo que he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE CREA LA VENTANILLA UNICA DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO y
VIVIENDA

PRIMERO.- Se crea la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrolto Urbano y Vivienda adscrita al Registro de los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano, dependiente de ia Direccion General de Desarroito Urbano, para la
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recepcion de las solicitudes de tramites para certificaciones de uso de suelo a que se refiere el articulo 88 de la Ley
de Desarrollo Urbano para la recepcion de las solicitudes de tramites para certificaciones de uso de suelo a que se
refiere el articulo 88 de la Ley de Desarrollo Urbano_ del Dlstnto Federal, asi. como el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de'Suelo Especificod y FaCthIhdadES C

SEGUNDQ.- Dicha Ventanilla dara prioridad de trdmite a todos los conjuntos h‘abltacionale§ de hasta 200 wwen;:las
de interés social ¥ popuiar y que no excedan de un total de 10,000 metros cuadrados de construccion, en las
Delegaciones Benito Judrez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza. :

TERCERO.- La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades, i
facilitard el-trdmite para el otorgamiento de la licencia de construccidn de los conjuntos habitacionales a que se

refiere el punto anterior.
I

CUARTO.- Los interesados deberan presentar en ia Ventanilla Upica, la solicitud con la documentacion que ie sea
requerida, misma que servird para la expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Especifico y
Factibilidades.

QUINTO.- Se faculta al titular de la Direccion General de Desarrolio Urbano para expedir y suscribir el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo Especifico y Factibilidades en el cual se integraran las opiniones vy
dictdmenes gue emitan las Secretarias, de Obras y Servicios, de Transportes y Vialidad de Medio Ambiente, vy de
desarrollo Urbano v Vivienda, de 'conformidad con el presente Acuerdo,

SEXTO.- Cuando se reciban dos o mas solicitudes subsecuentes para la construcciéon de conjuntos habitacionales
en predios producto de subdivision o relotificacién, seran censiderados como un mismo proyecto .para su
evaluacion, como para predios cuyos servicios dependan de las mismas redes, ain c}uando no sean colindantes.

1

SEPTIMO.- En las ausencias temporales del titular de la Direccidn General de Desarrollo Urbano, actuara en su
fugar el titular de {a Direccidn del Registro de oS Planes y Programas adscrito a esa unidad admimstrativa.

OCTAVO.- Fl plazo de respuesta a la solicitud del Certificado a que se refiere este -Acuerdo serd de 30 dias habiles
y tendrd una vigencia de un afo, a partir de su expedicion.

‘ ;
NOVENO .- El trarmite de sohcitudes para la certificacion de Uso de Suelo en los casos no regulados por et presente
Acuerdo, se recibird en la Ventanilla Unica pero, se continuara realizando en térrmunos de lo previsto por la Ley
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y demas normas apiicables.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrard en vigor el dia 2 de enero del 2001, asi como el inicio de las labores de ia
Ventanilla Unica ubicada en la Calle de Victona N° 7, esquina Eje Central Lazaro Cardenas, Colonia Centro, Codigo
Postal 06050 en la Delegacidn Cuauhtémoc, Distrito Federal.

SEGUNDO.- Los asuntos materia del presente Acuerdo que sean competencia de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que el 2 de enerc del 2001 se encuentren pendientes de resolucion continuaran su tramite en
las unidades administrativas de esa Secretaria hasta su conclusidn., En consecuencia, la Ventanilla Unica para la
expedicion del Certificado de Zonificacién ce Uso de Suelo Especifico y Factibiidades, debera’ inciar sus actividades
recibiendo sohcitudes de 10s asuntos nuevos, para tal efecto se les determinard un nimero de folio, que serd
consecutivo inictando con el 00001.

TERCERO .- Publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

Dado en la Residencia Oficial del Jefe de Gobierno del Distrito Federal, en la Ciudad de México, a tos veintisiete dias
del mes de diciembre del afio dos mil:- EL C. JEFE DE GOBIERNO DEL DISTRITQO FEDERAL, ANDRES MANUEL
LOPEZ OBRADOR.- FIRMA.- LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, LAURA ITZEL
CASTILLO .JUAREZ.-FIRMA.- LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE, CLAUDJA SHEINBAUM PARDO FIRMA.- EL
SECRETARIO DE OBRAS y SERVICIOS, CESAR BUENROSTRO HERNANDEZ .- FIRMA.- LA SECRETARIA DE
TRANSPORTE Y VIALIDAD, JENNY SALTIELCOHEN FIRMA,
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