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FACULTAD DE INGENIERÍA UNAN\ 
DIVISIÓN DE EDUCACIÓN CC>NTINUA 

, 
DIPLOMADO EN VALUACION INMOBILIARIA, 

INDUSTRIAL Y DE NEGOCIOS 

MÓDULO\t~·· .. 
CA030 TALLER DE VALUACiÓN EN CASOS 

ESPECIALES (HOSPITALES, PUERTOS, CAMPOS 
DE GOLF)·:-.. . .. ... _. 

TEMA: 

. VIDAS UTILES EJEMPLAR PARA RIVISIÓN 

, 
EXPOSITOR: M. en I. ENRIQUE A. HERNANDEZ RUIZ 

, ... , 
·' ... ...:: 

:; '· ~~<·!/~ 
,. 

PALACIO DE MINERÍA: MAYO 2004 

::iViS!Óf'.J DE 
! D!HJ\CH);.; 
co:.;n\.UJI. 

Palacio de Minería, Calle de Tacuba No. 5, Primer piso, Delegación Cuauhtémoc, CP 06000, Centro Histórico. México D.F., 
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FACULTAD DE INGENIERÍA UNA/V\ 
DIVISIÓN DE EDUCACIÓN CC>NTINUA. 

DIPLOMADO EN VALUACIÓN INMOBILIARIA, 
INDUSTRIAL Y DE NEGOCIOS 

MÓDULO V 
CA030 TALLER DE VALUACIÓN EN CASOS 

ESPECIALES (HOSPITALES, PUERTOS, CAMPOS 
DE GOLF). 

TEMA: 

, 
VALUACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO 

EXPOSITOR: M. en l. ENRIQUE A. HERNÁNDEZ RUIZ 
PALACIO DE MINERÍA: MAYO 2004 
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VALUACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO 

-TIPOS DE MAQUI NAS SIMPLES 
o PALANCA 
o POLEA 
o PLANO INCLINADO 
o TORNO 

- TIPOS DE INDUSTRIAS 
o DE EXTRACCION 
o DE TRANSFORMACION 
o DE MANUFACTURA 
o DE SERVICIOS 
o OTROS 

- PROPOSITOS 
o COMPRA-VENTA 

minería, pesca, etc. 
fundición, procesamiento de alimentos, etc. 
fabricación de productos 
transporte, mensajería, etc. 
laboratorios. 

o CON FINES DE ASEGURAMIENTO 
o REEXPRESION DE ESTADOS FINANCIEROS 



- METODOS INDIRECTOS O ALTERNATIVOS 
o VALUACION POR INDICES INFLACIONARIOS 

DATOS: 
-COSTO HISTORICO DE FACTURA 
- INFLACION ACUMULADA DESDE LA FECHA DE COMPRA DEL 

BIEN, EN EL PAIS DE ORIGEN. 

- TIPO DE CAMBIO ACTUAL 

o VALUACION POR ELEMENTOS 
DATOS: 

- $DEL MATERIAL BASE DEL BIEN 
- $ DE COMPONENTES ELECTRO-MECANICOS 
- $ DE MANO DE OBRA ESPECIALIZADA 
- $ DE INDIRECTOS 
- ~.DE ADMINISTRACION 
- $ DE UTILIDAD 

' 
o VALUACION POR COSTO-CAPACIDAD 

DATOS: 
- PRECIO DEL BIEN No. 1: P1 
- CAPACIDAD DEL BIEN No. 1: C1 
- CAPACIDAD DEL BIEN No. 2: C2 

1 

PRECIO DEL BIEN No. 2: P2 = P1/ ( C1/C2) "0.60 



- DEFINICIONES 
o UNIDAD MINIMA INDIVISIBLE 

o LAY-OUT 

EN UN PROCESO INDUSTRIAL SE REFIERE A LA MAQUINARIA O EQUIPO 
CUYO FUNCIONAMIENTO U OPERACIÓN DENTRO DE UNA LINEA DE 
FABRICACIÓN, NO DEPENDEN DE OTRAS. INCLUYE A LOS COMPONENTES 
ELECTRICOS INDIVIDUALES TALES COMO TABLEROS DE OPERACIÓN Y 
CONTROL. 

GENERALMENTE LOS EQUIPOS ELECTRICOS CONCENTRADORES SE 
CONSIDERAN COMO UNIDAD INDIVISIBLE. TAL ES EL CASO DE LAS 
SUBESTACIONES ELECTRICAS, CENTROS DE CONTROL DE MOTORES 
(CCM), TABLEROS DE ILUMINACON, PLANTAS DE ENERGIA ELECTRICA DE 
EMERGENCIA, ETC. 

PRESENTACION O ACONDICIONAMIENTO DE UNA LINEA DE PRODUCCION, 
DE MANERA QUE LAS DIVERSAS MAQUINAS QUE INTERVIENEN SIGUEN UN 
ORDEN PROGRESIVO EN LA MANUFACTURA DEL PRODUCTO FINAL. 
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Las definiciones de los términos utilizados en el cuerpo del presente trabajo son las siguientes: 

V.R.N. 

V.N.R. 

F.R. 

V.U.R. 

Valor de Reposición Nuevó, se entenderá como el valor de cotización o 
estimado de mercado de un bien o equipo igual o equivalente más los gastos 

en que se incurriría en la actualidad, por concepto de derechos de importación 
y gastos aduanales, fletes y seguros, ingeniería, etc. El V.R.N. se tomó de 
cotización directa con proveedores de maquinaria y equipos similares, 

Valor Neto de Reposición, se entenderá como el valor que tienen los bienes 
en cuestión a la fecha del avalúo y se determina a partir del Valor de 
Reposición Nuevo, corregido por el factor de demérito resultante. 

Factor Resultante, se entenderá como el factor de corrección del V .R. N. debido 
a los factores de la edad, mantenimiento del bien o equipo, estado de 
conservación y grado de obsolescencia en el mismo. Debido a que los bienes 
solicitados para su valuación no son nuevos, otro factor que influye es el 
Factor de Conservación (FCo), además de los ya mencionados Factor de Edad 
(FEd), Factor de Mantenimiento (FMt) y Factor de Obsolescencia (FOb). Dichos 

factores reflejan el estado actual del bien y son el resultado de la ponderación 

Vida útil Remanente, se entenderá como la vida de un bien, en años, 

considerando su vida útil total o designada corregida por el factor de edad FEd. 

'oebido a que los bienes valuados sobrepasan al año de edad, su vida útil 

remanente se considera como los años que muy probablemente pueda seguir 

operando de manera adecuada, bajo un programa de mantenimiento 

D.A. Depreciaéión Anual, se entenderá como el cargo anual, en términos 

económicos, y de producción en el periodo de su vida útil remanente. 
1 



IF = 1 -lE +EVU t JI FEd 

11 VUT 11 EDAD 11 VUR 11 FEd 11 1.00 

10 1 9 0.91 
0.80 

10 2 8 0.83 0.60 'tJ 
/-+-FEd / 10 3 7 0.77 w 

LL 0.40 10 4 6 0.71 

10 5 5 0.67 0.20 
10 6 4 0.63 

10 7 3 0.59 O.OÓ 

10 8 2 0.56 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

10 9 1 0.53 EDAD 
10 10 1 0.50 



IF = I-(E +EVUt JI FEd 

,, VUT 11 EDAD 11 VUR 11 FEd ,, 1.00 

0.90 
15 1 14 0.94 

15 2 13 0.88 0.80 

15 3 12 0.83 0.70 
15 4 11 0.79 0.60 
15 5 10 0.75 "tJ 

0.50 j--+-FEd j w 
15 6 9 0.71 LL ,. 

15 7 8 0.68 0.40 

15 8 7 0.65 0.30 
15 9 6 0.63 0.20 
15 10 5 0.60 

0.10 
15 11 4 0.58 

15 12 3 0.56 0.00 

15 13 2 0.54 1 2, 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 ' ' 

15 14 1 0.52 EDAD 
15 15 1 0.50 

'' 
1 



!F = l-(E +EVUJ! FEd 

11 VUT 11 EDAD 11 VUR ~~~~ 1.00 

20 1 19 0.95 0.90 
20 2 18 0.91 

20 3 17 0.87 0.80 
20 4 16 0.83 

20 5 15 0.80 0.70 

20 6 14 0.77 0.60 
20 7 13 0.74 

20 8 12 0.71 "C 
0.50 1-+-FEd 1 w 

20 9 11 0.69 
LL 

20 10 10 0.67 0.40 
20 11 9 0.65 

20 12 8 0.63 0.30 

20 13 7 0.61 0.20 
20 14 6 0.59 

20 15 5 0.57 0.10 
20 16 4 0.56 

20 17 3 0.54 0.00 
20 18 2 0.53 

...... (") LO 1"-- O> ...... M LO 1"-- O> ...... ...... ...... ...... ...... 
20 19 1 0.51 - "' .. : ···EDAD 
20 20 1 0.50 



IF = t-(E :vuJi FEd 

[~JI EDAD IJ WR 11 FEd 
11 1.20 

25 24 0.96 

25 2 23 0.93 

25 3 22 0.89 1.00 
25 4 21 0.86 

25 5 20 0.83 

25 6 19 0.81 

25 7 18 0.78 0.80 
25 8 17 0.76 

25 9 16 0.74 

25 10 15 0.71 "CI 
/--FEdl 25 11 14 0.69 w 0.60 

LL 

25 12 13 0.68 

25 13 12 0.66 

25 14 11 0.64 
0.40 

25 15 10 0.63 

25 16 9 0.61 

25 17 8 0.60 

25 18 7 0.58 0.20 
25 19 6 0.57 

25 20 5 0.56 

25 21 4 0.54 

25 22 3 0.53 0.00 
25 0.52 

..... <') LO ,._ CJ) ..... <') LO ,._ CJ) ..... <') LO 23 2 ..... ..... ..... ..... ...... N N N 

25 24 1 0.51 EDAD 
25 25 1 0.50 



IF =!-[E +EVUJI FEd 
--·-IC§JI EDAD 11 VUR 11 FEd 11 1.20 

30 1 29 0.97 

30 2 28 0.94 

30 3 27 0.91 
30 4 26 0.88 

1.00 
30 5 25 0.86 

30 6 24 0.83 

30 7 23 0.81 

30 8 22 0.79 

30 9 21 0.77 0.80 
30 10 20 0.75 

30 11 19 0.73 

30 12 18 0.71 

30 13 17 0.70 "C 
0.60 1--FEdl. w 

30 14 16 0.68 u.. ·., 

30 15 15 0.67 

30 16 14 0.65 

30 17 13 0.64 

30 18 12 0.63 0.40 
30 19 11 0.61 
30 20 10 0.60 

30 21 9 0.59 

30 22 8 0.58 0.20 
30 23 7 0.57 
30 24 6 0.56 
30 25 5 0.55 
30 26 4 0.54 

30 27 3 0.53 0.00 
30 28 2 0.52 ..- "<t 1'- o C') (() O'l N "' Q) ..- ..- ..- ..- N N N 

30 29 0.51 EDAD 
30 30 1 0.50 
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· COTlZACION 

PROVEEDOR: 

PERSONA: 

TELEFONO: 

FAX: 

ve: 
VCACCS.: 

PESO: 

LAB: 

FECHA: 

DATOS HISTORICOS 

FECHA CE AOQUISICION 

!NFOR DE DOCUMENTAC. t.mNEDA EXTRANJERA 

VALOR AOQUISICION 

GASTOS DE IMPORTACION 

GASTOS DE lNST ALACION 

VALOR TOTAL 

FUENTE 0 FACTURA 0 INV ANAUT 0 

HOJA DE AVALUO EMPRESA['---

lNFORMACION DE CAMPO 

GASTOS DE IMPORTACION 

UBIC.( 1._ _ ___;) No. J 

··\··· ···; ··-·· 

..................... ···········-
·········································.. ·" 

·:.~_,(¡:. -~" 

CLÁVE DE PRoCEEiliNéÍíi' · 

ANO/ 1 MOH. EXT 1 MON. NAL % 111 • MEXICO 
121 • U.S.A. F.O B. 

PARIDAD 1 l 
INOICE 

PRECIO ACTUAL 1 

FRACCIONARAN 

ADVALOREM 
FLETESINTERN 
SEGUROS INTERN 

OTROS GASTOS 

FLETES NAC 

SEGUROS NAC 

f,~QNEDA NACIONAl SUSTOTAL 

CIMENTACION 

INSTRUMENTAC 

GASTOS INSTAL 

\NGENIERIA 

GRAN TOTAL 

1 

131 • ALEMANIA 
1'1 • INGLATERRA 
151 ·FRANCIA 
161·JAPON 
171 -ITALIA 
IBI·BRASU. 
1 9 1 • BELGICA 
110) ·SUIZA 
1111· SUECIA ¡ 
1121· ARGENTINA 
( 13)· CHECOSLOVAQUIA 
1 U 1· DINAMARCA 
IISI·ESPANA 
¡161· RUSIA 
1111· CANADA 
1181· OTROS PAISES 
{ 19)· HUNGR1A 
1201· HOLANDA 
( 21) ·CHINA 

V COTIZADO G.IMP. FLElES SEGUROS OTROS GASTOS CIMENTACION INSTRUMEN G INSTAlACICJi INGENIERIA. VRN. UNifAR . CANTIOÁD .. 
1 

1 PROCEDIMIENTO VCA 

L 

•• 
1 1 

p p 

•• 10 
se 

•• .. .. 
1 

e e 
~ ~ AÑO AÑO ~~ VIDA FM FO 
0 p FAB . .O.OQ. SI ES lOT. 
1 R e. 

1 ) 

U_ ______ · .. · •-..L.I-.l. ----l._.l_l l..__l.__L_L_L_j_....L......l_l_,_\ __J___L...L_) 



NOMBRE DEL BIEN 
1 

MARCA 
11 

MODELO 
11 

SERIE 11 No. ECONOMICO 11 OTRO 1 ESTADO FISICO 1 DEFICIENCIAS 
1 

'ECHA: __ EDIFICIO:___:.· _____ , NIVEL: ___ , AREA: ______ ,OFICINA:. __ HOJA No: ___ DE __ _ 



@seguros Tepeyae SA 

No. DE P.OLIZA INCISO 1 No. DE SINIESTRO ~ 
VOLANTE DE ADMISION 

.. 

DEDUCIBLE TALLER DESIGNADO fELtru~u .. 

-'lb IMPORTó 
NOMBRE . . ASESOR O JEFE DE_TALLER: 

-
OIR~CCION· POBLACION. 

ASEGURADO c::J D.P.A. c:J 
NOMBRó DOMICILIO TEL. 

MARCA v TIPQ MODóLO SERIE PLACAS COLOR 

GRADoCoMOS LLóVAR SU VEHICULO AL TALLóR ASIGNADO EN UN LAPSO NO MAYOR DE 5 OlAS. LA COMPAÑIA ESTARA EN 

OSIBILIDAD Dó :J:OT:ORMINAR LA V;LUACION :Jó ~:S :JAÑOS EN UN LAPSO NO MAYOR DE 72 HORAS. 

VALIDO POR CINCO OlAS NATURAL:':S A PARTIR DE LA FECHA DE ELABORACION DEL PRESóNTE 
MARCARAREASDAÑADAS 

DESCRIPCION DE DAÑOS EN FORMA DETALLADA 

lCONDICIOIJADO A QUEDA CONVENIDO Y ACEPTADO POR LAS PARTES QUE INTER·¡ 
r-
1 
------------------------! VIENEN. QUE EL PRESENTE DOCUMENTO QUEDARA NULO Y SIN 

1 VALOR ALGUNO, EN CASO OE QUE LA POLIZA, BAJO CUYO 

l
f------------------------1 AMPARO SE EXPIDE, NO SE ENCUENTRE EN VIGOR POR CUAl 

OUIER CAUSA, EL OlA DE LA FECHA DEL SINIESTRO. 

LUGAR Y FECHA NOMBRE Y fiRMA DEL CONDUCTOR NOMBRE Y FIRMA DEL AJUSTADOR 



. 

1 

INVENTARIO 

UNIDADES DE LUZ 

DEFENSA DELANTERA 

SALPICADERAS DELANTERAS 

,., TRASERAS 

COFRE 

PARRILLA 

BICELES 

BRACKS DELANTEROS 

sqACKS TRAS!:ROS 

PUERTAS DELANTERAS 

PUERTAS TRASERAS 

COSTADOS 

DEFENSA TRASERA 

MICAS Y FOCOS CALAVERAS 

CALAVERAS 

MICAS Y FOCOS CUARTOS 

TAPA DE CAJUELA 

~ARAS RISAS 

MEDAu .. ::::lN 
CRISTA~ES QTAS. DELANTERAS 

CRISTALES PTAS. TRASERAS 

MOLDURAS INTERIORES 

MOLDURAS EXTERIORES 

MANIJAS EXTERlORES 

LLANTAS 

RINES (MARCA) 

TAPONES 

ARILLO DE RtNES 

EMBLEMAS 

ANTENA 

LIMPIADORES 

TOPES 

TAPON DE GASOLINA 

NIVEL DE GASOLINA r 

DAÑOS PREEXISTENTES 

- -

OBSERVACIONES· 

CONFORME INTERESADO 
NOMBRE Y FIRMA 

ls1 ~o 

..., 

INVENTARIO 

TAPA TOMA DE GASOLINA 

ESPOILERS 

TOBERAS liMPIADORES 

ESPEJOS EXTERIORES 

ESPEJOS INTERIORES 

ESPEJOS INTERIORES 

TABLERO 

APARATOS DE TLABERO 

CAJUELA GUANTES 

PERILLA PALANCA 

RADIO {MARCA) 

STEREO (MARCA) 

BOTONES 

BOCINAS 

ODOMETRO 

TAPETES 

VELOCIMETRO 

ALFOMBRAS 

TACOMETRO 

ASIENTOS DELANTEROS 

COMPAC CISC 

ASIENTOS TRASEROS 

CENICEROS 

ENCENDEDOR 

MANIJAS INTERIORES 

VOLANTE 

CONTROLES ELECTRICOS 

LUZ INTERIOR 

VISERAS 

RELOJ 

TOLDO INTERIOR 

CANAS TILLA TOLDO 

MANIJAS EXTERIORES 

CUARTOS DE LUZ 

RADIADOR 

VENTILADOR 

BANCAS 

CLA.XON 

KlLOMETROS 

OPERADOR GRUA 
NOMBRE Y FIRMA 

1 SI INO INVENTARIO is1 
ALTERNADOR 

. 

AIRE ACONOICIONAOO 
. 

MARCHA 

ALARMAS 

OISTRIBUIOOR 

BOMBA DE AGUA 

CARBURADOR 

CABLES 

BATERIA 
--. 

BOBINA 

FILTRO AIRE 

FILTRO CARBURADOR 

Fll TRO GASOLINA 

REGULADOR 

ENCENDIDO ELECTRONICO 

FLECHA CARDAN 

DIFERENCIAL 

CAJA DE VELOCIDADES 

MOTOR 

DEPOSITO DE AGUA 

T APON RADIADOR 

BAYONETA 

TAPON ACEITE 

LLAVES SWITCH 

GATO 
. 
' 

HERRAMIENTA 

LLANTA DE REFACCION 

EXTINGUIDOR 

TAPETE CAJUELA 

ALFOMBRA CAJUELA 

SEÑALIZACIONES 

CINTURONES DE SEGURIDAD 

COMPUTADORA 

. 

TALLER AJUSTADOR 
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE PUESTO Y FIRM~ 

!No 


